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1.   1.   पषृ्ठभमूिपषृ्ठभमूि

निलकण््ठ नगरपालिकाको भमूि र भमूि स्रोतको संरक्षण, जोखिम न््ययूनीकरणसहित समचुित उपयोग र 
यसबाट प्राप्त हनेु लाभलाई न््ययायोचित वितरणको प्रभावकारी व््यवस््थथापनसम््बन््धधी कार््यलाई मार््गर््ननिदेश 
गर््न आवश््यक पर्ने कानूनी एवं संस््थथागत व््यवस््थथाको निम््तति यो भ-ूउपयोग नीति, २०७८ तर््जजुमा 
गरिएको छ । भौगोलिक र भौगर््भभिक अवस््थथा तथा विगतका दशकहरूमा भएको जलवाय ुपरिवर््तनका 
कारण बढ््ददैगएको जोखिमले नगरको भौतिक, सामाजिक, आर््थथिक तथा वातावरणीय क्षेत्रमा नकरात््मक 
प्रभाव पारेको छ । नीलकण््ठ नगरपालिकामा भइरहको जनसङ््ख्यया वदृ्धि र अव््यवस््थथित शहरीकरणको 
विस््ततारले कृषियोग््य जमिन, वनजङ्गल, सरकारी, सार््वजनिक जग््गगा तथा प्राकृतिक स्रोतमाथि अतिक्रमण 
हनेु क्रम पनि बढदो छ । यसै पषृ्ठभमूिमा भमूि र भमूिसम््बद्ध स्रोतको बदु्धिमत्तापूर््ण उपयोगका लागि 
नीतिगत तथा कानूनी उपकरण तयार गरी दिगो र उत््थथानशील विकासलाई प्राथमिकतामा राखी काम 
गर्ने लक्षष्यसहित नगरपालिकाले यो जोखिम संवेदनशील भउूपयोग नीति तर््जजुमा गरेको छ ।  यस नीतिले 
विद्यमान तथा सम््भभाव््य बहपु्रकोप जोखिम न््ययूनीकरण गर्दै भमूि र भमूि स्रोतको संरक्षण, यसको समचुित 
उपयोग तथा व््यवस््थथापनबाट खाद्य सरुक्षा, सरुक्षित वसोवास, वातावरणीय सन््ततुलनसहितको दिगो शहरी 
विकासलाई योगदान परु‍्याउने अपेक्षा गरिएको छ । 

2.   2.   नगरका विद्यमान समस््यया, नगरका विद्यमान समस््यया, 
चनुौती र अवसर चनुौती र अवसर 

2.1. 2.1. समस््ययासमस््यया

नगरपालिकाको २५ प्रतिशत जनसङ््ख्यया कृषि तथा पशपुालन पेशामा संलग््न भए तापनि विगत १० वर््षमा 
नगरपालिकाको कृषियोग््य भमूिको गैरकृषि प्रयोजन बढिरहेको छ । नगरको भ-ूउपयोग विश्लेषणानसुार 
सन ् २०११ मा ९९.६४ वर््गकिलोमिटर रहेको कृषियोग््य भमूि सन ् २०२१ मा घटेर ७९.४८ 
वर््गकिलोमिटर कायम भएको देखिन््छ । यही अन््तरालमा कृषियोग््य भमूिको तलुनामा आवाश निर््ममित 
क्षेत्र १.४८ वर््गकिलोमिटरबाट बढेर ४.०८ वर््गकिलोमिटर भएको छ । नगरको आगामी २० वर्षे 
भ-ूउपयोग परिवर््तनको सम््भभाव््यताको विश्लेषणले सन ्२०३१ तथा सन ्२०४१ अवधिमा आवाश निर््ममित 
क्षेत्र ६.६ वर््गकिलोमिटरबाट बढेर ७.०६ वर््गकिलोमिटर हनेु देखिन््छ । यससँगै नगरका अधिकांश 
कृषियोग््य भमूि बाँझै रहन,ु उत््पपादनशील क्षेत्रमा नगरको वर््तमान शहरी विकास उच््चस््तरमा बढ््ननुजस््तता 
कारणले कृषिभमूिसमेत अनियन्त्रित रुपमा खण््डडीकरण हुँदै जानलेु कृषि उत््पपादन र उत््पपादकत््वमा ह्रास 
आउने समस््यया सप्षष्ट देखिन््छ । यसले भविश््यमा खाद्य  सरुक्षामा  प्रतिकूल प्रभाव पर्ने देखिन््छ । 
नगरपालिकामा भकूम््प, पहिरो, बाढी, आगलागी, चट्याङ र हावाहरुीजस््तता प्रकोपहरूको असर दिनानदुिन 
बढदै गएको छ । विद्यमान तथा सम््भभाव््य बहपु्रकोप जोखिमको विश्लेषणअनसुार नगरका वडा नम््बर १, 
२, ३, १०, र ७ ले बहपु्रकोपको उच््च जोखिमको सामना गर््ननुपरेको छ । बहपु्रकोप दृष्टिकोणले वडा 
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नम््बर २, ३, ७, ८, र १० उच््च जोखिममा रहेको पाइएको छ । नगरमा ढोडेनी, पूर्वेगाउँ, फ््ययाकसे, 
खाम््बबु, गैरीगाउँ  र स््ययाउलीबजारजस््तता गाउँहरू पहिरोको चपेटामा छन ्भने ढोडेनी, घाम भञ्ज्याङ, 
गैरीगाउँ  र खानीगाउँजस््तता गाउँहरू आगलागीको सम््भभावित जोखिममा छन ्। त््यस््ततैगरी सल््ललेरी, 
सनुौला बजार, तल््ललो भोर्ले, विनायक र डाँडाबेसी  गाउँहरू हावाहरुीबाट बढि प्रभावित हनेु गरेका छन ्।

यसै परिप्रेक्षमा भमूिको वैज्ञानिक वर्गीकरण, विकास र व््यवस््थथापन हनु नसक््ददा  तथा वातावरण  प्रदूषण, 
वनविनाश, प्राकृतिक स्रोतको दोहन र जलवाय ुपरिवर््तनको परिणामस््वरुप हनेु अतिवषृ्टिका कारण भकू्षय, 
बाढी, पहिरोका साथै अनावषृ्टिका कारण मरुभमूीकरणलगायतका विपद् क्षतिकारक बन््ददै गएका छन ्।  
परिणामस््वरुप विपद् जोखिम न््ययूनीकरण तथा व््यवस््थथापन र जलवायजुन््य जोखिम व््यवस््थथापका कार््य 
जटिल बन््ददै गएका छन ्।

2.2. 2.2. चनुौतीचनुौती

नगरको आगामी २० वर््षमा हनेु जनसङ््ख्यया वदृ्धि तथा शहरीकरणलाई बहपु्रकोप जोखिम न््ययूनीकरण गर्दै 
व््यवस््थथित, उत््थथानशील र दिगो विकासका लागि भमूि स्रोतको महत्तम उपयोगका लागि भमूिको वैज्ञानिक 
वर्गीकरण गरी निर््ददिष्ट र समचुित उपयोग गर्ने पद्धति विकास गर््ननु चनुौतीपूर््ण देखिन््छ । यस सन््दर््भमा 
प्रमखु चनुौतीहरू कृषियोग््य भमूिको संरक्षण र व््यवस््थथापन गरी कृषि उत््पपादन र उत््पपादकत््व वदृ्धि गरी 
खाद्य सकु्षाको प्रत््ययाभतूि गर््ननु, कम उत््पपादनशील भमूिमा वस््तती तथा शहरी सवुिधा, पूर््ववाधारको विकास र 
विस््ततार गर््ननु,  सबै प्रकारका विपद््कको जोखिम न््ययूनीकरण, जैविक विविधता र वातावरण संरक्षणका लागि 
वनजङ्गल एवं हरित मनोरञ्जनस््थल एवं खलुा क्षेत्र, जल एवं सीमसार क्षेत्रको संरक्षण र व््यवस््थथापन 
गर््ननु रहेका छन ्।  भमूि र भमूि स्रोतको दिगो उपयोग र व््यवस््थथापन बहसुरोकारको विषय भएकाले 
सरोकारवाला निकायको संस््थथागत र समन््वयात््मक कृयाशीलता  सनुिश्चित  गर््ननु,  भ-ूसूचना प्रणालीमा 
आधारित वैज्ञानिक भमूि प्रशासन कायम गरी भ-ूउपयोग नियमन गरी यसलाई नगरपालिकाको कर 
प्रणालीसँग एकीकृत गर््ननु तथा भ-ूउपयोग कार््ययान््वयनको लागि कानून तर््जजुमा र संगठन संरचना निर््ममाण 
गरी प्रभावकारी रुपमा लागू गर््ननु पनि नगरपालिकाका चनुौती देखिएका छन ्।

2.3. 2.3. अवसर अवसर 

नगरपालिका जनसङ््ख्यया र शहरीकरणको वर््तमान स््वरुपअनसुार नीतिगत व््यवस््थथापन गर््न सकिएमा 
उत््थथानशील, दिगो र व््यवस््थथित नगर निर््ममाणको कार््यलाई अघि बढाउन सकिने अवसर रहेको छ।  
यहाँको उर््बर भमूिमा अझ प्रभावकारी रुपमा कृषिलाई अगाडी बढाउनसकेमा कृषि आर््थथिक मेरुदण््डको 
रुपमा रहनेछ । यसैगरी  विषम पहाडी भगुोल र उच््च भिरालोपनका बाबजदु मखु््य तथा सहायक 
सडकहरूबाट सजिलै पहुँच भएको हुँदा व््यवस््थथित वस््तती, पूर््ववाधारको विकास तथा विस््ततार गरी शहरी 
सवुिधा प्रत््ययाभतू गर््नसकिने प्रचरू सम््भभावना रहेको छ । पछिल््ललो समयमा नगरवासी, नागरिक 
समाजलगायत सबै सरोकारवालामा विपद् जोखिम व््यवस््थथापन, सरुक्षित वस््तती विकास, योजनावद्ध दिगो 
शहरीकरण र भमूिस्रोत र प्राकृतिक सम््पदाहरूको संरक्षण र विकासको आवश््यकतासम््बन््धधी चेतना तथा 
चासो बढेको छ भने स््थथानीय नेततृ््वमा प्रतिवद्धता देखिएको छ जनु उत््थथानशील विकासको लागि राम्रो 
अवसर रहेको छ । यही अवसरलाई उपयोग गर्दै जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोगसम््बन््धधी नीति, योजना र 
मापदण््कको विकास र कार््ययान््वयन गरी दिगो र उत््थथानशील नगरको विकास गर््नसकिने सम््भभावना देखाएको 
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छ । यसै सन््दर््भमा नगरपालिकाले तयार गरेको जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनालाई कार््ययान््वयन 
गरी नगरमा विद्यमान तथा सम््भभाव््य बहपु्रकोप जोखिमलाई न््ययूनीकरण गर्दै नगरको व््यवस््थथित विकास 
गर्ने अवसर सजृना भएको छ । नगरपालिकासँग २०७२ सालको विनाशकारी भ-ूकम््पको पछिको 
पनुर््ननिर््ममाणको नीति कार््ययान््वयन गर्ने अनभुव पनि भएको हुँदा संस््थथागत हिसाबले  भ ूअन््तरनिकाय समन््वय 
गरी -उपयोग नीतिको प्रभावकारी कार््ययान््वयन गर््नसक््नने सम््भभावना रहेको छ। 

3.   3.   नीति तर््जजुमाका प्रमखु आधार नीति तर््जजुमाका प्रमखु आधार 
3.1. 3.1. नीतिगत आधारनीतिगत आधार

3.1.1.   3.1.1.   विद्यमान राष्ट्रिय तथा स््थथानीय नीतिहरूविद्यमान राष्ट्रिय तथा स््थथानीय नीतिहरू

यो भ-ूउपयोग नीति तर््जजुमा मूलतः भौतिक पूर््ववाधारको विकास गर््ददा भकूम््पलगायतका प्राकृतिक विपद् र 
मानव उत््पन्न जोखिमको सम््भभावनासहित समसामयिक विषयहरूलाई दीर््घकालीन रुपमा साम््बबोधन गर््न 
जरुरी छ । यस सन््दर््भमा राष्ट्रिय भ-ूउपयोग नीति,२०७२ मा उल््ललेख गरिएका निर्देशक सिद्धान््त, राष्ट्रिय 
भ-ूउपयोग ऐन, २०७६; राष्ट्रिय भमूि नीति, २०७५; राष्ट्रिय शहरी विकास रणनीति, २०७४; विपद् 
जोखिम न््ययूनीकरण राष्ट्रिय नीति, २०७५ तथा वस््तती विकास, शहरी योजना तथा भवन निर््ममाणसम््बन््धधी 
आधारभतू मापदण््ड, २०७२ र यिनमा उल््ललेख भएका सम््बन््धधित नीति र रणनीतिहरूलाई आधार मानेर 
नगरको वस््ततुस््थथितिको विश्लेषणबाट प्राप्त नतिजालाई भ-ूउपयोग नीति तर््जजुमाको आधारको मानिएको छ। 

नेपाल सरकारले जारी गरेका शहरी योजना तथा भवन निर््ममाणसम््बन््धधी मापदण््ड, २०७७; जलस्रोत 
उपयोगसम््बन््धधी कार््यविधि, २०७६; जलस्रोत ऐन, २०७६ र विपद् जोखिम न््ययूनीकरण तथा व््यवस््थथापन 
ऐन, २०७५ मा उल््ललेख भएका सम््बन््धधित नीति र रणनीतिहरूलाई पनि नगरपालिकाको यो भ-ूउपयोग 
नीति तर््जजुमा गर्ने आधारको रुपमा लिइएको छ।

3.1.2.   3.1.2.   नगर परिषद तथा सरोकारवालाहरूको मार््गनिर्देशन तथा सझुावनगर परिषद तथा सरोकारवालाहरूको मार््गनिर्देशन तथा सझुाव

यो भ-ूउपयोग नीति तर््जजुमाका लागि नगरपालिकाले विभिन्न सरोकारवालाहरूसँग विभिन्न समयमा औपचारिक 
एवं अनौपचारिक छलफल गरेको थियो । नगरपालिकाले २०७८ साल पषुमा सरोकारवालाहरूको 
सहभागितामा कार््यशाला औपचारिक कार््यशालाको आयोजना गर‍्यो । यी छलफल र कार््यशालाबाट प्राप्त 
सझुावलाई समेटेर नीति तयारी गरिएको छ । 

3.1.3.   3.1.3.   दीर््घकालीन सोचदीर््घकालीन सोच

यस जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाले नगरको विकासको दीर््घकालीन सोच "समदृ्ध नीलकण््ठ 
नगरको आधारः कृषि, पर््यटन, उद्यमशीलता सहित पूर््ववाधार” लाई जोखिम न््ययूनीकरण सहितको भमूि 
र भमूि स्रोतको संरक्षण, भमूिस्रोतको  महत्तम एवं समचुित उपयोगबाट दिगो सामाजिक आर््थथिक तथा 
वातावरणीय विकास र समदृ्धि हासिल गर्ने दीर््घकालीन सोच लिएको छ ।
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3.2. 3.2. वस््ततुगत आधारवस््ततुगत आधार

3.2.1.   3.2.1.   जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाजोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना

यो भ-ूउपयोग नीतिको तर््जजुमाको प्रमखु आधार नगरपालिकाले तयार गरेको जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग 
योजनालाई लिइएको छ । योजनाको तर््जजुमा नगरको प्रादेशिक र क्षेत्रीय अवस््थथिति तथा शहरीकरण, 
विद्यमान तथा सम््भभाव््य बहपु्रकोप जोखिमको आकँलन तथा सैद्धान््ततिक पक्षको विश्लेषणद्वारा गरिएको छ 
। यसमा नगरपालिकाको प्रादेशिक र क्षेत्रीय अवस््थथिति तथा शहरीकरणको विश्लेषणले नगरको भ-ूवनोट, 
विगत तथा वर््तमान समयको भ-ूउपयोगको स््वरुप, भ-ूस््वरुपको परिवर््तन र जनसङ््ख्यया बदृ्घि, शहरीकरण 
एवं शहरी विकास तथा विस््ततारको स््थथानिक प्रवतृ्तिलाई समेटेको छ । त््यसैगरी नगरपालिकाको विद्यमान 
तथा सम््भभाव््य बहपु्रकोप जोखिमको आकँलनले नगरमा विद्यमान तथा सम््भभाव््य बहपु्रकोपका घटना, 
तिनबाट उत््पन्न हनेु विपद् र मानवीय क्षति, भौतिक, आर््थथिक क्षेत्रमा हनेु प्रतिकूल प्रभावको समेत 
लेखाजोखा गरी सम््भभावित जोखिमलाई सम््बबोधन गरेको छ ।

३.२.2 सैद्धान््ततिक आधार

भ-ूउपयोग नीतिको तर््जजुमाको प्रमखु वस््ततुगत आधारको रुपमा लिइएको जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग 
योजनाले भ-ूउपयोग क्षेत्र निर््धधारण गर््ददा परस््पर सहयोगी भ-ूउपयोगसम््बन््धधी सिद्धान्तत्तलाई  प्रोत््ससाहन 
गर्ने,  प्रतिस््पर्धी भ-ूउपयोगलाई सन््ततुलन राख्ने र परस््पर विरोधी भ-ूउपयोग पद्धतिलाई निरुत््ससाहित गर्ने  
सिद्धान््त अङ्गीकार गरेको छ ।

3.3. 3.3. भ-ूउपयोग क्षेत्रको वर्गीकरण भ-ूउपयोग क्षेत्रको वर्गीकरण 

नगरपालिकाको समग्र  भमूिलाई आधारभतू  रुपमा  देहायका  विभिन्न  भ-ूउपयोगका  क्षेत्र (land  Use  
Zone) मा वर्गीकरण (zonation) गरिएको छ । यसको साथै नगरको शहरी क्षेत्रको संवेदनशीलतालाई 
तलुनात््मक लेखाजोखा गरी देहायबमोजिम सकु्षष्म वर्गीकरण (micro–zoning) गरी भ-ूउपयोगका क्षेत्र र 
उप-क्षेत्र पहिचान गरिएको छ:-

क्रक्र. . सस.. भूभ-ू-उपयोगउपयोग    क्षेत्रक्षेत्र भूभ-ू-उपयोगउपयोग    उपक्षेत्रउपक्षेत्र अंग्रेजीमाअंग्रेजीमा

१ शहरी क्षेत्र Urban Zone

व््यवसायिक क्षेत्र Commercial Zone

संस््थथागत क्षेत्र Institutional Zone

शहरी आवाशीय क्षेत्र Residential Zone

मिश्रित आवाशीय उपक्षेत्र Mixed Residential Sub Zone

न््ययून घनत््व आवाशीय क्षेत्र Low-density Residential Sub-Zone

योजनाबद्ध आवाशीय उपक्षेत्र Planned Residential Sub Zone

२ उपनगरीय आवाश 
क्षेत्र

Sub Urban Residential Zone
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३ ग्रामीण क्षेत्र Rural Zone

ग्रामीण  बजार केन्दद्र Rural Market Zone

ग्रामीण मिश्रित उपक्षेत्र Rural Mixed Zone

४ मनोरञ्जन क्षेत्र Recreational Zone

खलुा क्षेत्र Pulbic Open Space

सार््वजनिक पोखरी Public Pond

५ सम््पदा संरक्षण क्षेत्र Heritage Conservation Zone

प्राकृतिक सम््पदा क्षेत्र Natural Heritage Area

साँस््ककृति क सम््पदा क्षेत्र Cultural Heritage Area

६ औद्योगिक क्षेत्र Industrial Zone

७ कृषि क्षेत्र Agriculture Zone

उच््च उत््पपादन कृषि उपक्षेत्र High Production Agriculture Sub-zone

मध््यम उत््पपादन कृषि उपक्षेत्र Medium Production Agriculture Sub-
zone

न््ययून उत््पपादन कृषि उपक्षेत्र Low Production Agriculture Sub-zone

८ पर््ययावरण क्षेत्र Ecological zone

वन उपक्षेत्र Forest Sub-zone

चरिचरन उपक्षेत्र Grass Land Sub-zone

नदीनाला क्षेत्र River Subzone

९ अन््य क्षेत्र Other Zone

फोहर प्रशोधन क्षेत्र Landfill Area

बसपार््क  क्षेत्र Bus Park Area
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4.   4.   नीतिको सङ्क्षिप्त नाम र प्रारम््भनीतिको सङ्क्षिप्त नाम र प्रारम््भ
    

4.1. 4.1. यस नीतिको नाम यस नीतिको नाम ""निलकण््ठ नगरपालिकाको भ-ूउपयोग नीति, २०७८” रहेको छ ।  निलकण््ठ नगरपालिकाको भ-ूउपयोग नीति, २०७८” रहेको छ ।  

4.2. 4.2. यो निति नगर सभाबाट स््ववीकृत भएको मितिदेखि लागू हनेुछ।यो निति नगर सभाबाट स््ववीकृत भएको मितिदेखि लागू हनेुछ।

5.   5.   लक्षष्यलक्षष्य
    

नगरमा विद्यमान तथा सम््भभाव््य बहपु्रकोप जोखिमलाई न््ययूनीकरण गर्दै जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग 
योजनाबाट निर्देशि त भ-ूउपयोगको आधारमा भमूिको दिगो व््यवस््थथापन तथा सरुक्षित वसोवास, वातावरणीय 
सन््ततुलनसहितको कृषि, पर््यटन, उद्यमशीलता सहित पूर््ववाधारको आधारमा दिगो शहरी विकास गर्ने ।

6.   6.   उद्देश््यउद्देश््य
  

नगरपालिकाको सम््भभाव््य बहपु्रकोप जोखिमलाई न््ययूनीकरण गर्दै दिगो शहरी विकासको लक्ष प्राप्त गर््न 
यस जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग नीतिका उद्देश््य देहायबमोजि निर््धधारण गरिएका छन:्- 

(क)	 भमूि र भमूिस्रोतको महत्तम उपयोगका लागि व््यवस््थथित तथा किफायती भ-ूउपयोग (orderly and 
efficient landuse) प्रद्धतिको विकास गर्ने,

(ख)	किफ ायती र छनोट सवुिधासहितको आवाश (housing affordability and choice) को सनुिश्चितता गर्ने,

(ग)	 उत््थथानशील शहरको निर््ममाण गर्ने (building resilient city) गर्ने, 

(घ)	 स्रोतको बदु्धिमत्तापूर््ण उपयोगका माध््ययमबाट प्राकृतिक स्रोत तथा सम््पत्तिको संरक्षण (Conservation 
of natural assests and sources) गर्ने, 

(ङ)	 आर््थथिक प्रतिस््पर््धधायकु्त (economic competitiveness) भ-ूउपयोग सनुिश्चित गर्ने । 

(च)	 भ-ूउपयोग कार््ययान््वयनको लागि दक्ष संस््थथागत ढाँचा (institutional framee) तयार गर्ने। 
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7.   7.   नीति तथा रणनीति नीति तथा रणनीति 
प्रस््ततावित जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाले नगरको सम््पपूर््ण भमूिक्षेत्रलाई वर््तमान तथा भविष््यमा 
हनुसक््नने भमूिको प्रयोगको आधारमा शहरी र ग्रामीण उपयोगका आधारमा वर्गीकरण गरिएको छ । 
शहरी उपयोगअर््न््तगत व््यवसायिक प्रयोग, संस््थथागत प्रयोग तथा शहरी आवाशीय क्षेत्रहरू रहको छ भने 
ग्रामीण उपयोगले ग्रामीण बजार केन्दद्र, यसका विस््ततार क्षेत्र तथा कृषि क्षेत्रलाई समेटेको छ । नगरमा 
भमूिको विद्यमान तथा सम््भभाव््य चरित्रलाई मनन गर्दै पहिचान भएका लक्षष्य एवं उद्देश््य हासिल गर््न 
देहायबमोजिम नीति र रणनीति अवलम््बन गरिनेछ:-

7.1. 7.1. शहरी आवाशीय वस््तती क्षेत्रसम््बन््धधी नीति तथा रणनीतिशहरी आवाशीय वस््तती क्षेत्रसम््बन््धधी नीति तथा रणनीति

शहरी उपयोगअर््न््तगत पर्ने आवाशीय उपक्षेत्रहरू अन््तर््गत  मिश्रित आवाशीय उपक्षेत्र, न््ययून घनत््व 
आवाशीय क्षेत्र र योजनाबद्ध आवाशीय उपक्षेत्रहरू पर््दछन ्। मलुतः यी उपक्षेत्रहरू वडा नं. ३, ४, 
८, १२ मा पर््दछन ्। यी क्षेत्रहरूमा विद्यमान वस््ततीहरूको वान््छछित जनघनत््व न््ययून रहेको र यी क्षेत्रले 
ओगटने भमूि उपयकु्तता तथा विपद् जोखिमको आधारमा सरुक्षित देखिएको हुँदा यी क्षेत्रहरूमा वस््तती 
विकास तथा विस््ततारको माध््यमबाट व््यवस््थथित तथा किफायती भ-ूउपयोगको उद्देश््य प्राप्तिका लागि निम््न 
नीति तथ रणनीति अपनाइनेछ:  

नीति 1: नीति 1: नगरका शहरी क्षेत्रमा पर्ने आवाशीय उपक्षेत्रहरूअन््तर््गत मिश्रित र न््ययून घनत््व भएका नगरका शहरी क्षेत्रमा पर्ने आवाशीय उपक्षेत्रहरूअन््तर््गत मिश्रित र न््ययून घनत््व भएका 
आवाशीय क्षेत्रमा बान््छछित जनघनत््व प्राप्त गर््न भरण विकास (आवाशीय क्षेत्रमा बान््छछित जनघनत््व प्राप्त गर््न भरण विकास (infill developmentinfill development) लाई प्रोत््ससाहन ) लाई प्रोत््ससाहन 
गरिनेछ ।गरिनेछ ।

रणनीति १.	 भ-ूउपयोग क्षेत्रहरूको विशिष्ट वर्गीकरणसहित जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना 
तर््जजुमा गरी लागू गर्ने।

रणनीति २.	मिश् रित आवाशीय उपक्षेत्र र न््ययून घनत््व आवाशीय क्षेत्रमा भ-ूउपयोगलाई प्रोत््ससाहित 
गर््न भ-ूउपयोग योजनाले निर््ददिष्ट गरको प्रस््ततावित जनघनत््व प्राप्त गर््नको लागि प्रतिहक््टर कम््ततीमा ३५ 
आवाश इकाई मिश्रित आवाशीय उपक्षेत्र र २० आवाश इकाई न््ययून घनत््व आवाशीय क्षेत्रको औसत 
घनत््व कायम गरिनेछ । यस क्षेत्रको कूल भमूिको क्षेत्रफलको १० प्रतिशत व््ययापारिक प्रयोजनको लागि 
सनुिश्चित गर्ने।  

रणनीति ३. 	निर््धधा रित भ-ूउपयोग क्षेत्रअनसुार जग््गगाको न््ययूनतम क्षेत्रफल ४ आनाभन््ददा कम क्षेत्रफल 
हनेुगरी जग््गगाको खण््डडीकरण गर््न नपाउने व््यवस््थथा गर्ने। 

रणनीति ४.	य ी क्षेत्रहरूमा बहपु्रकोप जोखिममा परेका आवाशीय भवन, सडक वा कुनैपनि पूर््ववाधारमा 
विपद् अल््पपीकरण एवं जोखिम न््ययूनीकरणका कार््यक्रमहरू लागू गर्ने।

भ ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणः	भ ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणः	

शहरी आवाशीय उपक्षेत्रहरूमा पर्ने भमूिको व््यवस््थथित तथा किफायती उपयोगको लागि जोखिम 
संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाले निर््ददिष्ट गर्ने उपयोगलाई आधार मानेर स््थथानीय विकास योजना तयार 
पारि लागू गरिनेछ । सडक सधुार गर््न निर्देशि त जग््गगा विकास कार््यक्रमहरू लागू गरिनेछ । 
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नीति 2: नीति 2: नगरका शहरी क्षेत्रमा पर्ने आवाशीय उपक्षेत्रअन््तर््गत योजनावद्ध आवाशीय उपक्षेत्र   तथा नगरका शहरी क्षेत्रमा पर्ने आवाशीय उपक्षेत्रअन््तर््गत योजनावद्ध आवाशीय उपक्षेत्र   तथा 
उपनगरीय आवाश क्षेत्रमा अधिकाशं जमिन खाली रहेको र घरहरू बन्ने क्रम बढिरहेको हुँदा उपनगरीय आवाश क्षेत्रमा अधिकाशं जमिन खाली रहेको र घरहरू बन्ने क्रम बढिरहेको हुँदा 
यस््तता क्षेत्रहरूमा योजनाबद्ध आवाशको विकास गरी व््यवस््थथित तथा किफायती भ-ूउपयोग यस््तता क्षेत्रहरूमा योजनाबद्ध आवाशको विकास गरी व््यवस््थथित तथा किफायती भ-ूउपयोग 
लाई प्रोत््ससाहन गरिनेछ ।लाई प्रोत््ससाहन गरिनेछ ।

रणनीति १.	य ोजनाबद्ध आवाशीय उपक्षेत्र तथा उपनगरीय आवाश क्षेत्रमा पर्ने भमूिको व््यवस््थथित तथा 
किफायती उपयोगको लागि जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाले निर््ददिष्ट गर्ने उपयोगलाई आधार 
मानी स््थथानीय विकास योजना तयार गरी कार््ययान््वयन गर्ने। 

रणनीति २.	 उपक्षेत्रहरूमा आवश््यकताअनसुार प्रतिहक््टर कम््ततीमा ३० इकाईको औसत घनत््व 
भएको आवाशीय क्षेत्रको रुपमा विकास गरिने । यस क्षेत्रको कूल क्षेत्रफलको १५ प्रतिशत व््ययापारिक 
भवनहरूको प्रयोजनको लागि हनेुछन।्

रणनीति ३. 	निर््धधा रित भ-ूउपयोग क्षेत्रअनसुार जग््गगाको न््ययूनतम क्षेत्रफल ४ आनाभन््ददा कम क्षेत्रफल 
हनेुगरी जग््गगाको खण््डडीकरण गर््न नपाउने व््यवस््थथा गर्ने।

रणनीति ४. 	 व््यवसायिक सेवा र सवुिधाको लागि भवन निर््ममाण गर््न जग््गगाको आपूर््तति सनुिश्चित गर््न तथा 
मलु््य बढाउन जग््गगा ओगटेर राख्ने प्रवतृ्तिलाई निरुत््ससाहित गरिने छ । उपयोगबिहीन वा खाली जग््गगामा 
करमा वदृ्धि गर्ने अवधारणालाई अगाडि बढाउने । 

रणनीति ५.	य ी उपक्षेत्रहरूमा आवाश क्षेत्रको आवश््यकताअनसुार व््यवसायिक, व््ययापारिक तथा साना 
संस््थथागत गतिविधिलाई योजनाबद्ध रुपमा प्रोत््ससाहित गर्ने। 

भ ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणःभ ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणः

(क) किफायती छनोट सवुिधासहितको आवाशको उपलब््धताको लागि जग््गगाधनीहरूको सहभागितामा 
जग््गगा एकीकरण कार््यक्रम लागू गर्ने।

(ख) जग््गगाको आपूर््तति सनुिश्चित गर््न तथा मूल््य बढाउन जग््गगा ओगटेर राख्ने प्रवतृ्तिलाई निरुत््ससाहित गर््न 
उपयोगबिहीन वा खाली राखिएको जग््गगामा अतिरिक्त कर लगाउने अवधारणालाई अगाडि बढाउने ।

नीति 3: नीति 3: नगरका शहरी क्षेत्रभित्रका उपनगरीय आवाशीय उपक्षेत्रहरूमा पर्ने अव््यवस््थथित तथा जोखिममा नगरका शहरी क्षेत्रभित्रका उपनगरीय आवाशीय उपक्षेत्रहरूमा पर्ने अव््यवस््थथित तथा जोखिममा 
रहेका आवाश क्षेत्रहरूलाई व््यवस््थथित गर््न तथा किफायती छनोट सवुिधासहितको आवाश रहेका आवाश क्षेत्रहरूलाई व््यवस््थथित गर््न तथा किफायती छनोट सवुिधासहितको आवाश 
सवुिधा सनुिश्चित गर््न उपयकु्त जग््गगा तथा आवाश विकास कार््यक्रम सञ्चालन गरिनेछ ।सवुिधा सनुिश्चित गर््न उपयकु्त जग््गगा तथा आवाश विकास कार््यक्रम सञ्चालन गरिनेछ ।

रणनीति १.	य ी क्षेत्रहरूमा पनुर््वविकासको माध््यमबाट किफायती आवाशको सनुिश्चितताको लागि 
आवश््यकताअनसुार प्रतिहक््टर कम््ततीमा ३० इकाईको औसत घनत््व भएको आवाशीय क्षेत्रको रुपमा 
विकास गरिनेछ ।यस क्षेत्रमा उपयोग हनेु कूल क्षेत्रफलको १५ प्रतिशत व््ययापारिक प्रयोजनको लागि 
प्रयोग गर्ने।

रणनीति २.	 भविष््यमा हनुसक््नने जनसङ््ख्यया वदृ्धिलाई समायोजन गर््न र स््थथानीय बहृद् योजनाहरू 
कार््ययान््वयन गर््न आवश््यक पर्ने सडक, फुटपाथ, ढल, पानी, सतहको पानीलगायत स््थथानीय पूर््ववाधारका 
आवश््यकताको लागि योजना र कार््यक्रम तयार गर्ने।
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रणनीति ३. 	निर््धधा रित भ-ूउपयोग क्षेत्रअनसुार जग््गगाको न््ययूनतम क्षेत्रफल ४ आनाभन््ददा कम क्षेत्रफल 
हनेुगरी जग््गगाको खण््डडीकरण गर््न नपाउने व््यवस््थथा गर्ने। 

भ ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणः	भ ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणः	

शहरी आवाशीय उपक्षेत्रहरूमा पर्ने भमूिको व््यवस््थथित तथा किफायती उपयोगको लागि जोखिम 
संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाले निर््ददिष्ट गर्ने उपयोगलाई आधार मानी स््थथानीय क्षेत्र विकास योजना 
तयार पारी कार््ययान््वयन गरिनेछ । सडक सधुार गर््न निर्देशि त जग््गगा विकास कार््यक्रमहरू कार््ययान््वयन 
हनेुछन ्।

द्रष्टव््य: नगरका शहरी क्षेत्रमा पर्ने आवाशीय उपक्षेत्रहरूमा सबै प्रकारका परुाना तथा नयाँ भवनहरूको 
नवीकरण, पनुर््ननिर््ममाण तथा नवनिर््ममाणलाई नियमन तथा नियन्तत्रण गर््न "योजना नियमन तथा भवन 
मापदण््ड" तर््जजूमा गरी लागू गरिनेछ ।

7.2. 7.2. ग्रामीण वस््तती क्षेत्रसम््बन््धधी नीति तथा रणनीतिहरूग्रामीण वस््तती क्षेत्रसम््बन््धधी नीति तथा रणनीतिहरू

ग्रामीण उपयोग अर््न््तगत पर्ने आवाशीय उपक्षेत्रहरू अन््तर््गत मलुतः ग्रामीण बजार केन्दद्र, ग्रामीण मिश्रित 
उपक्षेत्र र कृषि क्षेत्रमा पर्ने न््ययून घनत््व भएका वस््तती तथा छरिएर रहेका ग्रामीण आवाशहरू पर््दछन।् 
यीमध््यये ग्रामीण बजार केन्दद्र तथा ग्रामीण मिश्रित उपक्षेत्रमा विद्यमान वस््ततीहरूको बान््छछित जनघनत््व न््ययून 
रहेको र यी क्षेत्रहरू विपद् जोखिमको आधारमा सरुक्षित देखिएको हुँदा यी क्षेत्रमा ग्रामीण बजार केन्दद्र 
तथा मिश्रित आवाशको विकास तथा विस््ततारको माध््यमबाट व््यवस््थथित तथा किफायती भ-ूउपयोगको 
उद्देश््य प्राप्ति लागि निम््न नीति तथ रणनीतिहरू अपनाइनेछ:-  

नीति 1: नीति 1: नगरका ग्रामीण आवाशीय उपक्षेत्रहरूमा पर्ने ग्रामीण बजार केन्दद्र तथा आसन्न क्षेत्रहरूको नगरका ग्रामीण आवाशीय उपक्षेत्रहरूमा पर्ने ग्रामीण बजार केन्दद्र तथा आसन्न क्षेत्रहरूको 
विकास मिश्रित अर््थथात ्व््ययापारिक एंव आवाशीय दवैु रुपमा रहेको र जनघनत््व पनि न््ययून विकास मिश्रित अर््थथात ्व््ययापारिक एंव आवाशीय दवैु रुपमा रहेको र जनघनत््व पनि न््ययून 
भएकोले यस््तता क्षेत्रहरूलाई सघन ग्रामीण सवुिधा केन्दद्र बनाएर बान््छछित जनघनत््व प्राप्त गर््न भएकोले यस््तता क्षेत्रहरूलाई सघन ग्रामीण सवुिधा केन्दद्र बनाएर बान््छछित जनघनत््व प्राप्त गर््न 
भरण विकास तथा नयाँ जग््गगा विकासलाई प्रोत््ससाहन गरिनेछ ।भरण विकास तथा नयाँ जग््गगा विकासलाई प्रोत््ससाहन गरिनेछ ।

रणनीति १.	 जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाले निर््ददिष्ट गर्ने ग्रामीण बजार केन्दद्र तथा आसन्न 
क्षेत्रहरूको नक््शशाङ्कनसहित प्रवर््तन तथा लागू गर्ने।

रणनीति २.	 अनमुानित जनसङ््ख्यया र घरपरिवारको वदृ्धि तथा भ-ूउपयोग योजनाले ग्रामीण बजार 
केन्दद्र तथा आसन्न क्षेत्रहरूका लागि निर््ददिष्ट गर्ने प्रस््ततावित जनघनत््व प्राप्त गर््न प्रतिहक््टर कम््ततीमा 
२० आवाश इकाईको औसत घनत््व कायम गरिनेछ । यस क्षेत्रको कूल भकू्षेत्रफलको ४० प्रतिशत 
व््ययापारिक प्रयोजनको लागि छुट्याउने। 

रणनीति ३.	य स््तता बजार केन्दद्रहरूलाई नजिकका ग्रामीण आवाश क्षेत्रहरूको सवुिधा केन्दद्रको रुपमा 
विकास गर्ने। 

रणनीति ४. 	निर््धधा रित भ-ूउपयोग क्षेत्रअनसुार जग््गगाको न््ययूनतम क्षेत्रफल ३ आनाभन््ददा कम क्षेत्रफल 
हनेुगरी जग््गगाको खण््डडीकरण गर््न नपाउने व््यवस््थथा गर्ने। 
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भ ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणः भ ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणः 

(क) ग्रामीण बजार केन्दद्र तथा आसन्न क्षेत्रहरूमा पर्ने भमूिको व््यवस््थथित तथा किफायती उपयोगको 
लागि जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाले निर््ददिष्ट गर्ने उपयोगलाई आधार मानेर साना बजार क्षेत्र 
विकास योजना ।

(ख)  सडक सधुार गर््न निर्देशि त जग््गगा विकास कार््यक्रमहरू  ।

द्रष्टव््य:	नगरका ग्रामीण क्षेत्रमा पर्ने मिश्रित ग्रामीण बजार केन्दद्रहरूमा सबै प्रकारका परुाना तथा नयाँ 
भवनहरूको नवीकरण, पनुर््ननिर््ममाण तथा नवनिर््ममाणलाई नियमन तथा नियन्तत्रण गर््न "योजना नियमन तथा 
भवन मापदण््ड" तर््जजूमा गरी लागू गरिनेछ ।

7.3. 7.3. सरुक्षित शहर निर््ममाणसम््बन््धधी नीति तथा रणनीतिसरुक्षित शहर निर््ममाणसम््बन््धधी नीति तथा रणनीति

उत््थथानशील शहरको अवधारणाअनरुुप भ-ूउपयोगमा पर्ने शहरी तथा ग्रामीण आवाशीय उपक्षेत्रहरूमा सबै 
प्रकारका भवन निर््ममाणका लागि जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना तयार गरी विपद् जोखिम तथा 
भ-ूउपयकु्ताअनसुार निर््ददिष्ट क्षेत्रमा मात्र सरुक्षित शहर निर््ममाण गर््न दिइनेछ:- 

नीति 1: नीति 1: 	भ-ूउपयोग योजनामा अङ्कित हनेु नक््शशाहरूमा रातो रङ्गले सङ्केत गरिएका उच््च जोखिम क्षेत्रमा 	भ-ूउपयोग योजनामा अङ्कित हनेु नक््शशाहरूमा रातो रङ्गले सङ्केत गरिएका उच््च जोखिम क्षेत्रमा 
सबै प्रकारका भवनहरूको निर््ममाणहरूलाई निरुत््ससाहित गरिनेछ ।सबै प्रकारका भवनहरूको निर््ममाणहरूलाई निरुत््ससाहित गरिनेछ ।

रणनीति १.	य स््तता क्षेत्रहरूमा आवाशीय भवन संरचनाहरूको निर््ममाण गर््ननु पर्ने भएमा त््यस््तता भवनहरू 
न््ययून तले हनेुगरी मात्र निर््ममाण गर््न दिने । 

रणनीति २.	य ी क्षेत्रमा बन्ने आवाशीय भवन निर््ममाणका क्रममा जोखिम न््ययूनीकरणको लागि राष्ट्रिय 
भवन संहिताको पालना अनिवार््य गर््न लगाउने ।

रणनीति ३.	 उच््च  जोखिम भएका क्षेत्रमा विद्यालय, स््ववास््थ््य संस््थथा वा जनधनका हिसाबले संवेदनशील 
भवन तथा निर््ममाणहरू निशेध गरिनेछ तर साना प्रकारका मिश्रित प्रयोग हनेु भवनहरूको निर््ममाणका लागि 
मापदण््डले तोकेबमोजिम स््ववीकृति दिने ।

रणनीति ४.	 कुनैपनि जमिनको भसूतह ३० डिग्रिभन््ददा बढी भिरालो भएमा वन क्षेत्र, सार््वजनिक जल 
तथा प्राकृतिक स््थथान रहेको जमिनहरूलाई स््थथायी प्रकृतिको संरचना निर््ममाण गर््न प्रतिबन््ध लगाउने । 

नीति 2: नीति 2: भ-ूउपयोग योजनाले निर््धधारण गर्ने पहेेँलो रङ्गद्वारा सङ्केत गरिने विपद््कको मध््यम जोखिम भएको भ-ूउपयोग योजनाले निर््धधारण गर्ने पहेेँलो रङ्गद्वारा सङ्केत गरिने विपद््कको मध््यम जोखिम भएको 
क्षेत्रमा सबै प्रकारका भवन तथा पूर््ववाधार निर््ममाण नियन्त्रित रुपमा गर्ने व््यवस््थथा गरिनेछ ।क्षेत्रमा सबै प्रकारका भवन तथा पूर््ववाधार निर््ममाण नियन्त्रित रुपमा गर्ने व््यवस््थथा गरिनेछ ।

रणनीति १.	य स््तता क्षेत्रहरूमा सबै प्रकारका आवाशीय भवन संरचनाहरूको निर््ममाण गर््ननुपर्ने भएमा 
त््यस््तता भवनहरू भवनको प्रकार तथा प्रयोगको आधारमा मापदण््डअनरुुप निर््ममाण गर््न स््ववीकृति दिने । 

रणनीति २.	 न््ययून जोखिम क्षेत्रअन््तर््गत रेखाङ्कित उपक्षेत्रहरूमा भवनहरूको कूल तला र उचाई न््ययून 
जोखिम रहेको क्षेत्रभन््ददा कम हनेुछ र यस क्षेत्रमा भवनहरूको कूल तला र उचाइको विविधताको 
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नियन्तत्रण सडकको चौडाईको आधारमा गरिनेछ । जसनसुार सडकको चौडाइ धेरै तथा कम भएको 
जग््गगामा भवनको कूल उचाई क्रमश: बढी र कम हनेुछ ।

रणनीति ३.	य स््तता क्षेत्रहरूमा सार््वजनिक भवन संरचनाहरूको निर््ममाणको लागि आवश््यक न््ययूनतम 
जमिनको क्षेत्रफल, न््ययून जोखिम क्षेत्रमा आवश््यक पर्ने क्षेत्रफलभन््ददा तोकिए बमोजिम बढी हनेुछ । 

रणनीति ४.	य स््तता क्षेत्रहरूमा धेरै मानिस जम््ममा हनेु, भिडभाड हनेु सार््वजनिक  भवन संरचनाहरूको 
निर््ममाण गर््न राष्ट्रिय भवन संहिता एवं विस््ततृत इञ्जिनियरिङ् अध््ययन एवं विश्लेषण प्रतिवेदनका आधारमा 
स््ववीकृति दिने।

रणनीति ५.	 विद्यमान वस््ततीहरूको जोखिम व््यवस््थथापन तथा नयाँ वस््ततीहरूको विकास गर््ददा भ-ूउपयोग 
योजनाअन््तर््गत पहिचान गरिने सङ्कटकालीन निकास वा बहिर््गमन मार््गहरूको उचित संरक्षण गर्ने। 

नीति 3: नीति 3: भ-ूउपयोग योजनाले निर््धधारण गरेको हरियो रङ्गले सङ्केत गरिएको न््ययून जोखिम रहेको क्षेत्रमा भ-ूउपयोग योजनाले निर््धधारण गरेको हरियो रङ्गले सङ्केत गरिएको न््ययून जोखिम रहेको क्षेत्रमा 
सबै प्रकारका भवनहरूको निर््ममाणहरू गर््न अनमुति दिने व््यवस््थथा गरिनेछ ।सबै प्रकारका भवनहरूको निर््ममाणहरू गर््न अनमुति दिने व््यवस््थथा गरिनेछ ।

रणनीति १.	य स््तता क्षेत्रहरूमा आवाशीय भवन एवं पूर््ववाधार वा संरचना निर््ममाण गर््ददा मध््यम जोखिम 
क्षेत्रमा बन्ने आवाशीय भवनहरूको अनपुातमा तोकिएबमोजिम बहतुले निर््ममाण स््ववीकृति दिने । 

रणनीति २.	 न््ययून जोखिम क्षेत्रअन््तर््गत तोकिएका उपक्षेत्रहरूमा बन्ने सबै प्रकारका भवनहरूको कूल 
तला र उचाई मध््यम जोखिम भएको क्षेत्रभन््ददा बढी हनेुछ। यस क्षेत्रमा भवनहरूको कूल तला र 
उचाइको विविधताको नियन्तत्रण सडकको चौडाइ तथा भवन निर््ममाणको लागि आवश््यक न््ययूनतम जमिनको 
क्षेत्रफलको आधारमा गरिनेछ । जसनसुार सडकको चौडाइ धेरै तथा कम भएको जग््गगामा भवनको कूल 
उचाई क्रमश: बढी र कम हनेुछ ।

रणनीति ३.	य स््तता क्षेत्रहरूमा सार््वजनिक भवन संरचनाहरूको निर््ममाणको लागि आवश््यक न््ययूनतम 
जमिनको क्षेत्रफल, न््ययून जोखिम क्षेत्रमा आवश््यक पर्ने क्षेत्रफलभन््ददा तोकिए बमोजिम बढी हनेुछ । 

रणनीति ४.	य स््तता क्षेत्रहरूमा अधिक मानिस जम््ममा हनेु, भिडभाड हनेु सार््वजनिक  भवन संरचनाहरूको 
निर््ममाणका लागि राष्ट्रिय भवन संहिताको मापदण््ड तथ अन््य आवश््यक ठानिएको विस््ततृत इञ्जिनियरिङ्ग 
विश्लेषण अध््ययन प्रतिवेदनका आधारमा निर््ममाण गर््न दिने।

रणनीति ५.	 विद्यमान वस््ततीहरूको जोखिम व््यवस््थथापन तथा नयाा वस््ततीहरूको विकास गर््ददा भ-ूउपयोग 
योजना अन््तर््गत पहिचान गरिएका सङ्कटकालीन बहिर््गमन वा निकास मार््गहरूको उचित संरक्षण गर्ने। 

नीति 4: नीति 4: विपद््कको  जोखिममा रहेका असरुक्षित  वस््ततीहरूलाई  समदुायको सहमतिमा उचित तथा विपद््कको  जोखिममा रहेका असरुक्षित  वस््ततीहरूलाई  समदुायको सहमतिमा उचित तथा 
सरुक्षित स््थथानमा स््थथानान््तरण गर्ने व््यवस््थथा मिलाइनेछ।सरुक्षित स््थथानमा स््थथानान््तरण गर्ने व््यवस््थथा मिलाइनेछ।

रणनीति १. 	 विपद्‌का कारण  जोखिम रहेका  असरुक्षित  वस््ततीहरूलाई  स््थथानान््तरण गर््ननुपर्ने भएमा 
सम््भव भएसम््म वस््ततीबाट नजिक रहेका वातावरणीय र मानवीय सरुक्षाका  दृष्टिले उपयकु्त पूर््ववाधार 
विकास र जीविकोपार््जनका लागि उपयकु्त स््थथानको पहिचान गरी स््थथानान््तरण गर्ने।

रणनीति २. 	 शहरी एवं ग्रामीण क्षेत्रमा वस््ततीहरूलाई स््थथानान््तरण  गर््ददा आवाशीय क्षेत्रमा पर्ने जग््गगामा 
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वस््तती  विकास, शहरी  योजना  तथा  भवन  निर््ममाण सम््बन््धधी आधारभतू  मार््गनिर्देशन वा भवन संहिता 
वा मापदण््ड अनरुुप  स््थथानान््तरण   गर्ने।

रणनीति ३.	 वस््तती  स््थथानान््तरण  गरी  खाली  भएको  जग््गगालाई  उपयकु्त र क्षमताका आधारमा 
भ-ूउपयोग क्षेत्र निर््धधारण गरी सोही अनरुुप उपयोग गर््न प्रोत््ससाहन गर्ने।

भ-ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणः भ-ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणः 

नगरपालिकाले सरोकारवाला निकायको समन््वयमा आधारभतू पूर््ववाधारयकु्त एकीकृत वस््तती विकास गर््न 
प्रोत््ससाहन गर्ने उपयकु्त उपायहरू अवलम््बन गर्नेछ । 

नीति 5: नीति 5: भमूिहीन र भमूिमा  पहुँच  न््ययून  रहेका वा कम आय भएका, मान््ततीकृत तथा अल््पसख््यक भमूिहीन र भमूिमा  पहुँच  न््ययून  रहेका वा कम आय भएका, मान््ततीकृत तथा अल््पसख््यक 
समदुाय वा नागरिकका लागि निर््धधारित क्षेत्रभित्र सरुक्षित र  सलुभ आवाशसहितको व््यवस््थथित समदुाय वा नागरिकका लागि निर््धधारित क्षेत्रभित्र सरुक्षित र  सलुभ आवाशसहितको व््यवस््थथित 
वस््तती विकास लाई प्रोत््ससाहन गर्ने व््यवस््थथा मिलाइनेछ ।वस््तती विकास लाई प्रोत््ससाहन गर्ने व््यवस््थथा मिलाइनेछ ।

रणनीति १.	 सरकारी तथा निजी वा सरकारी एवं सहकारी क्षेत्रको सहकार््यमा सरुक्षित र  सलुभ 
आवाश विकासका लागि जग््गगा विकास कार््यक्रम लागू गर्ने।  

रणनीति २.	 सरुक्षित र सलुभ आवाश विकासको लागि विशेष भवन मार््गदर््शन वा भवन  संहिता वा 
मापदण््ड  तयार गरी लागू गर्ने।  

नीति 6: नीति 6: बहवुिपद् तथा जलवाय ु परिवर््तनको प्रभावलाई न््ययूनीकरण गर््न  उत््थथानशील एवं दिगो बहवुिपद् तथा जलवाय ु परिवर््तनको प्रभावलाई न््ययूनीकरण गर््न  उत््थथानशील एवं दिगो 
विकासलाई प्राथमिकता दिइनेछ।  विकासलाई प्राथमिकता दिइनेछ।  

रणनीति १.	 शहरी हरियाली अभिवदृ्धिका लागि समदुायमा शहरी वन सहायता कार््यक्रम तर््जजुमा गरी 
कार््ययान््वयन गर्ने। 

 रणनीति २.	बह वुिपद् जोखिम मूल््ययाङ्कनको नतिजाहरूको विश्लेषणको आधारमा क्षेत्रीय महत्तत्वका 
स््थथानीय पूर््ववाधारहरूमा हनुसक््नने सम््भभावित क्षतिको न््ययूनीकरणलाई क्षेत्रीय र प्रादेशिक कार््यक्रमहरूमा 
एकीकृत गर्ने।  

रणनीति ३.	 कार््बन उत््सर््जन कम गर््न र भमूि प्रयोगको ढाँचामा सधुार गरी स््थथानीय समदुायहरूसँग 
साझेदारी गर्ने र पनुर््वविकासको माध््यमबाट क्षेत्रीय पूर््ववाधार विकासलाई सबल बनाउने ।

रणनीति ४.	 जैविक विविधताको संरक्षण तथा सम््बर्दद्धन सनुिश्चित गरी जलवाय ुपरिर््वतनको असरलाई 
न््ययूनीकरण गर्ने कार््यक्रमहरू कार््ययान््वयन गर्ने।

7.4. 7.4. उत््पपादन क्षेत्रसम््बन््धधी नीति तथा रणनीति उत््पपादन क्षेत्रसम््बन््धधी नीति तथा रणनीति 

उत््पपादन क्षेत्रले शहरी उपयोगअर््न््तगत पर्ने व््यवसायिक उपक्षेत्र, शहरी आवाशीय उपक्षेत्रहरूमा व््ययापारिक 
गतिविधि हनेु स््थथानहरू, ग्रामीण बजार केन्दद्र, कृषि तथा औद्योगिक क्षेत्रहरूलाई समेट््दछन ्। यी 
क्षेत्रहरूको व््यवस््थथित र दिगो विकास एवं विस््ततारको माध््यमबाट आर््थथिक प्रतिस््पर््धधात््मक लाभ सनुिश्चित 
गर्ने उद्देश््य प्राप्ति लागि निम््न नीति तथ रणनीति अवलम््बन गरनेछ:-  
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नीति 1: नीति 1: नगरको शहरी क्षेत्रमा पर्नेमध््यये मखु््य व््यवसायिक क्षेत्रको जनघनत््व सामान््यतया स््थथिर भएको नगरको शहरी क्षेत्रमा पर्नेमध््यये मखु््य व््यवसायिक क्षेत्रको जनघनत््व सामान््यतया स््थथिर भएको 
हुँदा यस क्षेत्रमा वान््छछित जनघनत््व प्राप्त गर््न भरण विकास तथा पूर््ववाधार विकासको स््तरलाई हुँदा यस क्षेत्रमा वान््छछित जनघनत््व प्राप्त गर््न भरण विकास तथा पूर््ववाधार विकासको स््तरलाई 
आधनुिकीकरण गरिनेछ ।आधनुिकीकरण गरिनेछ ।

रणनीति १.	 जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाले निर््ददिष्ट गर्ने व््यवसायिक तथा अन््य उत््पपादनयोग््य 
क्षेत्रहरूको प्रवर्दद्धन गर्ने।

रणनीति २.	 विद्यमान मखु््य व््यवसायिक क्षेत्रमा हनेु व््ययापारिक गतिविधिको चापलाई पूर््ववाधारको 
क्रमिक विस््ततारसँगै योजनावद्ध मिश्रित आवाशीय उपक्षेत्रहरूको विकास गरी सबै आवाशीय उपक्षेत्रहरूमा 
व््ययापारिक तथा व््यवसायिक सेवा र सवुिधा सनुिश्चितता गर्ने।

रणनीति ३.	 प्रमखु व््यवसायिक क्षेत्रका रुपमा रहेको पछुार बजारदेखि सिरान बजार र तिनको दायाँ 
बाँया क्षेत्रहरूमा प्रतिहक््टर कम््ततीमा १० आवाश इकाईको औसत आवाशीय घनत््व कायम गर्ने।

रणनीति ४.	 प्रमखु व््यवसायिक क्षेत्रको विद्यमान पूर््ववाधारको स््तरलाई सधुार गरी साँघरुा सडकलाई 
चौडा गर्ने र ढल निकासको प्रभावकारी व््यवस््थथापन गरिनेछ । यसको लागि बनिसकेका भवनहरूमा 
न््ययून प्रभाव पर्नेगरी सडकको न््ययूनतम अधिकार क्षेत्र कायम गर्ने।

रणनीति ५. 	 व््यवसायिक सेवा एवं सवुिधासहितका भवन एवं पूर््ववाधार निर््ममाणको लागि जग््गगाको 
आपूर््तति  सनुिश्चित गर््न  जग््गगा ओगटेर मूल््य बढाउने प्रवतृ्तिलाई निरुत््ससाहित गरिनेछ । यसका लागि 
उपयोगबिहीन वा खाली जग््गगामा थप कर लगाउने व््यवस््थथा गर्ने। 

रणनीति ६. 	 साँधरुो बाटै वा सडक भएका स््थथानहरूमा निर््ममित अग््लला र जोखिमयकु्त भवनहरूको 
प्रबलीकरण गरी उत््थथानशीलता अभिवदृ्धि गर््न पूर््ववाधार प्रबलीकरण कार््यविधि तर््जजुमा गरिनेछ ।  "योजना 
नियमन तथा भवन मापदण््ड"भन््ददा बाहिर परेका अग््लला भवनहरूलाई उपयकु्तल बित्तीय उपकरणहरूको 
माध््यमबाट नियमन गर्ने।

भ-ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणः भ-ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणः 

(क)  शहरी आवाशीय उपक्षेत्रहरूमा पर्ने भमूिको व््यवस््थथित तथा किफायती उपयोगका लागि जोखिम 
संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाले निर््ददिष्ट गर्ने उपयोगलाई आधार मानेर स््थथानीय विकास योजना तयार 
गरी कार््ययान््वयन गरिनेछ । 

(ख) सरुक्षित आवाश क्षेत्र विकास र स््थथानीय सडक सधुारका लागि निर्देशि त जग््गगा विकास कार््यक्रमहरू 
कार््ययान््वयन गरिनेछ ।

(ग)  मागअनरुुप जग््गगाको आपूर््तति सहज बनाउन उपयोगबिहीन रुपमा खाली राखिएका भमूिमा अतिरिक्त 
कर लगाउने अवधारणालाई अगाडि बढाइनेछ ।  

नीति 2: नीति 2: नगरको शहरी क्षेत्रमा पर्ने प्रमखु संस््थथागत क्षेत्रलाई सरुक्षित र सघन संस््थथागत घनत््व नगरको शहरी क्षेत्रमा पर्ने प्रमखु संस््थथागत क्षेत्रलाई सरुक्षित र सघन संस््थथागत घनत््व 
बढाउनेगरी सवुिधायकु्त क्षेत्रका रुपमा विकास गरिनेछ ।बढाउनेगरी सवुिधायकु्त क्षेत्रका रुपमा विकास गरिनेछ ।

रणनीति १.	 प्रमखु संस््थथागत क्षेत्र सिरान बजारको उत्तर पूर्वी र दक्षिणी भभूागहरूमा प्रति हेक््टर 
कम््ततीमा ८ आवाश इकाईको औसत आवाशीय घनत््व कायम गरिनेछ। यस क्षेत्रको कूल क्षेत्रफलको 
५५ प्रतिशत व््ययापारिक प्रयोजनको लागि सरुक्षित गर्ने।
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रणनीति २.	 प्रमखु संस््थथागत क्षेत्रको विद्यमान पूर््ववाधारको स््तरलाई सधुार गरी सडकलाई ढलनिकाससहित 
चौडा गर्ने कार््यक्रम अगाडि बढाइनेछ । यसक्रममा मौजदुा भवनहरूमा कम प्रभाव पर्नेगरी सडकको 
न््ययूनतम अधिकार क्षेत्र कायम गर्ने।

रणनीति ३. 	 भकुम््पपिय दृष्टिले साना चौडाई भएका स््थथानहरूमा निर््ममित जोखिमपर ्ण्ुा अग््लला भवनहरूलाई 
प्रवलिकरण गर्ने कार््यबिधीको तर््जजुमा गरिने छ । "योजना नियमन तथा भवन मापदण््ड" भन््ददा बाहिर 
परेका अग््लला भवनहरूलाई उपयतु्तल बित्तिय उपकरणहरूको माध््यमबाट नियमन गर्ने।

रणनीति ४.	 नयाँ ठुला तथा रणनैतिक विकासलाई प्रोत््ससाहन गर्ने प्रकारका संस््थथागत भवनहरू 
-बिश्वबिद्यालय आदि) को लागि भमूिको आवश््यकता परेको खण््डमा  जोखिम संवेदनशील भमूि उपयकु्तता 
भएको वस््तती केन्दद्र भन््ददा परको क्षेत्र उपलब््ध गराउने

भ ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणः भ ूउपयोग कार््ययान््वयन उपकरणः 

रणनैतिक तथा सार््वजनिक महत्तत्वका संस््थथागत भवनहरूको निर््ममाणको लागि भमूि बै‹को तथा निर््ददिष्ट 
समयको लागि भाडा -भिबकभ) मा दिने अवधारणालाई प्राथमिकता दिइने छ । 

द्रष्टव््य:द्रष्टव््य:	मखु््य व््यवसायिक तथा संस््थथागत क्षेत्रमा पर्ने सबै प्रकारका परुाना तथा नयाँ भवनहरूको 
नवीकरण, पनुर््ननिर््ममाण तथा नव निर््ममाणलाई नियमन तथा नियन्तत्रण गर््न "योजना नियमन तथा भवन 
मापदण््ड" को तर््जजूमा गरी लागू गरिनेछ । 

नीति 3: नीति 3: औद्योगिक क्षेत्रका लागि वर्गीकृत भमूिको उच््चतम उपयोगद्वारा औद्योगिक क्षेत्रको उचित औद्योगिक क्षेत्रका लागि वर्गीकृत भमूिको उच््चतम उपयोगद्वारा औद्योगिक क्षेत्रको उचित 
संरक्षण गरिनेछ।संरक्षण गरिनेछ।

रणनीति १.	 औद्योगिक क्षेत्रमा मखु््य तथा सहायक सडकबाटोको पहुँच, औद्योगिक मजदरुको 
उपलब््धतारबस््ततीबाट न््ययूनतम पैदल दरुीको सनुिश्चितता गर्ने।

रणनीति २.	 औद्योगिक  क्षेत्रको  विकास गर््न औद्योगिक  क्षेत्रको लागि तयार गरिएको मापदण््ड  
अनसुार  जग््गगा  विकास  कार््यक्रम  संचालन  गर््ददा निजी र सहकारी क्षेत्र  समेतलाई प्रोत््ससाहन गर्ने।

रणनीति ३.	 विद्यमान औद्योगिक क्षेत्र भएको खण््डमा, यस््ततो क्षेत्रभित्र पर्ने बहपु्रकोप जोखिममा 
परेका औद्योगिक भवन तथा अन््य पूर््ववाधारहरूलाई सरुक्षित गर््न जोखिम न््ययूनीकरण तथा अल््पपीकरणका 
कार््यक्रमहरू कार््ययान््वयन गर्ने ।

द्रष्टव््य:द्रष्टव््य:	 औद्योगिक क्षेत्रमा पर्ने सबै प्रकारका परुाना तथा नयाँ भवनहरूको नवीकरण, पनुर््ननिर््ममाण तथा 
नव निर््ममाणलाई नियमन तथा नियन्तत्रण गर््न "योजना नियमन तथा भवन मापदण््ड" को तर््जजूमा गरी लागू 
गरिने छ । 

7.5. 7.5. संरक्षित क्षेत्रसम््बन््धधी नीति तथा रणनीति संरक्षित क्षेत्रसम््बन््धधी नीति तथा रणनीति 

नगरपालिकाको संरक्षित क्षेत्रको रुपमा प्राकृतिक र मानव निर््ममित साँस््ककितिक सम््पदाहरूलाई समेटेको 
छ । यसमा मलुतः खलुा ठाउँ, प्राकृतिक वन क्षेत्र तथा पर््ययावरणीय क्षेत्र, नदी नाला, तीनका तटीय 
क्षेत्र, सीमसार, घाँसे मैदान र साँस््ककितिक सम््पदाहरू पर््दछन ्। यी क्षेत्रको व््यवस््थथित विकास, विस््ततार 
तथा महत्तम प्रयोगको माध््यमबाट प्राकृतिक स्रोत तथा सम््पत्तिको संरक्षण सनुिश्चित गर््न देहायका नीति 
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एवं रणनीति अवलम््बन गरिनेछ:- 

नीति 1: नीति 1: वन,  प्राकृतिक   सम््पदा, खानेपानीका महुान, जैविक विविधता एवं ऐतिहासिक, साँस््ककृति क  वन,  प्राकृतिक   सम््पदा, खानेपानीका महुान, जैविक विविधता एवं ऐतिहासिक, साँस््ककृति क  
धार््ममिक परुातात्त्विक तथा सामरिक महत्तत्वका क्षेत्रको संरक्षण, पनु:स््थपना तथा प्रवर्दद्धन धार््ममिक परुातात्त्विक तथा सामरिक महत्तत्वका क्षेत्रको संरक्षण, पनु:स््थपना तथा प्रवर्दद्धन 
गरिनेछ ।गरिनेछ ।

रणनीति १.	 संरक्षित क्षेत्रमा पर्ने प्रकृतिक तथा मानव निर््ममित सम््पदाहरूको संरक्षण, पनु:स््थथापना तथा 
प्रवर्दद्धनको लागि विस््ततृत योजनाको तर््जजुमा गरी कार््ययान््वयन गर्ने।

रणनीति २.	प्रा कृतिक स्रोत संरक्षण र पनु:स््थथापनाका कार््यलाई क्षेत्रीय र प्रादेशिक योजना तथा बजेट 
प्रणालीमा एकीकृत गर्ने।

रणनीति ३.	 उच््च महत्तत्वका रूपमा पहिचान गरिएका स््थथानीय प्राकृतिक स्रोतहरूको संरक्षण तथा 
विकास गर््न राष्ट्रिय एवं क्षेत्रीय सत्रका पार््क  निर््ममाण एवं विस््ततार गर््न संघीय, प्रादेशिक एवं स््थथानीय 
साझेदारहरूसँग सहकार््य गर्ने।

रणनीति ४.	 सम््पदासँग सम््बन््धधित कानूनको दायरामा रही सम््पदा क्षेत्रको महत्तत्व संरक्षण गर्दै  
साँस््ककृति क एवं प्राकृतिक पर््यटनको विकास गरी रोजगारी सिर््जना गर्ने। 

रणनीति ५.	 साँस््ककृति क तथा प्राकृतिक पर््यटनको विकासमा स््थथानीय समदुायको सहभागिता सनुिश्चित 
गर्ने। 

रणनीति ६.	 साँस््ककृति क तथा प्राकृतिक सम््पदा क्षेत्र वरपर रहेको विद्यमान वस््तती तथा नयाँ विकास 
निर््ममाणलाई निश्चित तथा विशिष्ट मापदण््डद्वारा नियमन गर्ने। 

नीति 2: नीति 2: अतिक्रमित क्षेत्र, नदीकिनारजस््तता संवेदनशील वातावरणीय क्षेत्रको संरक्षण, सम््बर्दद्धन र अतिक्रमित क्षेत्र, नदीकिनारजस््तता संवेदनशील वातावरणीय क्षेत्रको संरक्षण, सम््बर्दद्धन र 
प्रवर्दद्धन गरिनेछ।प्रवर्दद्धन गरिनेछ।

रणनीति १.	 अतिक्रमणमा परेकf नदी किनार, तटीय क्षेत्र एवं पर््ययावरणीय दृष्टिले संवेदनशील 
क्षत्रहरूलाई अतिक्रमणबाट मकु्त बनाउने ।  

रणनीति २.	 नगरमा विद्यमान पर््ययावरण क्षेत्रमा स््थथायी संरचनाको निर््ममाणलाई दरुुत््ससाहित गरी त््यसको 
उचित संरक्षण गर्ने।

रणनीति ३.	 स््थथानीय समदुयायको आयआर््जनमा योगदान पगु््ननेगरी पर््ययावरणीय क्षेत्रमा स््थथानीय 
समदुायको सहभागितामा पर््यया-पर््यटनको विकास र प्रवर्दद्धन गरिनेछ। 

रणनीति ४.	 पर््ययावरणसँग सम््बन््धधित प्रचलित कानूनको दायरामा रही पर््ययावरण क्षेत्रको जैविक विविधता 
संरक्षणमा योगदान मिल््ननेगरी पर््यया-पर््यटन प्रवर्दद्धन गरी रोजगारी सिर््जना गर्ने। 

रणनीति ५. 	 नदीको  प्राकृतिक  वहावलाई  कार््य  राख््ददै  सरुक्षित  र  दिगो  तटबन््ध  गरी उकास 
हनेु सरकारी जग््गगालाई उपयकु्तता अनसुार कृषि, वन, सडक, हरित र खलुा क्षेत्रको रुपमा उपयोग गर्ने।

नीति 3: नीति 3: मनेारञ्जन क्षेत्रका रुपमा विकास गर््न उपयकु्त हनेु नदी-नाला एवं अन््य प्राकृतिक क्षेत्रहरूलाई मनेारञ्जन क्षेत्रका रुपमा विकास गर््न उपयकु्त हनेु नदी-नाला एवं अन््य प्राकृतिक क्षेत्रहरूलाई 
वातावरणीय संवेदनशीलतको आधारमा समचुित संरक्षण गरी सार््वजनिक प्रयोगमा ल््ययाइनेछ ।वातावरणीय संवेदनशीलतको आधारमा समचुित संरक्षण गरी सार््वजनिक प्रयोगमा ल््ययाइनेछ ।
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रणनीति १.	 नगरमा विद्यमान सबै सार््वजनिक ताल-तलैया-पोखरी,  सीमसार, जैविक  मार््ग,  र 
चरिचरन क्षेत्रहरू, खोला किनारलाई संरक्षण तथा नगरको मखु््य तथा अन््य वस््ततीभित्र पर्ने निश्चित खलुा 
क्षेत्रहरूको समदुायिक प्रयोगको लागि हरित क्षेत्र, मनेरञ्जन क्षेत्रका रुपमा विकास गर्ने रणनीति लिने ।

रणनीति २.	 सार््वजनिक भमूि, पोखरी, खोला किनारका सरुक्षित स््थथानलाई आपत््ककालीन आश्रयस््थलका 
रुपमा विकास गर्ने।  

रणनीति ३.	 नदी,  सडक,  पोखरी,  नहरको  दायाँ-बायाँ खलुा  तथा  हरित  क्षेत्रको रुपमा विकास 
गर्ने।

रणनीति ४.	बह पु्रकोप जोखिममा परेका आवाशीय भवन तथा सडकहरूको जोखिम न््ययूनीकरण तथा 
अल््पपीकरणका कार््यक्रमहरू लागू गर्ने।

नीति 4: नीति 4: नगरभित्र तथा सिमानामा पर्ने राष्ट्रिय तथा क्षेत्रीय सडकहरूको अतिक्रमणलाई दरुुत््ससाहित नगरभित्र तथा सिमानामा पर्ने राष्ट्रिय तथा क्षेत्रीय सडकहरूको अतिक्रमणलाई दरुुत््ससाहित 
गर््न सडकको चौडाई र महत्तत्वको आधारमा सडक अधिकार क्षेत्रको सिमानाबाट तोकिएको गर््न सडकको चौडाई र महत्तत्वको आधारमा सडक अधिकार क्षेत्रको सिमानाबाट तोकिएको 
निश्चित क्षेत्रलाई खलुा क्षेत्र तोकि  सार््वजनिक प्रयोगका लागि विकास र प्रवर्दद्धन गरिनेछ ।निश्चित क्षेत्रलाई खलुा क्षेत्र तोकि  सार््वजनिक प्रयोगका लागि विकास र प्रवर्दद्धन गरिनेछ ।

रणनीति १.	 भवनको प्रकार र प्रयोजनको आधारमा  सडक अधिकार क्षेत्रभित्रको भभूागलाई खलुा 
क्षेत्र तोक््नने ।

 रणनीति २.	 सडकको चौडाई तथा सडकले भेटने, छुने वा सडक अधिकार क्षेत्रको सिमानाबाट निश्चित 
खलुा क्षेत्रहरू सडको स््तरअनसुार क्षेत्राधिकार फरक-फरक निर््धधारण गर्ने ।

नीति 5: नीति 5: जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाको आधारमा भमूिको उपयकु्त प्रयोगसँगै एकीकृत जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाको आधारमा भमूिको उपयकु्त प्रयोगसँगै एकीकृत 
यातायात प्रणाली विकासको लागि योजना तर््जजुमा गरिनेछ। यातायात प्रणाली विकासको लागि योजना तर््जजुमा गरिनेछ। 

रणनीति १.	ब जार केन्दद्रहरू र वरपरको विस््ततारलाई स््थथानीय पारवहन क्षेत्र केन्द्रित गर्ने रणनीति लिने 
। यसअनसुारको स््थथानीय योजना र कार््ययान््वयन प्रयासहरूलाई प्राथमिकता दिने ।

रणनीति २.	प्रा देशिक प्रणालीसँग एकीकृत भएको अन््तरसम््बन््धधित स््थथानीय सार््वजनिक यातायात 
प्रणालीको योजना तर््जजुमा गरी कार््ययान््वयन गर्ने।

रणनीति ३.	 स््थथानीय सडक, पैदल यात्रु  र साइकल सवुिधाहरू सहितको एकीकृत अन््तरसम््बन््धधित 
यातायात प्रालीको प्रवर्दद्धन गर्ने।

नीति 6: नीति 6: भमूिलाई उपयोगबिहीन राख्ने र न््ययून उपयोग, दरुुपयोग एवं अत््ययाधिक दोहन गर्ने प्रवतृ्तिलाई भमूिलाई उपयोगबिहीन राख्ने र न््ययून उपयोग, दरुुपयोग एवं अत््ययाधिक दोहन गर्ने प्रवतृ्तिलाई 
निरुत््ससाहित गरिनेछ ।  निरुत््ससाहित गरिनेछ ।  

रणनीति १. 	 नदीनालाहरूको  प्राकृतिक  वहाव,  सीमा र मापदण््डलाई  असर  पर्ने गरी भमूिको 
प्रयोग गर््न निषधे गर्ने।  

रणनीति २. 	 भ-ूक्षयलाई  प्रवर्दद्धन गर्ने,  कृषियोग््य  भमूिलाई  प्रतिकूल  असर  गर्ने  तथा स््थथानीय  
वस््ततीलाई  जोखिममा पार्ने गरी  सडक  निर््ममाण  वा  विस््ततार  गर्ने कार््यलाई निरुत््ससाहित गर्ने। 
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रणनीति ३. 	 माटोको प्राकृतिक अवस््थथालाई संरक्षण गर्ने कार््यलाई प्रोत््ससाहन गर्ने र मापदण््ड  विपरित  
भमूिको  प्राकृतिक  स््वरुपमा  परिर््वतन  हनेुगरी उपयोग गर्ने कार््यलाई निरुत््ससाहित गर्ने। 

रणनीति ४. 	 सरकारी  र  सार््वजनिक   प्रकृतिका  उपयोगबिहीन,  न््ययून  उपयोग  भएका  र कम 
उर््बरक  जग््गगालाई   निर््ददिष्ट भ-ूउपयोग  क्षेत्रमा ल््ययाउन  जग््गगा  विकास कार््यक्रम सञ्चालन गर्ने।

नीति 7: नीति 7: प्राकृतिक वन क्षेत्रहरूको उचित संरक्षण एवं अतिक्रमित क्षेत्रसहित खलुा भमूिमा वकृ्षारोपण प्राकृतिक वन क्षेत्रहरूको उचित संरक्षण एवं अतिक्रमित क्षेत्रसहित खलुा भमूिमा वकृ्षारोपण 
गरी वनको विस््ततार गरी हरियाली प्रवर्दद्धन गरिनेछ।गरी वनको विस््ततार गरी हरियाली प्रवर्दद्धन गरिनेछ।

रणनीति १.	 वन र संरक्षित  क्षेत्रहरूको नापनक््शशा  र सिमाङ्कन गरी हरित नगरको विकास गर्ने 
कार््यलाई प्राथमिकता दिने । 

रणनीति २.	 वातावरणीय हिसाबले संवेदनशील तथा मानव पशबुीच द्वन्दद्व हनेु क्षेत्रको पहिचान गरी 
द्वन्दद्व निवारणका लागि  गर््न  वन््यजन््य फलफूलका बिरूवा रोपेर वन््यजन््ततुलाई वनभित्रै विचरण गर्ने 
वातावरण तयार गर््न विशेष  योजना  बनाई कार््ययान््वयन गर्ने। 

रणनीति ३.	 सामदुायिक वनको संवेदनशीलतालाई ध््ययानमा राख््ददै नगरपालिकाले आवश््यक परको 
खण््डमा समदुायिक  वन क्षेत्रलाई वनमैत्री पूर््ववाधार विकास गरी संरक्षणका कार््यक्रम कार््ययान््वयन गर्ने।

रणनीति ४. 	 राष्ट्रिय प्राथमिकताका आयोजना कार््ययान््वयन गर््न  वन क्षेत्रको   जग््गगा  प्रयोग गर््ननुपर्ने  
भएमा   सो  बराबरको  क्षेत्रफलमा नघट््नने  गरी  वकृ्षारोपण  गर््ननुपर्ने व््यवस््थथालाई  अनिवार््य गर्ने।

रणनीति ५.	 जलाधार  क्षेत्र,  सीमसार  क्षेत्र,  संरक्षित  क्षेत्र,  मध््यवर्ती क्षेत्र,  निकुञ्ज तथा वन््यजन््ततु 
आरक्षण क्षेत्र र चरिचरन क्षेत्रकको  संरक्षण गर््न विशेष व््यवस््थथा गर्ने।

रणनीति ६.	ह सियत  बिग्रेको  वन  तथा  प्राकृतिक  सम््पदा  एवं जलाशय,  ताल,  पोखरी,  
नदीनाला,  सीमसार क्षेत्रको  हैसियत  सधुार  गरी  जैविक  विविधताको संरक्षण एवं सम््बर्दद्धन र उपयोग 
गर्ने।  

नीति 8: नीति 8: कृषियोग््य क्षेत्रमको  उत््पपादकत््व वदृ्धि गरी जैविक खेतीको विस््ततार गर््न र कृषि भमूिको कृषियोग््य क्षेत्रमको  उत््पपादकत््व वदृ्धि गरी जैविक खेतीको विस््ततार गर््न र कृषि भमूिको 
संरक्षणका लागि विशेष योजना तयार गरी कृषि भमूिको महत्तम उपयोग गरिनेछ।संरक्षणका लागि विशेष योजना तयार गरी कृषि भमूिको महत्तम उपयोग गरिनेछ।

रणनीति १.	 उर््बर कृषि भमूिको संरक्षण गर््न कम उत््पपादकत््व क्षेत्रमा मात्र कृषिमैत्री पूर््ववाधारको 
विकास गर््न प्रोत््ससाहन गर्ने।

रणनीति २.	 कृषि प्रधान ग्रामीण क्षेत्रमा कृषि भमूिको संरक्षण गर््न न््ययून घनत््वका ग्रामीण आवाश मात्र 
विकास गर््न दिइनेछ । यसमा उच््च उत््पपादन हनेु कृषि क्षेत्रमा ७ जना प्रतिहक््टर, मध््यम उत््पपादन 
कृषि क्षेत्रमा ८ जना प्रतिहक््टर र न््ययून उत््पपादन कृषि क्षेत्रमा २० जनाप्रति हेक््टर आवाशीय जनघनत््व 
कायम गर््न उपयकु्त कार््यक्रम कार््ययान््वयन गर्ने।

रणनीति ३.	 कृषि  क्षेत्रको  संरक्षणका साथै भमूिको खण््डडीकरणलाई नियन्तत्रण र व््यवस््थथित गरिनेछ 
। कृषि  क्षेत्रमा  वर्गीकृत  जग््गगालाई  व््यवसायिक  कृषि  कार््यमा  प्रोत््ससाहन  गर््न चक््ललावन््ददीसम््बन््धधी 
मापदण््ड  तयार  गरी  लागू गर्ने।
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रणनीति ४.	 कृषि  क्षेत्रमा पर्ने उच््च  पहाडी  भेगका  जग््गगामा मूल््ययावान  जडीबटुी, फलफूल, 
पशपुालन खेती एवं चरिचरन क्षेत्रको रुपमा विकास गर्ने। 

 रणनीति ५.	सि चाई योजना लागू भई सिचाई सवुिधा उपलब््ध भएका तथा तर््जजुमा गरिएका सिचाई  
योजनाका प्रभाव  क्षेत्रभित्रका  जग््गगालाई  कृषि क्षेत्रमा  वर्गीकरण गरी  सो बमोजिम उपयोग गर्ने  
व््यवस््थथा सनुिश्चित गर्ने।

रणनीति ६.	 कृषि  क्षेत्रका रुपमा  वर्गीकृत जग््गगा मनासिव  कारणबिना लगातार  तीन  वर््षसम््म 
बाँझो राख्न नपाइने व््यवस््थथा गर्ने। 

रणनीति ७.	बह पु्रकोप जोखिममा परेका कृषि क्षेत्रमा जोखिम न््ययूनीकरण तथा विपद् अल््पपीकरणका 
कार््यक्रमहरू लागू गर्ने। 

7.6. 7.6. लैङ्गिक तथा सामाजिक समावेशीकरणसम््बन््धधी नीति तथा रणनीतिलैङ्गिक तथा सामाजिक समावेशीकरणसम््बन््धधी नीति तथा रणनीति 

नीति 1: नीति 1: लैङ्गिक तथा सामाजिक विभेद हटाई भमूि तथा भमूि स्रोतमा सबै वर््गको न््ययोचित पहुँच तथा लैङ्गिक तथा सामाजिक विभेद हटाई भमूि तथा भमूि स्रोतमा सबै वर््गको न््ययोचित पहुँच तथा 
समान अधिकार सनुिश्चित गर्ने व््यवस््थथा अवलम््बन गरिनेछ ।समान अधिकार सनुिश्चित गर्ने व््यवस््थथा अवलम््बन गरिनेछ ।

रणनीति १.	 भ-ूउपयोग योजना तर््जजुमा गरी त््यसअर््न््तगत तयार गरिने स््थथानीय विकास योजना तर््जजुमा 
तथा  कार््ययान््वयनमा समदुायको सहभागिता, महिला, अपाङ्गता भएका व््यक्ति, लैङ्गिक तथा यौनिक 
अल््पसङ््ख््यक, दलित, जनजाति, विपन्न तथा अन््य अति सङ्कटासन्न समदुायसमेत समावेश हनेुगरी 
सम््बन््धधित  सरोकारवालाहरूको  सहभागिता  सनुिश्चित गर्ने।

रणनीति २.	 महिला, अपाङ्गता भएका व््यक्ति, लैङ्गिक तथा यौनिक अल््पसङ््ख््यक, दलित, जनजाति, 
विपन्न तथा अन््य अति सङ्कटासन्न समदुायको भमूि तथा भमूि स्रोतको उचित प्रयोजनमा समान पहुँच तथा 
अधिकार सनुिश्चित गर्ने। 

रणनीति ३.	 महिला, अपाङ्गता भएका व््यक्ति, लैङ्गिक तथा यौनिक अल््पसङ््ख््यक, दलित, जनजाति, 
विपन्न तथा अन््य अति सङ्कटासन्न समदुायको पनु:नस््थथापनका क्रममा भमूि स््ववामित््वको विषयलाई  
प्रभावकारी रुपमा सम््बबोधन गर्ने। 

रणनीति ४	 आदिवासी, जनजाति तथा एवं रैथाने समदुायको भमूि तथा भमूिस्रोतसँग रहेको धार््ममिक, 
सामाजिक, साँस््ककृति क, आर््थथिक संरचना तथा अभ््ययासलगायत पहिचानात््मक सम््बन््धहरूको विकास र 
प्रवर्दद्धन गर््न आवश््यक सहयोग गर्ने।

रणनीति ५	 जोखिमयकु्त वस््तती स््थथानान््तरणका क्रममा प्रदान गरिने आयमूलक क्रियाकलाहरूमा 
महिला, अपाङ्गता भएका व््यक्ति, लैङ्गिक तथा यौनिक अल््पसङ््ख््यक, दलित, जनजाति, विपन्न तथा अन््य 
अति सङ्कटासन्न समदुायलाई विशेष प्राथमिकता दिने ।

7.7. 7.7. प्रोत््ससाहन तथा निरुत््ससाहन (प्रोत््ससाहन तथा निरुत््ससाहन (incentive and disincentiveincentive and disincentive) ) 

नीति 1: नीति 1: यस नीतिको प्रभावकारी कार््ययान््वयनको लागि वित्तीय एवं गैरवित्तीय प्रोत््ससाहन  तथा यस नीतिको प्रभावकारी कार््ययान््वयनको लागि वित्तीय एवं गैरवित्तीय प्रोत््ससाहन  तथा 
निरुत््ससाहनसम््बन््धधी कानूनी व््यवस््थथा गरिनेछ । निरुत््ससाहनसम््बन््धधी कानूनी व््यवस््थथा गरिनेछ । 

रणनीति १. 	 वस््तती वा अन््य भवन तथा पूर््ववाधारहरू न््ययून जोखिम क्षेत्र वा भउूपयोगको वर्गीकरणअनरुुप 
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उपयकु्तताका आधारमा प्रयोग वा उपयोग गर््न प्रोत््ससाहित गर््न यस््तता क्षेत्रमा सार््वजनिक भवन संरचनाहरूको 
निर््ममाणको लागि आवश््यक न््ययूनतम जमिनको क्षेत्रफल मध््यम जोखिम क्षेत्रको तलुनामा कम गरिने तथा 
भवनले चर््चचिने कूल क्षेत्रफल धेरै दिने । 

रणनीति २	 वस््तती वा भवन एवं अन््य पूर््ववाधार वा संरचना मध््यम जोखिम क्षेत्र वा उपयोगका लागि 
मध््यम उपयकु्तता तोकिएको क्षेत्रहरूमा निरुत््ससाहित गर््न यस््तता क्षेत्रमा सार््वजनिक भवन वा पूर््ववाधार वा 
संरचनाहरूको निर््ममाणको लागि आवश््यक न््ययूनतम जमिनको क्षेत्रफल मध््यम जोखिम क्षेत्रको तलुनामा 
बढी कायम गरिने तथा भवनले चर््चचिने कूल क्षेत्रफल थोरै दिने । 

रणनीति ३	 उच््च तथा मध््यम जोखिम क्षेत्रमा वस््तती वा अन््य भवन संरचनाको निर््ममाण कार््यलाई 
निरुत््ससाहित गर््न जग््गगाधनी वा विकासकको लागि अन््य उपयूक्त योजना क्षेत्रमा निर््ममाण अधिकारको 
स््थथानान््तरण गर्ने व््यवस््थथा गर्ने। 

रणनीति ४	नि र््ददिष्ट भ-ूउपयोग क्षेत्रभन््ददा फरक किसिमले उपयोग गर्ने वा बिनास््ववीकृति निर््ददिष्ट भ-ू
उपयोगमा परिर््वतन गर्ने कार््यलाई निरुत््ससाहित गरी साविककै  उपयोगमा ल््ययाउने ।

रणनीति ५	 वस््तती वा अन््य भवन तथा पूर््ववाधारहरू न््ययून जोखिम क्षेत्र वा उच््च भमूि उपयकु्तता 
तोकिएको क्षेत्रहरूमा प्रोत््ससाहित गर््न निर््ममाण स््ववीकृतिलाई सरलिकृत गर्ने।

नीति 2: नीति 2: जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना तयार गरी त््यसको प्रभावकारी कार््ययान््वयनको लागि जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना तयार गरी त््यसको प्रभावकारी कार््ययान््वयनको लागि 
वित्तीय प्रोत््ससाहन तथा निरुत््ससाहनसम््बन््धधी व््यवस््थथा गरिनेछ। वित्तीय प्रोत््ससाहन तथा निरुत््ससाहनसम््बन््धधी व््यवस््थथा गरिनेछ। 

रणनीति १.	 भवन संहितअनसुार डिजाइन भएको सरुक्षित आवाश तथा अन््य भवन संरचनाको 
निर््ममाणलाई प्रोत््ससाहन गर््न नक््शशापास गर््न तथा घरजग््गगाको एकीकृत कर निर््धधारण गर््ददा कानूनबमोजिम 
वित्तीय छुट तथा सहलुियत दिने।

रणनीति २.	 न््ययून जोखिम क्षेत्रअन््तर््गत पर्ने उपक्षेत्रहरूमा बन्ने आवाशीय तथा सार््वजनिक भवनहरूको 
बीमा गर््न लाग््नने रकममा छुट तथा सहलुियत दिन यससम््बन््धधी कानूनी व््यवस््थथा गर्ने ।

रणनीति ३.	 कृषियोग््य  भमूिको  उचित  कृषि  प्रयोग, संरक्षण र सम््बर्दद्धनलाई प्रोत््ससाहन गर््न 
कानूनबमोजिम अनदुान, सहलुियत तथा  क्षतिपूर््तति दिने व््यवस््थथा गर्ने ।

रणनीति ४.	 कृषि  क्षेत्रमा  वर्गीकृत जग््गगामा खेती नगर्ने, वस््तती बसाउने प्रवतृ्तिलाई निरुत््ससाहित गर््न 
जग््गगाधनीलाई  स््थथानीय सरकारले  दिने अनदुान,  सवुिधा  र  सहयोग  कटौती  गरी  नगरले  थप  
कर  लगाउने व््यवस््थथा गर्ने।

7.8. 7.8. भ-ूउपयोग कार््ययान््वयनका लागि संस््थथागतढाँचा (भ-ूउपयोग कार््ययान््वयनका लागि संस््थथागतढाँचा (institutional frameinstitutional frame) ) 

नीति 1: नीति 1: यस भ-ूउपयोग नीतिको कार््ययान््वयन गर्ने निर््ममाण हनेु योजना र सोअनरुुपका  क्रार््यक्रमहरू यस भ-ूउपयोग नीतिको कार््ययान््वयन गर्ने निर््ममाण हनेु योजना र सोअनरुुपका  क्रार््यक्रमहरू 
कार््ययान््वयन गर््न आवश््यक कानून, कार््ययान््वयन नीति तथा संस््थथागत संरचनामा सधुार गर्ने।कार््ययान््वयन गर््न आवश््यक कानून, कार््ययान््वयन नीति तथा संस््थथागत संरचनामा सधुार गर्ने।

रणनीति १.	 भ-ूउपयोग  नीतिको  कार््ययान््वयनको  लागि  भ-ूउपयोग सम््बन््धधी आवश््यक कानूनी 
व््यवस््थथा, नियमावली, निर्देशि का, कार््ययाविधि र मापदण््ड तर््जजुमा तथा आवश््यकताअनसुार परिमार््जन गरी 
लागू गर्ने। 
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रणनीति २.  	भ-ूउपयोग नीतिले सम््बबोधन गरेका विषयलाई स््थथानीय विकास योजनामा समावेश गरी 
यसको कार््ययान््वयनमा लैङ्गिक एवं समाजिक समावेशी सनुिश्चित हनेुगरी सम््बन््धधित  सरोकारवालाहरूको  
सहभागिता  सनुिश्चित  गर्ने ।   

रणनीति ३. 	 भ-ूउपयोग नीति कार््ययान््वयनको लागि संस््थथागत व््यवस््थथापन गर््न भ-ूउपयोग ऐन, 
२०७६ तथा नगरपालिकको विपद् जोखिम न््ययूनीकरण तथा व््यवस््थथापन ऐन, २०७५ को प्रावधानमा 
आधारित रहेर  नगर तथा वडा तहमा क्रमश: नगर भ-ूउपयोग परिषद् तथा वडा भ-ूउपयोग 
कार््ययान््वयन समिति गठन गरिनेछ । नगर भ-ूउपयोग परिषद््लले केन्दद्र, प्रदेश र स््थथानीय तहमा  
भ-ूउपयोग कार््ययान््वयनको लागि समन््वय गर्नेछ ।

नीति 2: नीति 2: भ-ूउपयोग नीतिको प्रभावकारी कार््ययान््वयनको लागि संस््थथागत क्षमताको विकास तथा प्रभावकारी भ-ूउपयोग नीतिको प्रभावकारी कार््ययान््वयनको लागि संस््थथागत क्षमताको विकास तथा प्रभावकारी 
समन््वय गरिनेछ । समन््वय गरिनेछ । 

रणनीति १. 	 राष्ट्रिय भवन संहिता, नगरपालिकाको भवन निर््ममाण मापदण््डको कार््ययान््वयन अनिवार््य गर्ने  
। त््यसका लागि  भ-ूउपयोग परिषद् एवं सम््बन््धधित शाखा वा उपशाखाको क्षमता विकास गर्ने। 

रणनीति २. 	 जग््गगा विकास कार््यक्रमको बारेमा सामाजिक सचेतना अभिवदृ्धिका लागि स््थथानीय राजनीतिक 
नेततृ््व, जग््गगाधनी तथा निजी क्षेत्रलाई लक्षित गरी अभिमखुीकरण, तालिमलगायतका कार््यक्रम सञ्चालन 
गर्ने।

रणनीति ३.	 स््थथानीय समदुायहरूलाई नगरपालिकाको अर््थतन्तत्रमा उनीहरूको योगदानलाई राम्ररी 
बझुाउनको लागि उनीहरूलाई प्राविधिक सहायता प्रदान गर्ने, आर््थथिक प्रतिस््पर््धधाको बारेमा जानकारी 
गराउने ।

रणनीति ४.  	यस नीतिकोको कार््ययान््वयनको प्रभावकारिता मूल््ययाङ्कन खलुा प्रतिस््पर््धधाबाट विज्ञहरू छनोट 
गरी स््वतन्तत्ररुपमा, सहभागिता र समन््वयात््मक तवरबाट प्रत््ययेक पाँच-पाँच वर््षषा गराउने । 

रणनीति ५. 	 भ-ूउपयोग नीतिको कार््ययान््वयनका लागि विभिन्न सरोकारवाला  निकायहरूबीच प्रभावकारी 
समन््वयको व््यवस््थथा गर्ने । 

रणनीति ६. 	 उत््पपादन  तथा उत््पपादकत््व  वदृ्धि गर््न,  जैविक विविधताको  संरक्षण गर््न  र  
वातावरणीय  सन्त् तुलन  कायम  गर््न  भमूिको उपयोगमा परिर््वतन गर््ननुपर्ने उपयकु्त कारण भएमा  विषय 
विज्ञ  सम््ममिलित  समितिको सिफारिसमा नगर परिषदको निर््णयबाट मात्र वर्गीकरण परिर््वतन गर्ने ।

नीति 3: नीति 3: भ-ूउपयोग र यसको दूरगामी प्रभावका बारेमा जनचेतना अभिवदृ्धि गरिनेछ ।भ-ूउपयोग र यसको दूरगामी प्रभावका बारेमा जनचेतना अभिवदृ्धि गरिनेछ ।

रणनीति १. 	 विभिन्न तहको शैक्षिक पाठ्यक्रममा भ-ूउपयोगसम््बन््धधी सामग्री समावेश गरी भमूि र 
भमूिस्रोतको  समचुित  उपयोगसम््बन््धधी ज्ञान र सचेतना वदृ्धि गर्ने।  

रणनीति २. 	 भ-ूउपयोग क्षेत्र वर्गीकरणअनसुार उपयोग गर््न विभिन्न सचेतनामूलक श्रव््य दृश््य सामाग्री 
उत््पपादन र प्रसारण गर्ने।  

रणनीति ३.	 जग््गगा विकास कार््यक्रमको बारेमा जनचेतना अभिवदृ्धि गर््न स््थथानीय राजनीतिक नेततृ््व, 
जग््गगाधनी तथा निजी क्षेत्रलाई लक्षित गरी चेतना तथा जागरणमूलक कार््यक्रमहरू सञ्चालन गर्ने। 
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रणनीति ४	नि र््ददिष्ट भ-ूउपयोग क्षेत्रमा भ-ूउपयोग योजनाको आधारमा क्रार््यक्रमहरू तर््जजुमा गर्ने 
व््यवस््थथा मिलाउन अन््य सरोकारवाला संस््थथाहरू, सरकारी निकायहरूको क्षमता र सचेतनामा वदृ्धि गर््न 
आवश््यक कार््यक्रम सञ्चालन गर्ने ।

नीति 4: नीति 4: कित्तामा  आधारित भमूिको लगतमा भ-ूउपयोग क्षेत्र उल््ललेख गरी निर््ददिष्ट भ-ूउपयोगको कित्तामा  आधारित भमूिको लगतमा भ-ूउपयोग क्षेत्र उल््ललेख गरी निर््ददिष्ट भ-ूउपयोगको 
आधारमा न््ययूनतम मूल््ययाङ्कन तथा भमूि करप्रणाली विकास गरी लागू गरिनेछ।आधारमा न््ययूनतम मूल््ययाङ्कन तथा भमूि करप्रणाली विकास गरी लागू गरिनेछ।

रणनीति १. 	 नाप-नक््शशा गर््न बाँकी रहेको भ-ूभागसमेतको कित्ता नापी सम््पन्न गरी कित्तामा आधारित 
भमूि लगतमा भ-ूउपयोग क्षेत्र उल््ललेख गर्ने व््यवस््थथा गर्ने। 

 रणनीति २. 	निर््ददिष्ट भ-ूउपयोग क्षेत्र र प्रगतिशील कर प्रणालीको आधार घरजग््गगाको मूल््ययाङ्कन र कर 
निर््धधानरण गर्ने व््यवस््थथा गर्ने।  

रणनीति ३. 	 सामहुिक वा संयकु्त आवाश निर््ममाण गर्ने व््यवसायिक कम््पनी वा संस््थथाको हकमा बाहेक 
आवाशीय क्षेत्रमा प्रतिपरिवार न््ययूनतम पनि एक घर घडेरीको  मापदण््ड निर््धधारण गरी सोभन््ददा बढी घर 
घडेरी जग््गगामा प्रगतिशील कर लगाउने व््यवस््थथा गर्ने ।

रणनीति ४. 	 कृषि प्रयोजनको लागि उपयोग भएको भमूिमा कर सहलुियत दिने । त््यसबाहेकका भ-ू
उपयोग क्षेत्रका जग््गगाका हकमा उपयोग र लाभसमेतका आधारमा कर निर््धधारण गर्ने । 

रणनीति ५.	 भविष््यको क्षेत्रीय उत््पपादन र अन््य क्षेत्रहरूको वदृ्धिलाई कायम राख्न, जग््गगाको माग र 
आपूर््तति तथा त््यससम््बन््धधी आवश््यकता पहिचान गर््न अनसुन््धधान गर्ने । बजारको अवस््थथाहरू राम्रोसँग 
बझुन समदुायमा आधारित बजार विश्लेषण गर्ने नीति लिने ।

नीति 5: नीति 5: भ-ूउपयोग योजनासम््बन््धधी प्रणाली विकास गरी योजना कार््ययान््वयनको अनगुमन, मूल््ययाङ्कन भ-ूउपयोग योजनासम््बन््धधी प्रणाली विकास गरी योजना कार््ययान््वयनको अनगुमन, मूल््ययाङ्कन 
एवं अद्यावधिक गरिनेछ ।एवं अद्यावधिक गरिनेछ ।

रणनीति १. 	 जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना तयार गर््ददा भ-ूउपयोग, भमूिस्रोत नक््शशा, भ-ूक्षमता  
नक््शशा, भ-ूउपयोग क्षेत्र निर््धधारित नक््शशा, बहपु्रकोप जोखिम नक््शशा तथा सम््बन््धधित विषयगत नक््शशाहरूको 
आधारमा तथ््ययाङ्क बैैंक तयार गरी आवधिक रुपमा अद्यावधिक गर्ने ।  

रणनीति २. 	य सरी तयार गरिएको तथ््ययाङ्क बैैंकमा आधारित रहेर आधनुिक प्रविधियकु्त भ-ूउपयोग 
सूचना प्रणाली विकास गरी प्रणाली आवद्ध अद्याविधक सूचनामा  सरोकारवालालाई सहज पहुँच दिन र 
तथ््ययाङ्क वितरणको व््यवस््थथा गर्ने ।

रणनीति ३. पूर््ववाधार  निर््ममाण, औधोगिक प्रतिष्ठानको  स््थथापना  र  सञ्चालन,  वस््तती वा शहरको सरुक्षित विकास र 
विस््ततारका साथै नगरपालिकाको संरचनाका विभिन्न तहमा योजना तर््जजुमा र कार््ययान््वयन गर््ददा अद्यावधिक तथ््ययाङ्क एवं  
भ-ूउपयोग सूचना प्रणालीको अधिकतम प्रयोग गर्ने । 
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8.   8.   मान््यता मान््यता 

यस नीतिको सफल कार््ययान््वयन सनुिश्चित गर््न देहायबमोजिमको अवस््थथा उपलब््ध हनेु मान््यता 
राखिएको छः-

भमूि तथा भमूिस्रोतको संरक्षण तथा दिगो  व््यवस््थथापन बहसुरोकारको विषय  भएकाले  सबै  
सरोकारवाला  निकायको सहयोग प्राप्त गर््न प्रभावकारी समन््वय कायम गर्ने। 

यस नीतिमा व््यवस््थथा भएबमोजिमका कार््यक्रमहरूको कार््ययान््वयनका लागि पर््ययाप्त वित्तीय स्रोत र 
साधन व््यवस््थथा गर्ने ।

प्रस््ततुत नीति कार््ययान््वयनका  लागि उपयकु्त कानूनी  व््यवस््थथा, साँगठनिक संरचना र  दक्ष 
जनशक्तिको व््यवस््थथा गर्ने । उल््ललेखित व््यवस््थथा गर््न नसकेमा नीतिको सफल कार््ययान््वयनमा जोखिम 
उत््पन्न हनु सक््ननेछ। 

9.   9.   नीति परिमार््जननीति परिमार््जन

यस नीतिको प्रभावकारी कार््ययान््वयनका लागि नगरपालिकाले आवश््यक कानूनी प्रवन््ध गर्नेछ । भएका 
कानूनमा नीतिअनकूुल हनेुगरी परिमार््जन गर्नेछ ।

यस नीतिलाई हरेक पाँच वर््षमा पनुरावलोकन गरी परिमार््जन गरी समयानकूुल बनाइनेछ । तर 
आवश््यक देखिएमा नगरपालिकाले जनुसकैु समयमा यस नीतिलाई परिमार््जन गरी अद्यावधिक 
गर््नसक््ननेछ ।

अनसूुची- १: भउूपयोगका क्षेत्रहरूको परिभाषाअनसूुची- १: भउूपयोगका क्षेत्रहरूको परिभाषा

(३.३ सँग सम््बन््धधित)

व््यवसायिक क्षेत्रव््यवसायिक क्षेत्र

"व््यवसायिक क्षेत्र" भन्नाले भ-ूउपयोग क्षेत्रको नक््शशामा निर््ददिष्ट व््ययापारिक तथा व््यवसायिक प्रयोजनको 
लागि निर््ममाण गरिएका घर, टहरा वा त््यस््ततै पूर््ववाधारले चर्चेको जग््गगा तथा सो प्रयोजनको लागि छुट्याइएका 
जग््गगा रहेको क्षेत्रलाई सम््झनपुर््दछ । यस शब््दले व््यवसायिक कम््पनी वा संस््थथाले व््यवसायिक क्षेत्रमा 
निर््ममाण गरेको व््यवसायिक भवन तथा सो भवनले चर्चेको जग््गगालाई समेत जनाउँदछ ।

क. संस््थथागत क्षेत्रक. संस््थथागत क्षेत्र

"संस््थथागत क्षेत्र" भन्नाले भ-ूउपयोग योजनामा तोकिने भ-ूउपयोग क्षेत्रको रुपमा उल््ललेख भएको सार््वजनिक 
सवुिधा प्रदान गर््न बनेका निजी, सामदुायिक तथा सरकारी भवनहरूले चर्चेको जग््गगा तथा सो प्रयोजनको 
लागि छुट्याइएको क्षेत्रलाई सम््झनपुर््दछ ।यस शब््दले कुनै निश्चित भौगोलिक क्षेत्रमा हनेु संस््थथागत 
विस््ततारलाई समेत जनाउँदछ ।
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ख. शहरी आवाशीय क्षेत्र ख. शहरी आवाशीय क्षेत्र 

"शहरी आवाशीय क्षेत्र" भन्नाले भ-ूउपयोग योजनाले वर्गीकरण मानवीय वासस््थथानको लागि प्रयोग गरेका 
जग््गगालाई जनाउँछ । यसले घर र घरसँग जोडिएको वा नजोडिएको भए तापनि गोठ, भकारी, ग््ययारेज, 
तवेला, इनार, धारा, फलफूल, बगैैँचा, करेसाबारी, आगन वा त््यस््ततै अरु कुनै काममा प्रयोग गरिएको 
जग््गगा रहेको क्षेत्रलाई जनाउनेछ ।  त््यसैगरी व््यवसायिक कम््पनी वा संस््थथाले आवाशीय क्षेत्रमा निर््ममाण 
गरेको सामहुिक आवास, संयक्तु  आवास र कुनै  निश्चित क्षेत्रलाई  सरकारले बसोवासका लागि घोषणा 
गरी तोकेको क्षेत्र समेतलाई जनाउँदछ । यस अर््न््तगत रहेको उपक्षेत्रहरू निम््ननानसुार परिभाषित 
गरिएको छ ।

॰	मिश्रित आवाशीय उपक्षेत्र:मिश्रित आवाशीय उपक्षेत्र: मिश्रित आवाशीय उपक्षेत्र भन्नाले भ-ूउपयोग योजनामा निर््ददिष्ट भ-ू
उपयोग क्षेत्रअर््न््तगत पर्ने संस््थथागत तथा व््ययापारिक क्षेत्रहरूको आसन्न क्षेत्रहरूमा भएको भमूिको 
व््ययापार तथा आवाशीय प्रयोजनको लागि उपयोग भएको क्षेत्रलाई सम््झनपुर््दछ । यसले यो 
क्षेत्रमा मानिसको वासस््थथान तथा व््ययापारको लागि प्रयोग गरेका भकू्षेत्र एवं घरसँग जोडिएको वा 
नजोडिएको गोठ, भकारी, ग््ययारेज, तवेला, इनार, धारा, फलफूल, बगैैँचा, करेसाबारी, आगँन वा 
त््यस््ततै अरु कुनै काममा योग गरिएको जग््गगा रहेको क्षेत्रलाई समेत जनाउँदछ। 

॰	न््ययून घनत््व आवाशीय उपक्षेत्र:न््ययून घनत््व आवाशीय उपक्षेत्र: मिश्रित आवाशीय उपक्षेत्र भन्नालेे भ-ूउपयोग योजनामा निर््ददिष्ट 
भ-ूउपयोग क्षेत्राकंनमा निर््ददिष्ट मखु््य संस््थथागत, व््ययापारिक तथा मिश्रित आवाशीयसग ँआसन्न वा 
तीनको नजिक पर्ने मलुतः आवासहरू आवाशीय प्रयेाजनको लागि प्रयोग भएको क्षेत्र -शान््तति 
बजार, दलु््ललु बजार, बालेश्वर क्षेत्रको पर ्वू तथा पश्चिम तर््फ पर्ने तल््लला भभूागहरू) सम््झन ुपर््दछ । 
यसले यो क्षेत्रमा मानिस वासस््थथान लागि प्रयोग गरेका जग््गगालाई जनाउछ र सो शब््दले घरसंग 
जोडिएको वा नजोडिएको भए तापनि  गोठ, भकारी, ग््ययारेज, तवेला, इनार, धारा, फलफुल, 
बगैैंचा, करेसाबारी, आगन वा त््यस््ततै अरु कुनै काममा योग गरिएको जग््गगा रहेको क्षेत्रलाई 
जनाउँदछ ।

॰	योजनाबद्ध आवाशीय उपक्षेत्र:योजनाबद्ध आवाशीय उपक्षेत्र: योजनाबद्ध मिश्रित बिकास उपक्षेत्र भन्नालेे भ-ूउपयोग योजनामा 
निर््ददिष्ट भ-ूउपयोग क्षेत्राकंन अर््न््तगत पर्ने शहरी क्षेत्रको मखु््य बजार केन्दद्र तथा आसन्न क्षेत्र 
वरपर न््ययून जनघनत््व भएको, बिकसित घडेरीको माग भएको र पूर््ववाधारको विस््ततार सहित 
योजनाबद्ध आवासको निर््ममाणको सम््भभावना भएको क्षेत्रलाई सम््झन ुपर््दछ । यसले यो क्षेत्रमा 
मिश्रित आवास तथा व््ययापारिक प्रयेाजनको लागि प्रयोग भएका जग््गगालाई जनाउछ र सो शब््दले 
घरसंग जोडिएको वा नजोडिएको भए तापनि  गोठ, भकारी, ग््ययारेज, तवेला, इनार, धारा, 
फलफुल, बगैैंचा, करेसाबारी, आगन वा त््यस््ततै अरु कुनै काममा योग गरिएको जग््गगा रहेको 
क्षेत्रलाई जनाउँदछ ।

॰	उपनगरिय आवास क्षेत्र:उपनगरिय आवास क्षेत्र: "उपनगरीय आवास क्षेत्र" भन्नाले भ-ूउपयोग क्षेत्राकंनमा निर््ददिष्ट 
शहरी क्षेत्र तथा ग्रामीण क्षेत्रबिच रहेको कृषि भमूि शहरी उपयोगमा क्रमषः परिवर््तन भई 
मानिस वासस््थथानको लागि प्रयोग गरेका जग््गगालाई जनाउछ र सो शब््दले घरसंग जोडिएको वा 
नजोडिएको भए तापनि  गोठ, भकारी, ग््ययारेज, तवेला, इनार, धारा, फलफुल, बगैैंचा, करेसाबारी, 
आगन वा त््यस््ततै अरु कुनै काममा योग गरिएको जग््गगा रहेको क्षेत्रलाई सम््झन ुपर््दछ ।

॰	ग्रामीण बजार केन्दद्र र ग्रामीण मिश्रित उपक्षेत्र:ग्रामीण बजार केन्दद्र र ग्रामीण मिश्रित उपक्षेत्र: "ग्रामीण बजार केन्दद्र" भन्नाले भ-ूउपयोग क्षेत्राकंन 
नक््शशामा निर््ददिष्ट मझौला व््ययापारिक गतिविधि हनेु क्षेत्र र "ग्रामीण मिश्रित उपक्षेत्र" भन्नाले  
ग्रामीण बजार केन्दद्रको वरपरको भमूिहरूमा मिश्रित रुपमा बनेका घरहरूलाई सम््झन ुपर््दछ । 
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सो शब््दले घरसंग जोडिएको वा नजोडिएको भए तापनि  गोठ, भकारी, ग््ययारेज, इनार, धारा, 
फलफुल, बगैैंचा, करेसाबारी, आगन वा त््यस््ततै अरु कुनै काममा योग गरिएको जग््गगा रहेको 
क्षेत्रलाई सम््झन ुपर््दछ । 

ग. औद्योगिक क्षेत्रग. औद्योगिक क्षेत्र

"औद्योगिक क्षेत्र" भन्नाले कुनै पनि  कार््यस््थल ९धयचपकजयउ० वा वस््ततुउत््पपादन गर्ने उद्योग तथा 
सो संचालन गने प्रयोजनको लागि रहेका घर, टहराले चर्चेका जग््गगा लगायत सो प्रयोजनको लागि 
छुट्टयाइएका जग््गगा रहेको क्षेत्रलाई सम््झन ुपर््दछ । यो शव््दले कुनै निश्चित  भौगोलिक क्षेत्रमा उद्योग 
पर ्र्वर्दद्धन गर्ने उद्धेश््यले नगरले घोषणा गरी तोकेको औद्योगिक करिडोर, औद्योगिक ग्राम,  विशेष  
निर््ययात क्षेत्र  र  विशेष आर््थथिक क्षेत्र समेतलाई जनाउँदछ ।

घ. कृषि क्षेत्र घ. कृषि क्षेत्र 

"कृषि क्षेत्र" भन्नाले भ-ूउपयोग क्षेत्राकंन नक््शशामा निर््ददिष्ट कृषि उत््पपादन -अन्न बाली, नगदे बाली, 
बागवानी आदि), पशपुालन, मत््स््यपालन, निजी जग््गगामा भएका कृषि वन पैदावर र वाटिका समेत भएका 
वा हनसुक््नने जग््गगा रहेको क्षेत्रलाफ सम््झनपुर््दपर््छ । यसको अलावा "कृषि क्षेत्र"ले न््ययूनतम भौतिक 
पूर््ववाधार भएको, विद्यमान पूर््ववाधारको विस््ततारको सिमित सम््भभाब््यता भएको तथा प्रमखु आर््थथिक सामाजिक 
गतिविधि कृषिमा आधारित रहेको, नगरपालिकाले कृषि क्षेत्र भनी घोषणा गरी तोकेका क्षेत्रलाई समेत 
जनाउँदछ

ङ. सम््पदा संरक्षण क्षेत्रङ. सम््पदा संरक्षण क्षेत्र

सम््पदा संरक्षण क्षेत्र भन्नाले भन्नाले भ-ूउपयोग नक््शशामा निर््ददिष्ट ऐतिहासिक महत्तत्वको किल््लला, दरबार, 
भवन, मठ, मन््ददिर, मस््जजिद, गमु््बबा, माने लगायत अन््य धार््ममिक स््थल, देवालय र परुातात्त्विक 
महत्तत्वका संरचना भएको साँस््ककृति क सम््पदा क्षेत्र तथा प्राकृतिक हिमाल तथा अन््य प्राकृतिक पर््यटकीय 
स््थलहरूलाई प्राकृतिक सम््पदा क्षेत्र समेतलाई सम््झनर ्पुर््दछ।

च. पर््ययावरण क्षेत्र  तथा जलक्षेत्रच. पर््ययावरण क्षेत्र  तथा जलक्षेत्र

पर््ययावरण तथा जलक्षेत्र क्षेत्र भन्नाले भ-ूउपयोग नक््शशामा निर््ददिष्ट वन-वातावरण, नदी, खोला, खहरे, 
नहर, ताल, पोखरी, लामो समयदेखि पानी जमेको डोल वा सीमसारलगायत प्राकृतिक वातावरणलाई 
सम््झनपुर््दछ ।

छ. अन््य क्षेत्र छ. अन््य क्षेत्र 

अन््य क्षेत्र भन्नाले भ-ूउपयोग क्षेत्राकंन नक््शशामा निर््ददिष्ट बसपार््क  क्षेत्र, ल््ययाण््ड फील क्षेत्र तथा भ-ूउपयोग 
क्षेत्राकंन नक््शशामा नपरेका तर नगरपालीकाले आवश््यक ठानी तोकेको अन््य आवश््यक क्षेत्रहरू लाई 
सम््झन ुपर््दछ।  
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नीलकण््ठ नगरपालिकानीलकण््ठ नगरपालिका
जोखिम सवेंदनशील भू-उपयोग नीति - जोखिम सवेंदनशील भू-उपयोग नीति - 

२०७८२०७८

नीलकण््ठ नगरपालिका 

नगर कार््यपालिकाको कार््ययालयनगर कार््यपालिकाको कार््ययालय

बागमती प्रदेश, धादिङ 
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दस््ततावेज:	 जोखिम संवेदनशील भउूपयोग योजना, २०७८

प्रकाशक:	 नीलकण््ठ नगर कार््यपालिकाको कार््ययालय, धादिङ, बागमती प्रदेश, नेपाल

सर््ववाधिकार:	  © नीलकण््ठ नगरपालिका २०७८।

प्रयोग:	नीलकण््ठ नगरपालिकाको यस जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनामा उल््ललेख भएका विषयवस््ततु 
वा सामग्री विकासका कार््य, विपद् जोखिम व््यवस््थथापनमा काम गर्ने निकाय, विशेषज्ञ, समदुाय, सरकारी 
वा गैरसरकारी क्षेत्र, शिक्षक एवं विद्यार्थीसहित सबैले ज्ञान प्रवर्दद्धनका लागि उपयोग गर््न सक््ननेछन।् 
त््यसका लागि उपयोगकर््ततालाई साभार उल््ललेख गर््न र साभार गरिएका सामग्री कुनै माध््यममा प्रकाशन 
भएमा त््यसको दईु प्रति यस नगरपालिकामा उपलब््ध गराउन आग्रह गरिन््छ।

द्रष्टव््य:द्रष्टव््य: यो जोखिम संवेदनशील भउूपयोग योजना अमेरिकी अन््तर््रराष्ट्रिय विकास नियोग (यएुसएआइडी) 
मार््फ त ्अमेरिकी जनताहरूको सहयोगका कारण सम््भव भएको हो । यस योजनाभित्रका विषयवस््ततु र 
सामग्री  नीलकण््ठ नगरपालिकाका एकल जिम््ममेवारी हनु ्र तिनले यएुसएआइडी वा अमेरिकी सरकारको 
विचार प्रतिविम््बबित गर््छन ्भन्ने जरुरी छैन ।

यस योजनामा तयार भएका नक््शशामा प्रयोग गरिएका सीमाना र नामहरूमा अमेरिकी सरकार वा 
यएुसएआइडीद्वारा आधिकारिक समर््थन वा स््ववीकृति जनाउँदैन ।
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कार््यकारी सारांशकार््यकारी सारांश  

नेपालले हरेक वर््ष विभिन्न प्रकारका प्राकृतिक एवं मनवउत््पन्न विपद््हरूको सामना गरिरहेको छ । यो 
संसारमा सबैभन््ददा धेरै जोखिमपूर््ण देशहरूको शीर््ष २० सूचीमा पर््दछ  र जलवाय ुपरिवर््तन, भकूम््प र बाढीजस््तता 
प्राकृतिक प्रकोपका हिसाबले क्रमशः चौथो, ११औ ँर ३०औ ँस््थथानमा रहेको छ  (UNDP/BCPR, 2004 and 
MOHA, 2015) । यसबाहेक पहिरो, आगलागी, खडेरी, महामारी, हरुीबतास, आधँी, असिना, हिमस््खलन र 
हिमताल विस््फफोटबाट उत््पन्न बाढी (GLOF) समेतको सामना गरिरहेको छ। नेपालमा विपद््कको प्रभावको 
अनभुव ग्रामीण र शहरी दबैु क्षेत्रमा बसोवास गर्ने मानिसहरूले गरिरहेका छन ् । यद्यपि, बह-ुप्रकोपको 
प्रभावको स््तर तथा पनुरावतृ्ति विद्यमान र उदीयमान शहरी क्षेत्रहरू, नगर तथा भौगोलिक एवं पारिस््थथितिकीय 
क्षेत्रहरूमा फरक-फरक प्रकारको रहेको छ । बागमती प्रदेशको धादिङ जिल््ललामा अवस््थथित विकसित हुँदै 
गरेको नीलकण््ठ नगरपालिकाले पनि बह-ुप्रकोप जोखिमको सामना गरिरहेको छ । यी बहपु्रकोपबाट उत््पन्न 
विपद््लले नगरपालिकामा बसोवास गर्ने मानिस र तिनको सम््पत्ति र नगरपालिकाको शहरी विकास योजनालाई 
समेत खतरामा पारिरहेको छ । यसै पषृ्ठभमूिमा नगरवासी र तिनीहरूको सम््पत्ति र मानव निर््ममित पूर््ववाधारहरूको 
सरुक्षाको लागि जानकारीमूलक जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना (Risk Sensetive Land Use Plan= 
RSLUP) तयारीको आवश््यकता अनभुतू भयो । यसै सर््न््दर््भमा, USAID/Nepal’s Tayar Nepal विपद् 
जोखिम व््यवस््थथापन परियोजनाको प्राविधिक सहयोगमा नीलकण््ठ नगरपालिकाले यो जोखिम सम््बबेदनशील 
भ-ूउपयोग योजना तयार गरेको छ ।  योजना तयार गर्ने क्रममा देहायका विधि र प्रक्रिया अवलम््बन 
गरिएको थियो:

शहरी अवस््थथा विश्लेषण, 

बह-ुप्रकोप जोखिम मूल््ययाङ्कन (MHRA) र बह-ुक्षेत्रीय जोखिम क्षमता विश्लेषण,

शहरी जनसङ््ख्यया र स््थथानिक वदृ्धि प्रवतृ्ति र भ-ूउपयोग क्षेत्रको नकसाङ्कन 

जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग नीति, 

जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना

योजना विकास नियमन तथा भवन मापदण््ड, 

कार््ययान््वयन रणनीतिहरू र प्राथमिकता निर््धधारण सहितका प्रकोप जोखिम न््ययूनीकरण (Disaster Risk Reduction 
- DRR) कार््ययोजना तयारी

दबैु किसिमका गणुात््मक (सहभागितामूलक) र मात्रात््मक एवं तर््क सङ्गत पद्धति तथा दृष्टिकोणहरू प्रयोग गरी 
दईु तहमा यो अध््ययन सम््पन्नण गरिएको छ । अध््ययनको पहिलो तहमा, (क) शहरी योजना र कार््यक्रम तथा 
विपद् जोखिम न््ययूनीकरण नीतिको समीक्षाका साथै प्रत््यक्ष अवलोकन, मानिसहरूको प्रकोप तथा घटनात््मक 
अनभुव र जोखिम प्रति उनीहरूको सचेतना  (ख) बह-ुसरोकारवालाहरूको विकास आकाङ्‌क्षा र सम््बद्ध बह-ु
क्षेत्रीय जोखिम क्षमताको मूल््ययाङ्कन, (ग) भ््ययान वेर्सस्रर्टन (सन ्२०१९) को परिमार््जजित विधि तथा पद्धतिमा आधारित 
सम््भभावित बह-ुप्रकोप जोखिमको अध््ययन र वैज्ञानिक मोडलिङ, भकूम््पपीय जोखिम र क्षतिको सर्वेक्षण तथा 
गणना समावेश गरिएको थियो । दोस्रो तहमा, नगरपालिकाको वस््ततुस््थथिति विश्लेकषण, MHRA को आधारमा 
भमूि उपयकु्तता विश्लेवषण, जनसङ््ख्यया र स््थथानिक शहरी वदृ्धि, विकास प्रवतृ्ति र जनसङ््ख्यया प्रक्षेपण र अनमुानित 
जनघनत््वको विश्लेषण, नगरपालिकासँगको योजना परामर््श कार््यशालाहरूमा प्राप्त सझुावहरूको आधारमा भ-ू
उपयोग योजना, यसको कार््ययान््वयनको लागि आवश््यक भ-ूउपयोग नीति, योजना विकास नियमन तथा भवन 
मापदण््ड, नमूना उत््थथानशील वस््तती विकास योजना, कार््ययान््वयन रणनीतिहरू र प्राथमिकता निर््धधारणसहितका 
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प्रकोप जोखिम न््ययूनीकरण तथा विपद् अल््पपीकरणका कार््यमूलक परियोजनासहितको जोखिम संवेदनशील 
भ-ूउपयोग योजनाको तयार पारियो । यसरी तयार पारिएको मस््ययौदामाथि नगरपालिका र सरोकारवालबीच 
प्रस््ततुत गरी प्राप्त सझुावहरू समावेश गरी यो अन््ततिम योजना तयार परिएको छ ।

बाग््मती प्रदेशको धादिङ जिल््ललामा अवस््थथित नीलकण््ठ नगरपालिका क्रमशः विकसित हुँदै गइरहेको, कृषिको 
व््ययावसायिकीकरण र विविधीकरणका साथै क्षेत्रीय तलुनात््मक लाभ, पशजुन््य उत््पपादन, प्राकृतिक सम््पदा, 
पर््यटनका सम््भभावनाहरू रहेको शहर हो । यसको जनसङ््ख्यया सन ्२०२१ मा ७२,९०९ रहेको छ र प्रतिवर््ष 
१.४१ प्रतिशतका दरले स््थथिर रूपमा बढिरहेको छ । यसको तलुनात््मक लाभको बावजूद नगरपालिकामा 
हाल सडकको पर््ययाप्तताको हिसाबले पूर््ववाधारको कमी छ (७.१८ प्रतिशत कालोपत्रे सडक, पाइपद्वारा पानी 
आपूर््तति  घरधरुी, ३९.३ प्रतिशत) त््यस््ततै, सामाजिक-आर््थथिक दृष्टिकोणले पनि यहाँको जनसङ््ख्ययालाई पर््ययाप्त 
सेवाहरू प्रदान गर््न सीमित मात्र पूर््ववाधारहरू रहेका छन ्। नगरपालिका पहिरो, आगलागी, बाढी, चट्याङ, 
हरुीबतास, भकूम््पलगायत निरन््तर दोहोरिइरहने विपद््कको जोखिममा रहेको छ । नगरपालिकाको विद्यमान 
शहरी विकास तथा विपद् जोखिम न््ययूनीकरण नीति र शहरी योजनाहरूको समीक्षा गर््ददा शहरी विकासमा विपद् 
जोखिम न््ययूनीकरणसम््बन््धधी योजनाहरू सीमित मात्र रहेको देखाउँछ । यसले गर््ददा नगरको जनसङ््ख्यया, कृषि 
र पूर््ववाधारहरू, विशेष गरी सडक र आवाश विपद््कको गम््भभीर जोखिममा रहेको देखिन््छ ।

भवन, कृषि जग््गगाको उपयोग, सडक र महत्तत्वपूर््ण पूर््ववाधारलाई  विपद् सम््ममुख (Exposure) तत््वको रूपमा 
लिँदै बहपु्रकोप जोखिम मूल््ययाङ्कन (multi hazard risk assessment-MHRA) अध््ययनले नगरपालिमा पहिरोको 
जोखिमको उच््च संवेदनशीलता भएको र यसले मानव जनजीवन, सम््पत्ति र नगरपालिकाको विकास पूर््ववाधारमा 
जोखिम उत््पन्न गरेको देखिएको छ । बहपु्रकोप विश्लेषण तथा अध््ययनको आधारमा नगरपालिकाको धेरैजसो 
क्षेत्र न््ययून जोखिम (५०.८४ प्रतिशत) र अन््य भभूागहरू मध््यम (४४.९४ प्रतिशत) र उच््च (४.४ प्रतिशत) 
जोखिम क्षेत्रमा रहेको देखिन््छ । पहिरो नगरपालिकाको प्रमखु जोखिममध््यये एक भए तापनि नगरपालिकाका 
अधिकांश भवनहरू पहिरोको हिसाबले न््ययून जोखिम श्रेणीमा पर््छन ्र अन््य भभूागहरू मध््यम उच््च जोखिमको 
श्रेणीमा पर््दछन ्। वडा नं. १० मा अन््यको तलुनामा उच््च जोखिम श्रेणीमा पर्ने भवनहरूको सङ््ख्यया सबैभन््ददा 
बढी छ । त््यसैगरी, कृषि र सडकको जोखिम न््ययून जोखिम श्रेणीमा पर््दछ भने त््यसपछि मध््यम र उच््च जोखिम 
श्रेणीमा पर््दछ। आगलागीको जोखिम विश्लेषणले नगरपालिका क्षेत्रको अधिकांश (५०.५ प्रतिशत) उच््च 
आगो जोखिम क्षेत्र अन््तर््गत पर््दछ भने त््यसपछि न््ययून (३५.६ प्रतिशत) र मध््यम (१३.९ प्रतिशत) जोखिम 
क्षेत्रमा पर््दछ। त््यस््ततै, हरुीबतासको जोखिमको हिसावले  नगरपालिका क्षेत्रको ५१.९२ प्रतिशत न््ययून जोखिम 
क्षेत्रले ओगटेको छ भने मध््यम जोखिम क्षेत्र ३७.८४ प्रतिशत र उच््च जोखिम क्षेत्र १०.७१ प्रतिशत रहेको 
देखिन््छ । आगोको प्रकोपको जोखिममा नगरपालिमा मिश्रति परिणाम  देखिन््छ । त््यसैगरी हरुीबतासको 
जोखिममा परेका भवनहरूमा समेत मिश्रति परिणाम देखिएको छ । समग्रमा, अधिकांश भवनहरू न््ययून जोखिम 
क्षेत्रअन््तर््गत पर््दछन ्। वडा नं. १, २, ३, ६ र ८ का अधिकांश भवनहरू हरुीबतासको उच््च जोखिममा रहेका 
छन ्। विश्लेषणले वडा नं. ६ मा समेत भवनहरू हरुीबतासको मध््यम र उच््च जोखिम क्षेत्रहरूमा रहेको पाइएको 
छ । नगरपालिकामा पहिरोका कारण कृषिमा कूल क्षति करिब रु ९ करोड ११ लाख हनेु, सडकमा २ अर््ब 
२२ करोड क्षति हनेु देखिएको छ भने विभिन्न प्रकारका भवनहरूमा ५ अर््ब १६ करोड क्षति हनेु देखिएको छ 
। यसले नीलकण््ठ नगरपालिकामा पहिरोका कारण करिब रु. ७ अर््ब ४८ करोड क्षति हनेु देखिएको देखिन््छ 
। नेपाल सरकार गहृ मन्त्रालयको तथ््ययाङ्कअनसुार यस नगरपालिकामा चट्याङबाट मतृ््ययु हनेुको सङ््ख्यया 
नगरपालिकाको वडा नं. ३, ७, ८ र १२ मा बढी रहेको देखाएको छ ।

यस नगरपालिकाको थोपल खोलामा आएको बाढीले खेतीयोग््य जमिन, भवनहरू र मानव जीवनमा क्षति 
परु‍्याएको छ । १०० वर््षको पनुरागमन अवधिका लागि तयार पारिएको बाढी जोखिम नक््शशाले देखाएअनसुार 
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कूल ६१० भवन, १.९७ वर््ग किलोमिटर खेतीयोग््य जमीन, ८.३ किलोमिटर सडक र २१ वटा संवेदनशील 
पूर््ववाधारहरू बाढीको जोखिममा परेका छन,् जसमध््यये अधिकतम उच््च जोखिम क्षेत्रमा अवस््थथित छन ्। समग्रमा 
यस नगरपालिकामा १०० वर््षको पनुरागमन अवधिको बाढीले नगरपालिकाको कूल ०.३४ प्रतिशत  क्षेत्र 
न््ययून जोखिम क्षेत्रमा, ०.३६ प्रतिशत मध््यम जोखिम क्षेत्रमा र २.४९ प्रतिशत उच््च जोखिम क्षेत्रमा रहेको 
देखिन््छ । बाढीको प्रकोप र जोखिम विश्लेकषणले नीलकण््ठ नगरपालिकाका १४ वटा वडामध््यये वडा नं. ३ 
विनाशकारी बाढीबाट प्रभावित छ । जोखिम र नोक््शशानी विश्लेषणले बाढी तथा डबुानका कारण कृषिमा कूल 
नोक््ससानी रु. ३ लाख ८० हजार, सडकमा रु. ३ करोड ८८ लाख र विभिन्न प्रकारका भवनहरूमा करिब रु ५५ 
करोड ९७ लाख १० हजार  क्षति हनेु देखिन््छ । यसरी बाढीबाट यस नगरपालिकामा करिब रु ५९ करोड 
८८ लाख क्षति हनुसक््नने देखिएको छ । 

भकूम््पपीय हिसाबले नीलकण््ठ नगरपालिका १०० वर््षको पनुरागमन अवधिमा मध््यम जोखिममा रहेको छ, जबकि 
यो नगरपालिका ५ सय वर््षर २५ सय वर््ष पनुरागमन अवधिमा उच््च जोखिम क्षेत्रमा पर््दछ । नगरपालिकास््थथित 
मौजदुा भवनहरूमा भकूम््पपीय जोखिमको क्षतिको विश्लेषण गर््ददा (भवनहरूको संरचनात््मक प्रणाली र भकूम््पपीय 
घटनाको प्रतिकार््यका आधारमा) विभिन्न भकूम््पपीय जोखिमका स््तर र स््थलाकृत तथा भकूम््पको १०० वर्षे 
पनुरागमन अवधिका आधारमा  करिब रु. २ अर््ब ४३ करोड नेपाली रुपैयाँ बराबरको क्षति हनेु देखिन््छ भने 
३.२२ प्रतिशत जनसङ््ख्ययामा चोटपटक तथा ०.०९ प्रतिशत जनसङ््ख्यया घाइते हनुसक््नने देखिएको छ । 
भ-ूकम््पको ५०० वर्षे पनुरागमन अवधिबाट नगरपालिकाको ४० प्रतिशत भवनहरूमा क्षति  हनेु अनमुान 
गरिएको छ भने लगभग २० प्रतिशत भवहनहरू पनुर््ननिर््ममाण वा प्रबलीकरण गर््ननुपर्ने आवश््यकता हनेुगरी क्षति 
पगु््नने देखिएको छ । भ-ूकम््पबाट क्षति नै नभएका भवनहरूमा पनि भकूम््प प्रतिरोधी निर््ममाण अभ््ययास नभएका 
कारण अधिकांश भवनहरूलाई प्रबलीकरणको आवश््यकता पर्ने देखिन््छ । साथै, यस नगरपालिकामा ५०० 
वर्षे पनुरागमन अवधिको भकूम््पपीय घटनाबाट लगभग १० प्रतिशत जनसङ््ख्यया कुनै न कुनै रूपमा घाइते हनेु 
तथा लगभग ०.४ प्रतिशत मानिसहरूले आफ््ननो जीवन गमुाउनसक््नने अनमुान गरिएको छ ।

जलवायजुन््य विपद् उत््थथानशीलता सूचकहरू (CDRI) प्रयोग गरी गरिएको नगरको बहकु्षेत्रीय सङ्कसन्नता 
क्षमता मूल््ययाङ्कन (MSVCA) ले नगरमा प्राकृतिक प्रकोपको तीव्रतालाई संस््थथागत सहयोग, सामाजिक पूजँी, 
आवाश र भ-ूउपयोगमा कम स््थथान दिइएको देखाउँछ । यी सबको कारणले समग्र रूपमा शहरको समग्र 

उत््थथानशीलतामा प्रभाव पर््नसक््छ । मूल््ययाङ्कनले वडा तहमा सामाजिक पूजँीको अवस््थथा राम्रो रहेको देखाएको छ 
जनु विपद््ससँग जझु््न सामदुायिक तयारी तथा सहकार््य निर््ममाण गर््न निकै उपयोगी हनुसक््दछ। गहृ मन्त्रालयबाट 
सिफारिस भएको सङ्कटासन्नताक्षमता मूल््ययाङ्कन निर्देशि काअनसुारको गणुात््मक मूल््ययाङ्कन अध््ययनले नगरका 
बासिन््ददाहरू बह-ुप्रकोप जोखिमको ऐतिहासिक घटनाक्रम तथा जोखिमको स््तरीकरण गर््न सचेत र सक्षम छन ्
भन्ने देखाउँछ । यद्यपि, नगरपालिकासँग विपद््कको प्रभावलाई सामना गर््न साधन र स्रोत सीमित रहेको देखिछ 
।

नगरपालिकाको तथ््ययाङ्कअनसुार जनसङ््ख्ययाको स््थथिर वदृ्धिदर (वाषिर््क  वदृ्धिदर १.४१ प्रतिशत) का आधारमा 
सन ्२०११ को ५८,५१५ जनसङ््ख्ययाबाट सन ्२०२१ मा ७२,९०९ पगेुको देखिन््छ । सोही अवधिमा, 
कृषि भमूि ९९.६४ वर््गकिलोमिटरबाट ७९.४८ वर््गकिलोमिटरमा घट्यो भने पूर््ववाधार निर््ममाण क्षेत्र १.४८ 
वर््गकिलोमिटरबाट बढेर ४.०८ वर््गकिलोमिटर पगेुको छ । अगामी २० वर््ष सन ्२०३१ र सन ्२०४१ मा 
यहाँको जनसङ््ख्यया क्रमशः ८४,४४० र ९७,७९५ पगु््नने देखिएको छ  भने  पूर््ववाधार निर््ममाण क्षेत्र क्रमशः ६.६ 
र ७.६९  वर््गकिमी हनेु अनमुान गरिएको छ । MHRA  र MSVCA  को निष््कर््षबाट प्राप्त जनसङ््ख्यया वदृ्धि 
र स््थथानिक वदृ्धि प्रवतृ्तिको सझुावका आधारमा नगरपालिकाले शहरी विकासमा विपद् जोखिम न््ययूनीकरणका 
आयामलाई एकीकृत गरी शहरी विकासको प्रयासलाई जमीनको उच््चतम र प्रभावकारी उपयोग गरी दिगो 
विकास लक्षष्य हासिल गर््ननुपर््दछ । यद्यपि, वैज्ञानिक भमूि व््यवस््थथापन प्रणाली विकास गरी बह-ुप्रकोप जोखिम 
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घटाएर नियमन गरिएको शहरी विकासमा योगदान परु‍्याउन ठूलो चनुौतीको सामान गर््ननुपर्ने देखिन््छ ।

नगरपालिकाले सामना गर््ननुपर्ने मखु््य चनुौतीहरू कृषि उत््पपादकत््व र खाद्या सरुक्षाको ह्राससँग सम््बन््धधित छ 
। यसका लागि कम उत््पपादनशील भमूिमा शहरको विकास र विस््ततार गर््ननु, विपद् जोखिम न््ययूनीकरणका 
उपायहरू अवलम््बन गर््ननु, जैविक विविधताको एवं प्राकृतिक तथा पारिस््थथितिकीय स्रोतहरूको संरक्षण गर््ननु जरुरी 
रहेको छ जनु निकै चनुौतीपूर््ण छ । बहपुक्षीय सरोकारवालाहरूबीचको संस््थथागत समन््वय, भ-ूसूचनामा 
आधारित भमूि प्रशासन, भ-ूउपयोगको नियमन र नगरपालिकाको राजस््वसँग यसको एकीकरणलाई लेखाजोखा 
गर््ननु अन््य प्रमखु चनुौतीका रुपमा रहेका हनु ्। 

अग्रविकासका लागि उत््पन्न हनेु चनुौतीहरूलाई दृष्टिगत गरी वर््तमान शहरी विकासको प्रवतृ्तिको विश्लेषण, 
जनसङ््ख्ययाको विद्यमान वितरण र यसको प्रक्षेपण, भमूि खण््डडीकरण, जग््गगाको लागत, जग््गगाको क्षमता, विद्यमान 
आवाश र पूर््ववाधार प्रवतृ्ति तथा भमूिको उपयकु्तता विश्लेषणलाई  ध््ययानमा राखी तयार गरिएको छ । विश्लेषणले 
नगरको भमूिको प्रयोग मखु््यतयाः ग्रामीण उपयोग ९७.५ प्रतिशत र शहरी उपयोग २.५ प्रतिशत रहेको 
देखिएको छ । भमूिको अधिकांश शहरी उपयोग ततृीय आर््थथिक गतिविधिहरू जस््ततैैः घना आवाश, व््ययावसायिक 
क्षेत्रहरू र पूर््ववाधार सेवाहरूको विकास प्रमखु सडकहरूसँग जोडिएको वडाहरूमा भएको देख्न सकिन््छ । 
यसको विपरित, "ग्रामीण" किसिमको उपयोगले ग्रामीण जीवनशैलीलाई सङ्केत गर््दछ, जसअनसुार कम घनत््वका 
आवाश, ग्रामीण बजार केन्दद्र, कृषि अर््थव््यवस््थथाद्वारा निर््धधारित मिश्रति किसिमको विकास भैरहेको छ । कूल 
भ-ूउपयोगभध््यये  वन क्षेत्र, नदी नालाले ओगटेको क्षेत्र, खलुा स््थथान, ३० डिग्रीभन््ददा धेरै भिरालो जग््गगा (कूल 
भभूागको ६३ प्रतिशत) लाई पूर््ववाधार निर््ममाण क्षेत्रको लागि अनपुयकु्त मान््ददै , भ-ूउपयकु्ताको अन््य भौतिक, 
सामाजिक तथा आर््थथिक मापदण््ड प्रयोग गरिएको विश्लेषणले नगरको कुल भ-ूभागमध््यये ३७ प्रतिशत पूर््ववाधार 
निर््ममाण क्षेत्रको लागि उपयकु्त देखिएको छ। नगरपालिकामा पूर््ववाधार निर््ममाण र विकासको लागि २० 
प्रतिशत न््ययून जोखिम वा उच््च उपयकु्तता (हरियो रङ्गले सङ्केत गरिएको) क्षेत्र, १० प्रतिशत मध््यम जोखिम वा 
मध््यम उपयकु्तता (पहेेँलो रङ्गले सङ्केत गरिएको) क्षेत्र र ७ प्रतिशत उच््च जोखिम वा कम उपयकु्तता (रातो रङ्गले 
सङ्केत गरिएको) क्षेत्र भएको जमिनहरू रहेको छ । 

पूर््ववाधार निर््ममाण वा सरुक्षित विकासका लागि न््ययून जोखिम वा उच््च उपयकु्त, मध््यम जोखिम वा मध््यम उपयकु्त 
र उच््च जोखिम वा अनपुयकु्त जग््गगाहरूमा वर््तमान शहरी विकासको प्रवतृ्तिको निरन््तरताको सम््भभावनालाई 
ध््ययानमा राख््ददै न््ययून जोखिम, मध््यम जोखिम र उच््च जोखिम भएको क्षेत्रमा वस््तती तथा पूर््ववाधारको विकासलाई 
क्रमश प्रोत््ससाहन, नियन्तत्रण र प्रतिबन््ध गर््न  भ-ूउपयोगलाई ९ क्षेत्रमा वर्गीकरण गरी भ-ुउपयोग योजना तयार 
पारिएको छ । जसमा शहरी क्षेत्र, उप-शहरी आवाशीय क्षेत्र, ग्रामीण क्षेत्र, मनोरञ्जन क्षेत्र, सम््पदा संरक्षण क्षेत्र, 
औद्योगिक क्षेत्र, कृषि क्षेत्र, पारिस््थथितिकीय प्रणाली एवं वन क्षेत्र, जोखिम क्षेत्र र अन््य क्षेत्रहहरू पर््दछन।् 
यसमा शहरी क्षेत्रलाई वाणिज््य क्षेत्र, संस््थथागत क्षेत्र र आवाशीय क्षेत्रसहित थप तीन क्षेत्रमा विभाजन गरिएको 
छ । आवाशीय क्षेत्रलाई  मिश्रति आवाशीय क्षेत्र, योजनावद्ध आवाशीय क्षेत्र र कम घनत््व आवाशीय क्षेत्रको 
रूपमा थप वर्गीकरण गरिएको छ । त््यसैगरी, ग्रामीण क्षेत्रलाई ग्रामीण बजार क्षेत्र र ग्रामीण मिश्रति क्षेत्रमा 
वर्गीकरण गरिएको छ । भउूपयोग क्षेत्रको थप वर्गीकरण गर््ननुको उद्देश््य  (क) विद्यमान शहरी क्षेत्र, र 
(ख) ग्रामीण बजार र मिश्रति क्षेत्रहरूको विकासद्वारा कृषि भमूि र प्राकृतिक स्रोतहरूको संरक्षण गर्दै सरुक्षित 
विकास गर्ने र विस््ततार भइरहेको पूर््ववाधार विकासमार््फ त ्सरुक्षित क्षेत्रहरूमा घना आवाशको विकास गर््ननु 
रहेको छ। जनसङ््ख्यया बहन गर्नेसक््नने  क्षमताको हिसाबले क्षेत्रको वर्गीकरण गरिएअनसुार १,६७,०१० 
अधिकतम जनसङ््ख्यया समायोजन गर््न सक््नने देखिन््छ, जसमा आगामी १० वर््ष र २० वर््षमा क्रमशः ८४,४४० 
र ९७,७९५ जनसङ््ख्ययालाई र सन ्२०४१ पछि थप जनसङ््ख्यया राख्ने गरी समायोजन गर््नसकिने देखिन््छ। 

अनमुानित जनसङ््ख्ययाले आगामी २० वर््षमा सरकारले तोकेअनसुारको उप-शहर, शहर, उप-महानगर 
र महानगरमध््यये भविष््यमा यस नगरले आफ््ननो स््थथिति शहरको रुपमा कायम राख्ने सङ्केत गरेको छ । 
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प्रस््ततावित जोनिङले यदि नगरपालिकाको जनसङ््ख्यया द्रूत गतिमा बढ््ददै २००,००० सम््म पगेुमा यसलाई 
उपमहानगरपालिकाको रूपमा विकास गर्ने सम््भभावना हनु््छ । बढ््ददो पूर््ववाधार विस््ततारलाई ध््ययानमा राख््ददै 
भमूिको बह-ुप्रकोप जोखिम, जानकारीमूलक  भौतिक, सामाजिक र आर््थथिक उपयकु्ततालाई विश्लेसषण गर््ददा 
विद्यमान कम घनत््व आवाशीय (३५ प्रतिहक््टर),  मिश्रति आवाशीय (१६५ प्रतिहक््टर), प्रस््ततावित योजनाjद्ध 
आवाशीय (२३ प्रति हेक््टर) क्षेत्र भित्र शहरी क्षेत्रलाई १००  देखि १७५ प्रतिहक््टर  सम््मको घनत््वको लागि 
प्रस््तताव गरिएको छ । त््यस््ततै, ग्रामीण क्षेत्रभित्र ग्रामीण बजार क्षेत्र (७५ प्रतिहक््टर) लाई १०० प्रतिहक््टर 
घनत््वको रुपमा विकास गर्ने प्रस््तताव गरिएको छ।

विद्यमान सडक सञ्जाललाई आर्टेरियल (५० मिटर राष्ट्रिय राजमार््ग), उप-आर्टेरियल, कलेक््टर र नगरपालिकाको 
सन््दर््भमा स््थथानीय सडकहरू गरी शहरी विकास तथा भवन निर््ममाण विभागको शहरी सडक मापदण््डअनसुार 
परिभाषित गरी सडकको अधिकार क्षेत्र (ROW) प्रस््तताव गरिएको छ । सडक अधिकार क्षेत्र तोक््ददा विद्यमान 
तथा सम््भभावित उपयोगको प्रस््ततावित घनत््व विश्लेषण र मूल््ययाङ्कन तथा विकास प्रवतृ्तिको आधारमा कित्तानापी 
नक््शशासमेतलाई आधार मानी उप- आर्टेरियल सडकको लागि १५ मिटर, कलेक््टर सडकको लागि १० मिटर 
र स््थथानीय सडकहरूको लागि न््ययूनतम ८ मिटर तोकिएको छ । आवाश नियमनको लागि योजना तथा निर््ममाण 
मापदण््ड डिजाइन गर््ददा बहपु्रकोप जोखिम लेखाजोखाबाट प्रापत नतिजा, शहरी वदृ्धि प्रवतृ्तिबाट प्राप्त निष््कर््षरू, 
विद्यमान र  प्रस््ततावित आवाशीय घनत््वको आधारमा प्रस््तताव गरिएको छ । प्रस््ततावित भ-ूउपयोग क्षेत्राको 
कार््ययान््वयन गर््न भ-ूउपयोग नीतिको तर््जजुमा गरिएको छ जसले भउूपयोग नीतिका आधारभतू कार््ययान््वयनलाई 
सात भागमा सम््बबोधन गरेको छ  । वर्गीकरण गरेको क्षेत्रमा ग्रामीण वास््तती क्षेत्र, सरुक्षित शहर निर््ममाण, 
उत््पपादन क्षेत्र, संरक्षित क्षेत्र, प्रोत््ससाहन तथा निरुत््ससाहन तथा संस््थथागत ढाँचा नीति तथा रणनीतिहरू पर््दछन ्
। यसरी तर््जजुमा गरिएको भ-ूउपयोग कार््ययान््वयन नीतिमा आधारित रहेर न््ययून जोखिम, मध््यम जोखिम र उच््च 
जोखिम भएको क्षेत्रमा वस््तती तथा पूर््ववाधारको विकासलाई क्रमश: प्रोत््ससाहन, नियन्तत्रण र प्रतिबन््ध लागउन 
योजना नियमन तथा भवन मापदण््ड तयार पारिएको छ। 

वडा नं. ४ मा जग््गगा विकासको अवधारणामाअनरुुप योजनावद्ध रुपमा नमूना उत््थथानशील वस््तती विकास 
गर्नेगरी २३.९८ हेक््टर क्षेत्रफललाई प्रस््तताव गरिएको छ । यो ठाउँ नीलकण््ठ बजारबाट १५ मिटर 
उप-आर्टेरियल सडकले जोडिएको छ । यो योजनाबद्ध आवाशीय विकासको क्षेत्र सरोकारवालाको परामर््श 
कार््यशालाद्वारा  छनोट गरिएको हो । यो स््थथान १५० प्रतिहक््टर जनसङ््ख्यया घनत््व कायम हनेुगरी  सबै 
आय समूहका ४८९० मानिसहरूलाई आवाशीय इकाई  प्रदान गर््न सकिने गरी प्रस््तताव गरिएको छ। यस 
आवाशीय विकासले एक नमूनायकु्त भमूि व््यवस््थथापन र  विपद् जोखिम न््ययूनीकरण अभ््ययासलाई एकीकृत गर्ने 
छ । यसका साथै व््यवस््थथित र प्रभावकारी भमूि प्रयोग, किफायती आवाश छनोटलाई सनुिश्चित गर््दछ । 

यस कार््यको प्रतिफल स््वरुप पहिलो दस््ततावेजको रुपमा जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना (RSLUP) तयार 
गरियो । यसमा नगरपालिकाको विद्यमान अवस््थथाको सङ्क्षिप्त परिदृष््य, नगरपालिकाको क्षेत्रीय अवस््थथिति, 
विद्यमान भ-ूउपयोग र प्रमखु पूर््ववाधारहरूको  वस््ततुस््थथिति प्रस््ततुत भएको छ । यसले शहरी योजनाहरू र विपद् 
जोखिम न््ययूनीकरण  नीतिको सन््दर््भ र विगतको भ-ूउपयोग योजना र  विपद् जोखिम न््ययूनीकरणलाई समेत 
प्राथिमकता दिएको । बहपु्रकोप जोखिम लेखाजोखा तथा मूल््ययाङ्कन खण््डमा बह-ुप्रकोप जोखिम मूल््ययाङ्कनका 
लागि भ््ययान वेष्टर््न (२०१९) द्वारा परिमार््जन गरिएको ढाँडा र पद्धति अपनाइइएको छ, जसमा खासगरी भकूम््प, 
पहिरो, बाढी र आगलागीका जोखिमहरू समावेश गरिएका छन।् साथै, यसले चट्याङ र हरुीबतासबाट उत््पन्न 
हनेु खतराहरूका साथै जोखिमयकु्त घटनाहरूको ऐतिहासिक सिहावलोकन गरेको छ । प्रतिवेदनले बह-ुक्षेत्रीय 
जोखिम क्षमता मूल््ययाङ्कन  (MSVCA)  पनि प्रस््ततुत गर््दछ, जनु पूर््ववाधार र सेवा तथा समदुाय र संस््थथाहरूको यस््ततो 
घटनासँग सम््झझौता गर्ने क्षमताका सन््दर््भमा यस क्षेत्रको विद्यमान क्षमता तथा उत््थथानशीलता पहिचान गर््न 
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परिमाणात््मक उपकरणको रूपमा जलवाय ुर प्रकोप जोखिम सूचकाङ्क  (CDRI)  प्रयोग गरी मूल््ययाङ्कन गरिएको 
छ।

जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाले शहरी विकास र विस््ततार प्रवतृ्तिको अध््ययन प्रस््ततुत गर््दछ, जसअन््तर््गत 
जनसङ््ख्यया र स््थथानिक वदृ्धि प्रवतृ्ति, भौतिक, सामाजिक-आर््थथिक र वातावरणीय अवस््थथा, नगरपालिकाको जग््गगाको 
उपयकु्तता विश्लेषण, नगरपालिकाको भ-ूउपयोग नीति विकासको लागि मार््गदर््शक सिद्धान््तको रूपमा प्रस््ततुत 
गरिएको छ । त््यसैगरी, यसले भ-ूउपयोगको विकास गर््न प्रयोग गरिने विधि र प्रस््ततावित भ-ूउपयोग योजना 
र भमूि प्रयोग क्षेत्र र सडक सञ्जाल योजनालाई नतिजा प्रदान गर््दछ । अन््तमा यस प्रतिवेदनले विकासको 
मोडेलको रूपमा काम गर््न तोकिएको क्षेत्रहरूमध््यये एक स््थथानमा प्रस््ततावित उत््थथानशील वस््तती विकास योजना 
लाई नमूनाको रूपमा प्रस््तताव गरिएको छ । 
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1.   1.   पषृ्ठभमूिपषृ्ठभमूि

नेपालले हरेक वर््ष विभिन्न प्रकारका प्राकृतिक प्रकोपहरूको सामना गरिरहेको छ । यो संसारमा सबैभन््ददा 
धेरै जोखिमपूर््ण देशहरूको सूचीको शीर््ष २० स््थथानमा पर््दछ  र जलवाय ुपरिवर््तन, भकूम््प र बाढी जस््तता 
विपद््कका हिसाबले क्रमशः चौथो, ११औ ँर ३०औ ँस््थथानमा रहेको छ (UNDP/BCPR, 2004 MOHA, 
2015)। नेपालले पहिरो, आगलागी, खडेरी, महामारी, आधँीतफुान, असिना, हिमस््खलन र हिमताल विस््फफोट 
(GLOF) समेतको सामना गरिरहेको छ । नेपालमा विपद््कको प्रभावको अनभुव ग्रामीण र शहरी दबैु 
क्षेत्रका मानिसमा छ । यद्यपि, बह-ुप्रकोपको प्रभावको स््तर तथा पनुरावतृ्ति विद्यमान र उदीयमान शहरी 
क्षेत्रहरू, नगर, ग्रामीण क्षेत्र तथा भौगोलिक क्षेत्रअनसुार फरक रहेको छ । 

बागमती प्रदेशको धादिङ जिल््ललामा अवस््थथित विकसित हुँदै गरेको नीलकण््ठ नगरपालिकाले पनि बह-ु
प्रकोप जोखिमको सामना गरिरहेको छ ।विभिन्न प्रकार र तहका विपद््लले नगरपालिका वासिन््ददा तथा 
उनीहरूको सम््पत्ति, सरकारी सम््पत्ति एवं नगरपालिकाको शहरी विकास योजनाहरूलाई समेत प्रतिकूल 
प्रभाव पारिरहेको छ । यसै पषृ्ठभमूिमा नगरवासी र तिनीहरूको सम््पत्ति र मानव निर््ममित पूर््ववाधारहरूको 
सरुक्षाको लागि कार््ययान््वयनयोग््य जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना (Risk Sensetive Land Use Plan) 
को आवश््यकता महसूस गरी यो योजना तयार गरिएको छ ।

 

2.   2.   जोखिम संवेदशील भूजोखिम संवेदशील भ-ू-उपयोग उपयोग 
योजनाको अवधारणायोजनाको अवधारणा

परम््परागत भ-ूउपयोग योजनाको अवधारणाले भमूि र भमूि स्रोतहरूको व््यवस््थथित मूल््ययाङ्कन समावेश 
गर््दछ, जसले भ-ूउपयोगको विद्यमान र सम््भभावित ढाँचाहरू, भौतिक, सामाजिक र आर््थथिक अवस््थथाहरूका 
लागि उत्तम भ-ूउपयोग विकल््पहरू प्रवर्दद्धन गर््नको लागि भमूि उपयोगकर््तताहरूलाई फाइदा परु‍्याउँदछ । 

जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना तयार गर््नको लागि परम््परागत भ-ूउपयोग योजना (मा विपद् 
जोखिम व््यवस््थथापनलाई मूलप्रवाहीकरण गरिएको छ । मूलप्रवाहीकरण गर््ददा विपद् जोखिम न््ययूनीकरणका 
उद्देश््य र परम््परागत भ-ूउपयोग योजनालाई सदुृढ पार््न औपचारिक सरकारी गतिविधिहरू मार््फ त 
तिनीहरूको कार््ययान््वयनलाई एकीकृत गरिएको छ । यसले परम््परागत भउूपयोग योजनामा विपद् 
जोखिम संवेदनशील तत््वहरूको रूपमा विपद, जोखिम र जोखिम बहन क्षमताको अवस््थथालाई सरकारले 
तयार पारेका शहरी विकास योजना तथा कार््यक्रमहरूको सहयोगमा कार््ययान््वयन सनुिश्चित गर््न सम््बन््धधित 
सरोकारवालाहरूलाई एकीकृत गर््दछ ।

नीलकण््ठ नगरपालिकाको लागि जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना शहर र मानव वस््ततीहरूलाई 
समावेशी, सरुक्षित, लचिलो र दिगो बनाउने उद्देश््यका साथ तयार गरिएको छ ।



चित्र १:जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना ढाँचा र प्रक्रिया (वेन््डडिमेराड, २०१२ मा आधारित)चित्र १:जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना ढाँचा र प्रक्रिया (वेन््डडिमेराड, २०१२ मा आधारित)



.    अध््ययनको लागि अध््ययनको लागि 
अपनाइएको विधिअपनाइएको विधि

चित्रचित्र  २२:: जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना तयारीमा अपनाइएको विधि जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना तयारीमा अपनाइएको विधि

चरण-१चरण-१

चरण-2चरण-2

चरण-3चरण-3

चरण-4चरण-4

शहरी योजनाको समीक्षा

स््थलगत अधययन

डिआरआर नीतिको समीक्षा

स््थलगत अध््ययन

शहरी स््थथानीय प्रवतृ्ति 

जनसङ््ख्यया प्रवतृ्ति 

क्
षेत्रगत

बह-ुविपद् 
जोखिम  

जोखिम संवेदनशील  
भ-ूउपयोग योजना तयारी  

उपयकु्तताको 
विश्लेषण  

भ-ूउपयोग तथा उपयोगको 
क्षेत्र निर््धधारण

भ-ूउपयोग नीतिनिर््धधारण

विकास नियमन

संस््थथागत व््यवस््थथापन

कार््ययान््वयन प्रक्रिया अनगुमन तथा मूल््ययाङ्कन 

क्षमता विकास

•	 प्रकोप
•	 सम्मुखता
•	 सङ्कटासन्नता
•	 जोखिम
•	 क्षति



.    नीलकण््ठ नगरपालिकाको परिचयनीलकण््ठ नगरपालिकाको परिचय
बागमती प्रदेशको धादिङ जिल््ललामा अवस््थथित नीलकण््ठ नगरपालिका एक उदीयमान शहर हो ।  
भौगोलिक रूपमा यो नगरपालिका २७०५०’४५.४४" देखि २७०५८’०१.२७" उत्तरी अक््षाांश र 
८४°५८’४९.९८" देखि ८४°५६’४१.३७" पूर्वी देशान््तरबीच अवस््थथित छ । यो नगरपालिका 
देशका काठमाडौौं, चितवन, पोखरालगायतका प्रमखु शहरहरूसँग जोडिएको छ ।

नीलकण््ठ नगरपालिका १४ वटा वडामा विभाजित छ । सन ्२०१४ मा साविकका नीलकण््ठ, सांकोस, 
मरुलीभञ्ज्याङ र सनुौलाबजार गरी ४ वटा गाविसलाई गाभी नीलकण््ठ नगरपालिका गठन गरिएको थियो 
भने पछि पनुः सन ्२०१७ मा पनुर्संरचना गरी ज््ययामरुङ, खाल््टटे र धवुाकोटसहित तीनवटा गाविसलाई 
समावेश गरी यो नगरपालिका गठन गरिएको हो । 

यो नगरपालिकाको पूर््वमा मेघाङ र तारकेश‍्वर गाउँपालिका, दक्षिणमा गल््छछी र सिद्धलेक गाउँपालिका, 
पश‍्चिममा ज््ववालामखुी तथा सिद्धलेक गाउँपालिका र उत्तरमा नेत्रावती र त्रिपरुासनु््दरी गाउँपालिका 
रहेका छन ् ।

नीलकण््ठ नगरपालिका ५० किलोमिटरभित्र महत्तत्वपूर््ण आर््थथिक क्रियाकलाप भएका काठमाडौौँ, हेटौौँडा, 
चितवनजस््तता ठूला आर््थथिक केन्दद्रहरूसँग जोडिएको छ । दईु राजमार््गहरू; पूर््व-पश्चिम राजमार््ग र मध््य-
पहाडी राजमार््गले समेत नजिकका नगरपालिका, गाउँपालिका तथा अन््य जिल््ललाका

 नक््शशा १: नीलकण््ठ नगरपालिकाको अवस््थथिति नक््शशानक््शशा १: नीलकण््ठ नगरपालिकाको अवस््थथिति नक््शशा

नगरपालिकाहरूलगायतका आर््थथिक केन्दद्रहरूसँग समेत यो नगरपालिका जोडिएको छ । यस नगरपालिकाले 
वरपरको ग्रामीण क्षेत्रहरूमा बस््नने जनसङ््ख्यया तथा साना-ठूला वस््ततीहरू शहरबाट २५ किलोमिटरभित्रको 
दायरमा जोड््दछ । रणनीतिक रुपमा अवस््थथित यसले काठमाडौौँ, चितवन र नवुाकोट जिल््ललाका 
वस््ततीहरूलाई बजार केन्दद्रको रुपमा योगदान परु‍्याएको छ  । 

नगरपालिकाको पार्शश्वचित्र (Profile) सन ् २०१६ अनसुार यस नगरपालिकामा ७१,१७१ जनसङ््ख्यया 



रहेको छ । नगरपालिकाको लैङ्गिक अनपुात १.०२ छ भने महिला जनसङ््ख्यया ४८.९ प्रतिशत रहेको 
छ ।  नगरपालिकामा सन ्२०११ र सन ्२०१६ को जनसङ््ख्यया वदृ्धिदर ३.४ प्रतिशत रहेको 
देखिन््छ भने परिवारको औषत आकार ४.९ रहेको छ ।  नगरपालिकाको औसत जनघनत््व ५१८.११ 
प्रतिव््यक्ति प्रति वर््गकिलोमिटर रहेको छ । वडागत रुपमा वडा नं. ३ मा सबैभन््ददा बढी जनसङ््ख्यया 
तथा जनघनत््व रहेको छ ।  जनसङ््ख्यया अनसुार नगरपालिकाका तीन वटा वडा वडा नं.. २, ५ र 
१४ मा ४००० भन््ददा बढी जनसङ््ख्यया रहेको छ भने जनघनत््व 

नक््शशा २: नीलकण््ठ नगरपालिकाको क्षेत्रीय अवस््थथितिनक््शशा २: नीलकण््ठ नगरपालिकाको क्षेत्रीय अवस््थथिति

अनसुार सबै भन््ददा बढी  वडा नं. ४, ७, ८, ९ र १२ मा प्रति वर््गकिलामिटर २५३-३४४ प्रति 
जनसङ््ख्यया रहेको छ ।  जनसङ््ख्यया सबैभन््ददा कम भएका वडाहरूमा वडा नं. १, १२ र १३ छन ्
जहाँ २८०८ भन््ददा कम छ जसमध््यये वडा नं. १३  सबैभन््ददा कम जनघनत््व रहेको छ  ।  

नक््शशानक््शशा  ३३:: नीलकण््ठ नगरपालिकाको भौगोलिक स््थथिति नीलकण््ठ नगरपालिकाको भौगोलिक स््थथिति

नगरपालिकाको स््ललोप नक््शशा नगरपालिकाको DEM  नक््शशा



नीलकण््ठ नगरपालिका समदु्री सहतबाट ४३७ देखि १९१६ मिटरसम््मको उचाईमा अवस््थथित छ। 
नगरपालिकाको एक चौथाईभन््ददा बढी अर््थथात ्२७.३४ प्रतिशत भ-ूभाग ३० डिग्रीभन््ददा बढी ढालयकु्त 
जमीनले ओगटेको छ जनु, बसोवासको लागि कठीन मात्र हैन पहिरोको लागि पनि अति संवेदनशील 
छ (GIS नक््शशा, २०२१) । नगरपालिकामा उष््ण तथा उपोष््ण प्रकारको हावापानी रहेको छ । जल 
तथा मौसम विज्ञान विभागको तथ््ययाङ्कअनसुार यहाँ अधिकतम तापक्रम जून महिनामा ३२.८४ डिग्री 
सेन््टटिग्रेडसम््म पगु््नने देखिन््छ भने न््ययूनतम तापक्रम जनवरीमा लगभग ७ डिग्री सेन््टटिग्रेडसम््म झर्ने गर््दछ 
। त््यस््ततै यस नगरपालिकामा जलुाई महिनामा अधिकतम ४५६.९३ मिलिमिटर तथा नोभेम््बर महिनामा 
न््ययूनतम ५.८९ मिलिमिटरसम््म वर््षषा हनेु गरेको छ (चित्र ३)। 

चित्रचित्र  ३३:: नगरपालिकाको तपमान तथा वर््षषाको स््थथित नगरपालिकाको तपमान तथा वर््षषाको स््थथित

नगरपालिकाको औसत तापक्रम नगरपालिकाको औसत मासिक वर््षषा

नीलकण््ठ नगरपालिकाले १९९.९६ वर््गकिलोमिटर 
क्षेत्रफल ओगटेको छ । यहाँको मखु््य भ-ूउपयोग वन 
क्षेत्र  (५३.७८ प्रतिशत) हो, जनु नगरपालिकामा लगभग 
समान रूपमा वितरण भएको छ । यहाँ कृषि वा अविकसित 
जमिन ३९.६५ प्रतिशत रहेको छ । त््यसैगरी ६.७६ 
प्रतिशत जमिन खलुा ठाउँले ढाकिएको छ । यहाँको कूल 
क्षेत्रफलको करिब २.२९ प्रतिशत जलाशयले ओगटेको 
छ । चित्र ४ मा प्रस््ततुत गरेअनसुार यहाँ आवाशीय 
निर््ममाण क्षेत्रहरू २.०४ प्रतिशत र केही बजार क्षेत्रहरू 
नगरपालिकाभित्र छरिएर रहेका छन ्। यहाँ अधिकांश 
कृषि भ-ूभाग मध््यम (श्रेणी-३) प्रकारको कृषि क्षमता 
रहेको छ भने केही सानो अंश उच््च कृषि सम््भभाव््यता (श्रेणी 
-२) भएको जमीन रहेको छ, जसलाई नगरपालिकाको 
खाद्य सरुक्षाको लागि संरक्षण गर््ननु आवश््यक छ । यस 
नगरपालिकामा चौथो श्रेणीको कृषि जमीनसमेत रहेको 
छ । तल प्रस््ततुत गरिएका नक््शशाहरूले नगरपालिकाको  
भ-ूउपयोग, भौतिक, सामाजिक, आर््थथिक पूर््ववाधारलगायतको 
विद्यमान स््थथिति प्रस््ततुत गर््दछ (नक््शशा ४ देखि १२ तथा 
चित्र ५ र ६) ।

चित्र ४: विद्यमान भ-ूउपयोगचित्र ४: विद्यमान भ-ूउपयोग
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चित्र ५: नगरपालिकाको सडकको स््थथितिचित्र ५: नगरपालिकाको सडकको स््थथिति

नक््शशा ४: विद्यमान भ-ूआवरण नक््शशानक््शशा ४: विद्यमान भ-ूआवरण नक््शशा

नक््शशा ७: सडकको किसिमत नक््शशानक््शशा ७: सडकको किसिमत नक््शशा

नक््शशा ५: विद्यमान भ-ूउपयोग नक््शशानक््शशा ५: विद्यमान भ-ूउपयोग नक््शशा

नक््शशा ६: भ-ूक्षमता नक््शशा नक््शशा ६: भ-ूक्षमता नक््शशा 

नक््शशा ८: भौतिक पूर््ववाधार नक््शशानक््शशा ८: भौतिक पूर््ववाधार नक््शशा
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चित्र ५: नगरपालिकाको वडागत खलुा चित्र ५: नगरपालिकाको वडागत खलुा 
क्षेत्रको वितरण स््थथितिक्षेत्रको वितरण स््थथिति

नक््शशा ११: नगरपालिकामा खलुा क्षेत्र नक््शशा ११: नगरपालिकामा खलुा क्षेत्र 
वितरण नक््शशा वितरण नक््शशा 

नक््शशा ९: सामाजिक पूर््ववाधार नक््शशानक््शशा ९: सामाजिक पूर््ववाधार नक््शशा नक््शशा १०: साँस््ककृति क तथा पर््यटकीय नक््शशा १०: साँस््ककृति क तथा पर््यटकीय 
पूर््ववाधार नक््शशापूर््ववाधार नक््शशा

नक््शशा १२: नगरपालिकामा आर््थथिक पूर््ववाधार नक््शशा १२: नगरपालिकामा आर््थथिक पूर््ववाधार 
वितरण नक््शशावितरण नक््शशा
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.    बह-ुप्रकोप जोखिम मूल््ययाङ्कनबह-ुप्रकोप जोखिम मूल््ययाङ्कन
  

विपद् जोखिम न््ययूनीकरणमा प्रयकु्त प्रमखु शब््ददावलीहरू

महत्तत्वपूर््ण पूर््ववाधारमहत्तत्वपूर््ण पूर््ववाधार  (Critical Infrastructure)(Critical Infrastructure): : 
समदुाय वा समाजको सामाजिक र आर््थथिक क्रियाकलापको लागि आवश््यक भौतिक संरचना, सवुिधा, 
सञ्जाल सेवाहरू प्रदान गर्ने अन््य सम््पत्तिहरू ।

सम््ममुखता तत््वहरूसम््ममुखता तत््वहरू (Exposure Element) (Exposure Element): : 
जोखिम-प्रवण क्षेत्रहरूमा अवस््थथित मानिसहरूको अवस््थथा, पूर््ववाधार, आवाश, उत््पपादन क्षमता र अन््य ठोष 
मानव सम््पदाहरू ।

प्रकोपप्रकोप  (Hazard)(Hazard)

एक प्रक्रिया, घटना वा मानव गतिविधि, जसले जीवनको क्षति, चोटपटक वा अन््य स््ववास््थ््यमा हानि, 
सम््पत्तिको क्षति, सामाजिक र आर््थथिक अवरोध वा वातावरणीय ह्रास उत््पन्न गर््नसक््छ ।

सङ्कटासन्नतासङ्कटासन्नता (Vulnerability) (Vulnerability)

भौतिक, सामाजिक, आर््थथिक र वातावरणीयलगायतका कारकतत्तत्वद्वारा निर््धधारित अवस््थथा वा प्रक्रिया 
जसले व््यक्ति, समदुाय, सम््पत्ति वा प्रणालीहरूको जोखिम र प्रभावको संवेदनशीलता बढाउँछ ।

विपदविपद (Disaster) (Disaster)

कुनै पनि स््तरमा समदुाय वा समाजको कार््यमा गम््भभीर अवरोध, सङ्कटासन्नता, जोखिम र क्षमताको 
अवस््थथाहरूसँग अन््तर्क्रिय ा गर्ने क्षतिकारक घटनाहरू जसले मानव समदुाय, भौतिक संरचना, आर््थथिक 
तथा पर््ययावरणको क्षति गर््छ र प्रतिकूल प्रभाव पार््दछ । प्रकोपका कारण उत््पन्न अवस््थथाले जनधन, 
जीविकोपार््जन र प्राकृतिक सम््पत्तिमा क्षति भएर बाह्य सहयोगको आवश््यकता पर्ने अवस््थथा ।

उत््थथानशीलताउत््थथानशीलता (Resilience) (Resilience)

प्रणाली, समदुाय वा समाजको क्षमता, जसले जोखिमको प्रतिरोध, अवशोषण, समयमै जोखिमहरूको 
प्रभावबाट समायोजन, अनकूुलन, रूपान््तरण र पनु:स््थथापन हनु ुवा विपद्‌बाट भएको क्षतिको सामना 
गर्दै पनु: उठ््ननु र अघि बढ््ददै विपद् अल््पपीकरण र जोखिम न््ययूनीकरणका अझ राम्रो र अझ बलियो 
विकासका लागि अघि बढ््नने क्षमता ।
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विपद् जोखिम मूल््ययाङ्कनविपद् जोखिम मूल््ययाङ्कन (Disaster Risk Assessment) (Disaster Risk Assessment)

प्रकोपको प्रकृति र सीमा निर््धधारण गर््न गणुात््मक वा मात्रात््मक दृष्टिकोण, जसले सम््भभावित जोखिमहरू 
विश्लेषण गर््न, जोखिमको विद्यमान अवस््थथाहरूको मूल््ययाङ्कन गर््न तथा जोखिमसँगै मानिस, सम््पत्ति, सेवा, 
जीविकोपार््जन र वातावरणको मूल््ययाङ्कन गर््न सहयोग परु‍्याउँदछ ।

जोखिम संवेदनशील भू-उपयोग योजना जोखिम संवेदनशील भू-उपयोग योजना 

बह-ुप्रकोप जोखिम मूल््ययाङ्कन (MHRA) पद्धति:

तालिकातालिका  ११: :   MHRA MHRA को लागि तथ््ययाङ्‌कको लागि तथ््ययाङ्‌क  सङ्‌कलनसङ्‌कलन, , स्रोत र पद्धतिस्रोत र पद्धति

प्रकोपको प्रकोपको 
प्रकारप्रकार

तथ््ययाङ्‌कको प्रयोगतथ््ययाङ्‌कको प्रयोग स्रोतस्रोत पद्धतिपद्धति

पहिरो Pre-disposing कारकहरू 
(जमीनको ढाल, 
कर्भेचर, रिलेटिभ 
रिलिफ, ड्रे नेज, सडक, 
भ-ूआवरण)

डिजिटल इलिभेसन मोडेल (वर््ड भ््ययू-२ 
इमेज) (DEM)

पहिरो 
संवेदनशीलता 
इन््डडेक््स (वेटेड 
ओभरले विधि) 
(Deoja et al. 
1996), Arc GIS 
Platformपहिरोको सूचीकरण वर््ड भ््ययू-२ इमेज तथा स््थलगत अध््ययन

लिथोलोजी (Lithology) खानी तथा भ-ूगर््भ विभाग र स््थलगत 
अध््ययन

एनडीभीआई (NDVI) LANDSAT-8 OLI (२०२०)

वर््षषा वार््षषिक वर््षषा (https://worldclim.org/)

भकूम््प भकूम््प तथ््ययाङ्‌क इन््टरनेशनल सेस््ममोलोजी सेन््टर, यएुस 
जिओलोजी सर्भे र नेशनल सेस््ममोलोजिकल 
सेन््टर, खानी तथा भ-ूगर््भ विभाग, 
उपलब््ध ऐतिहासिक भकूम््पपीय दस््ततावेज

सम््भभावित सेस््ममिक 
प्रकोप लेखाजोखा 
(Probabilistic seismic 
hazard assessment, 
(CRISIS)

एक््टटिभ फल््ट (Active 
Fault)

उपलब््ध लिटरेचर, स््ययाटलाइट इमेज, 
जिओलोजिकल म््ययाप

ग्राउण््ड मोसन (Ground 
Motion)

अनलाईन डाटावेस

बाढी जल तथा 
मौसमसम््बन््धधी 
तथ््ययाङ्‌क

जल तथा मौसम विज्ञान विभाग हेक-रास (HEC-RAS)

डिजिटल इलिभेसन 
मोडेल, भ-ूआवरण 

डिजिटल इलिभेसन मोडेल (वर््ड भ््ययू-२ 
इमेज) (DEM)
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आगलागी आगलागीका घटना स््थलगत अध््ययन तथा ऐतिहासिक 
सूचनाहरू

आर््क  जिआइएस 
(Arc GIS)

भ-ूआवरण (Land Cover) डिजिटल इलिभेसन मोडेल (वर््ड भ््ययू-२ 
इमेज) (DEM)

जोखिममा परेका 
तत््वहरू (Element at 
Risk)

डिजिटल इलिभेसन मोडेल (वर््ड भ््ययू-२ 
इमेज) तथा स््थलगत अध््ययन (DEM)

चट्याङ लाइटिङ सिजी फ््ललास 
डेन््ससिटी डाटा (Lightning 
CG flash density data)

गहृ मन्त्रालयको डिसइ्न््भभेन््टटार डाटासेट आर््क  जिआइएस 
(Arc GIS)

हरुी बतास वायकुो गति ग््ललोवल विण््ड एटलस (https://
globalwindatlas.info)

आर््क  जिआइएस 
(Arc GIS)

चित्रचित्र-- ७ ७: : जोखिम मूल््ययाङ्कन विधिको अवधारणागत ढाँचा  (भान वेस््टर््नजोखिम मूल््ययाङ्कन विधिको अवधारणागत ढाँचा  (भान वेस््टर््न, , २०१९ लाई पारिमार््जजित)२०१९ लाई पारिमार््जजित)
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नक््शशा- १3:  हिरोको प्रकोप नक््शशानक््शशा- १3:  हिरोको प्रकोप नक््शशा

नक््शशा- १४:-भकूम््पपीय  प्रकोप नक््शशा (१०० वर््ष पनुरावर््तन अवधि)नक््शशा- १४:-भकूम््पपीय  प्रकोप नक््शशा (१०० वर््ष पनुरावर््तन अवधि)
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नक््शशा- १५: विभिन‍्न किसिमका प्रकोप दर््शशाउने नक््शशाहरूनक््शशा- १५: विभिन‍्न किसिमका प्रकोप दर््शशाउने नक््शशाहरू
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नक््शशा- १६: कृषिभमूिसँग सम््ममुखता नक््शशाहरू नक््शशा- १६: कृषिभमूिसँग सम््ममुखता नक््शशाहरू 

नक््शशा- १७: सडक पूर््ववाधारसँग सम््ममुखता नक््शशाहरूनक््शशा- १७: सडक पूर््ववाधारसँग सम््ममुखता नक््शशाहरू
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नक््शशा १८:  भवनहरूसँग सम््ममुखता नक््शशाहरूनक््शशा १८:  भवनहरूसँग सम््ममुखता नक््शशाहरू

बह-ुप्रकोप नक््शशाबह-ुप्रकोप नक््शशा

बह-ुप्रकोप नक््शशा पहिरो, भकूम््प, आगलागी, हरुीबतासजस््तता कारकतत््वहरूलाई भिन‍्न भिन‍्न अश्ङङ्कभार 
दिई तयार गरिएको हो, जसमा पहिरोको लागि ४५, भकूम््पको लागि २०, आगलागीको लागि २० र 
हरुीबतासको लागि १५ अङ्कभार दिइएको थियो ।

नक््शशा १९: बह-ुप्रकोप नक््शनक््शशा १९: बह-ुप्रकोप नक््श
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चित्र ८: वडा तहको बह-ुप्रकोप नक््शशाचित्र ८: वडा तहको बह-ुप्रकोप नक््शशा
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सङ्‌कटासन‍्नता मूल््ययाङ्कनसङ्‌कटासन‍्नता मूल््ययाङ्कन

सङ्‌कटासन‍्नता मूल््ययाङ्कन गर््ददा बह-ुसूचकहरूको मूल््ययाङ्कन गरी तिनीहरूको अङ्कभारसमेत तोकी स््थथानिक 
बह-ुमापदण््ड मूल््ययाङ्कनसमेत प्रयोग गरेर तिनीहरूलाई संयोजन गर्दै ArcGIS प््ललेटफर््ममा गरिएको छ । 

चित्र ९: सङ्‌कटासन्नता मूल््ययाङ्कनका लागि स््थथानीय बह-ुमापदण््ड मूल््ययाङ्कनको विधिचित्र ९: सङ्‌कटासन्नता मूल््ययाङ्कनका लागि स््थथानीय बह-ुमापदण््ड मूल््ययाङ्कनको विधि
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वडातहको अन््ततिम सङ्‌कटासन‍्नता मूल््ययाङ्कन वडातहको अन््ततिम सङ्‌कटासन‍्नता मूल््ययाङ्कन 

नक््शशा २०: वडा तहको सङ्‌कटासन‍्नता नक््शशानक््शशा २०: वडा तहको सङ्‌कटासन‍्नता नक््शशा

बह-ुक्षेत्रीय सङ्‌कटासन्नता तथा क्षमता मूल््ययाङ्कनबह-ुक्षेत्रीय सङ्‌कटासन्नता तथा क्षमता मूल््ययाङ्कन

नगरपालिका स््तरीय CDRI निष््कर््षहरू

चित्र १०: नगरस््तरीय चित्र १०: नगरस््तरीय CDRICDRI नतिजा नतिजा
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वडा स््तरीय वडा स््तरीय CDRI CDRI निष््कर््षहरूनिष््कर््षहरू  

      चित्र- ११: वडास््तरीय     चित्र- ११: वडास््तरीय CDRICDRI नतिजा नतिजा

समग्र CDRI नतिजा

भौतिक CDRI नतिजा सामाजिक CDRI नतिजा आर््थथिक CDRI नतिजा

संस््थथागत CDRI नतिजा

सबैभन््ददा पहिलो चित्रले समग्र  
CDRI CDRI को नतिजा प्रस््ततुत गर््दछ 
। समग्र CDRICDRI को नतिजा 
चित्रमा देखाइएजस््ततै विभिन‍्न 
पक्षहरू जस््ततैैः भौतिक, 
सामाजिक, आर््थथिक, संस््थथागत 
तथा प्राकृतिक सबै पक्षहरूको 
CDRI को नतिजाका आधारमा 
तयार पारिएको हो । 

प्राकृतिक CDRI नतिजा

चित्र- १२: वडा स््तरीय विभिन‍्न चित्र- १२: वडा स््तरीय विभिन‍्न CDRI CDRI नतिजाहरूनतिजाहरू

तल प्रस््ततुत गरिएको चित्रहरूले CDRIको समग्र 
नतिजालाई प्रतिनिधित््व गर््दछ । समग्र CDRIको 
नतिजाका विभिन्न सूचकहरू जस््ततैैः (क) भौतिक 
पक्ष; (ख) सामाजिक पक्ष; (ग) आर््थथिक पक्ष; 
(घ) संस््थथागत पक्ष र (ङ)  प्राकृतिक पक्षहरूको 
औसत भारित नतिजाका  रुपमा गणना गरिन््छ 
। 

वडाहरूले CDRI विश्लेषणको लागि आर््थथिक 
आयामले कम अङ्क पाएका छन ् । नगरको 
वडा नं. ३ तलुनात््मक रुपमा समग्रमा बहन 
क्षमतामा राम्रो रहेको छ भने वडा नं २ समग्र 
बहन क्षमतामा कमजोर रहेको देखिन््छ ।
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जोखिम मूल््ययाङ्कनजोखिम मूल््ययाङ्कन

जोखिम नक््शशा तलको सूत्र प्रयोग गरी तयार गरिएको छ; 

आर=एच*भी

आर=रिस््क (जोखिम)

एच= ह्याजार््ड (प्रकोप)

भी= भोल््नराविलिटी (सङ्‌कटासन‍्नता)

तालिकातालिका--२२:: नगरपालिकाको वडागत सङ्‌कटासन‍्नता तथा जोखिमको स््तर नगरपालिकाको वडागत सङ्‌कटासन‍्नता तथा जोखिमको स््तर

वडा वडा 
नं.नं.

सङ्‌कटासन‍्नता सङ्‌कटासन‍्नता 
स््तरस््तर

प्रकोपप्रकोप जोखिमजोखिम

१ ०.७८ १ ०.७८

२ ०.७१ २ १.४१

३ ०.६१ २ १.२१

४ ०.७० १ ०.७०

५ ०.७२ १ ०.७२

६ ०.६१ १ ०.६१

७ ०.७३ २ १.४६

८ ०.७३ १ ०.७३

९ ०.६७ १ ०.६७

१० ०.६२ २ १.२४

११ ०.६८ १ ०.६८

१२ ०.६९ १ ०.६९

१३ ०.६५ १ ०.६५

१४ ०.६४ १ ०.६४

चित्र १३: वडाअनसुार सङ्‌कटासन्नता, प्रकोप र जोखिमको स््थथितिचित्र १३: वडाअनसुार सङ्‌कटासन्नता, प्रकोप र जोखिमको स््थथिति

नक््शशा २१: वडाअनसुार जोखिमको स््थथिति नक््शशानक््शशा २१: वडाअनसुार जोखिमको स््थथिति नक््शशा
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क्षतिको गणना:क्षतिको गणना:

क्षतिको गणना गर््ददा भौतिक आधारमा गरिएको छ, जसमा सम््भभावित विधिहरू प्रयोग गरेर विभिन्न 
प्रकोपहरूको लागि जोखिम र अनभुवजन््य सूत्रहरूको प्रयोग गरी गणना गरिएको छ । अध््ययन अनसुार 
जोखिमको कारणले हनेु यहाँको कूल क्षति भकूम््पबाट हनेु क्षतिबाहेक ९२५० मिलियन नेपाली रुपैयाँ 
देखिन््छ । 

प्रकोपप्रकोप क्षति (रुक्षति (रु.. दशलाखमा) दशलाखमा) प्रतिशतप्रतिशत

बाढी ५९८.८९ ६.० 

पहिरो 7481.३६ ८१

आगलागी 640 ७.०

हरुीबतास 530 ६.०

जम््ममा १००.००

बाढीको क्षति (नेपाली रुपैयाँ) बाढीको क्षति (नेपाली रुपैयाँ) 

कृषि (करिब ३ लाख ८० हजार), सडक (करिब ३ करोड ८८ लाख ८० हजार), विभिन‍्न किसिमका 
भवन (करिब ५५ करोड ९७ लाख) 

पहिरोको क्षति (नेपाली रुपैयाँ): पहिरोको क्षति (नेपाली रुपैयाँ): 

कृषि (करिब ९ करोड  ११ लाख) सडक (करिब २ अरब २२ करोड), विभिन‍्न किसिमका भवन (करिब 
५ अर््ब १६ करोड) 

आगलागीको क्षति (नेपाली रुपैयाँ):आगलागीको क्षति (नेपाली रुपैयाँ): 

विभिन‍्न किसिमका भवन (करिब ६४ करोड8) 

हरुीबतासको क्षति (नेपाली रुपैयाँ):हरुीबतासको क्षति (नेपाली रुपैयाँ): 

विभिन‍्न किसिमका भवन (करिब ५३ करोड ३० लाख) 

भकूम््पको क्षति:भकूम््पको क्षति: 

भवन संरचनाहरूमा करिब २ अर््ब ४३ करोड 

भ-ूकम््पपीय जोखिम मूल््ययाङ्कनभ-ूकम््पपीय जोखिम मूल््ययाङ्कन 

नेपालको सम््पपूर््ण भ-ूभाग उच््च भकूम््पपीय जोखिममा रहेको छ । बढ््ददो जनसङ््ख्ययाको माग पूरा गर््न 
निर््ममाण हनेु संरचनाको विकासले शहरहरू जोखिमयकु्त बन््ददै गएका छन ् ।  नगरपालिका तहमा 
भकूम््पसम््बन््धधी सरुक्षा तथा भकूम््पपीय जोखिम मूल््ययाङ्कनले भ-ूउपयोग योजनामा ​​निर््णय लिने आधारभतू 
उपकरणको प्रतिनिधित््व गर््दछ । तसर््थ, नीलकण््ठ  नगरपालिकाको भकूम््पपीय जोखिम मूल््ययाङ्कन गर््ददा 
सम््भभाव््य विधिहरू प्रयोग गरी मूल््ययाङ्कन गरिएको छ ।  भकूम््पपीय जोखिम मूल््ययाङ्कनका नतिजाहरू निम््न 
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पक्षका लागि उपयोगी हनेुछन:्

॰	 भकूम््प प्रतिरोधी संरचना डिजाइन गर््न,

॰	 विपद् अल््पपीकरण तथा जोखिम न््ययूनीकरणका लागि योजना बनाउन

प्रकोप स््तरीकरणप्रकोप स््तरीकरण
Peal Ground Accelerations (PGA) Peal Ground Accelerations (PGA) 

मानहरू निम््न तीनतहमा वर्गीकृत छन:्

नीलकण््ठ नगरपालिकाको भकूम््पपीय जोखिम नक््शशाले दबैु ५०० र २५०० वर््षको पनुरावर््तन अवधिमा 
नै उच््च जोखिमको स््तर देखाउँछ ।

नक््शशा २२: नगरपालिकाको ५०० र २५०० वर््षको पनुरावर््तन अवधिको भकूम््पपीय जोखिम नक््शशानक््शशा २२: नगरपालिकाको ५०० र २५०० वर््षको पनुरावर््तन अवधिको भकूम््पपीय जोखिम नक््शशा

नोटः यी नक््शशाहरू भकूम््प प्रतिरोधी डिजाइन सनुिश्चित गर्दै क्षेत्रीय र शहरी योजनाको लागि निर््णय लिँदै 
प्रभावकारी विपद् न््ययूनीकरण र रोकथाम गर्ने योजनाको लागि उपयोगी छन ्।

भकूम््पपीय प्रकोप
(पिजिए)

न््ययून (०.१ जीभन््ददा कम)

मध््यम (०.१-०.३ जी)

उच््च (०.३ जीभन््ददा बढी)
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॰	 हिन््ददुकुश हिमालय शङृ्खलाको कूल लम््बबाई लगभग २५०० कलोमिटरध््यये नेपालमा लगभग ८०० 
किलोमिटर रहेको छ, जनु अस््टटोर (कश््ममीरको पाकिस््ततान-प्रशासित क्षेत्र) देखि नियान््चची (तिब््बत) 
सम््म फैलिएको छ ।

॰	 यूरेशियन टेक््टटोनिक प््ललेट र भारतीय प््ललेटबीचको कम्प्रेसनल दबाबको कारण इन््डडो-अस्ट्रे लियन 
प््ललेटको खण््ड, जसले यूरेशियन प््ललेटलाई (अण््डरथ्रस््ट््स) घटाउँछ, जसले गर््ददा यस हिमाली क्षेत्रमा 
बारम््बबार फरक फरक म््ययाग््ननिच््ययुडको भकूम््प जानेगर््छ ।

॰	 नीलकण््ठ नगरपालिकाको सम््भभाव््य भकूम््पपीय जोखिम विश्लेषणअनसुार यहाँ मध््यम ०.१७३५ g को 
औसत PGA सँग १०० वर््ष पनुरावर््तन अवधिको भकूम््पको जोखिम रहेको छ, जनु लगभग VI MMI 

तीव्रता हो।

॰	 भकूम््पले हनेु क्षति भवन संरचनाको प्रकार वा भवनको वर््गलगायत भवनको तला, निर््ममाणमा संलग््न 
सामग्री र कालीगडको दक्षतामा निर््भर गर््दछ । अनमुानित क्षति

प्रत््ययेक वर््गको भवनमा हनेु अपेक्षित क्षति तिनीहरूको कमजोर अवास््थथाबाट गणना गरिन््छ । यस 
नगरपालिकामा १०० वर््षको पनुरागमन अवधिको भकूम््पमा भवनको वर््गअनसुार हनेु क्षतिको प्रक्षेपण 
चित्र १४ मा देखाइएको छ । 

वडा नं. ३ मा आरसीसी भवनको अनपुात बढी भएको कारण भवनको आर््थथिक क्षतिको प्रतिशत कम छ 
तर आर््थथिक मूल््यको हिसाबमा यो वडा तेस्रो उच््च क्षति हनेुमा परेको छ । 

अपेक्षित औसत मतृ््ययु र चोटपटक १०० वर््ष भकूम््प पनुरावर््तन अवधिमा क्रमशः ०.०९ प्रतिशत र 
३.२३ प्रतिशत रहेको छ । तर यो ५०० वर््षको पनुरावर््तन अवधिको भकूम््पपीय क्षतिमा क्रमशः ०.४२ 
प्रतिशत १०.२२ हनेु अनमुान गरिएको छ  । 

चित्र- १४: नगरपालिकामा भवनहरूको निर््ममाणअनसुारको वर्गीकरणचित्र- १४: नगरपालिकामा भवनहरूको निर््ममाणअनसुारको वर्गीकरण
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चित्र- १५: नगरपालिकामा भवनहरूको जोखिमको स््थथिति चित्र- १५: नगरपालिकामा भवनहरूको जोखिमको स््थथिति 

क्षति न््ययूनीकरणक्षति न््ययूनीकरण

॰	 भकूम््पको इन््टटेन््ससिटीको आधारमा भवनहरूको अपेक्षित क्षति तीव्र रूपमा बढ््छ । भकूम््पबाट मानव 
जीवनको क्षतिको हनेु धेरै कारणमध््यये भवनको संरचना भत््ककिन ुनै हो ।

॰	 यद्यपि, भवनको क्षतिको प्रकार र विवरणमा भवनहरूको संरचनात््मक प्रणाली र केही हदसम््म भवनमा 
गैरसंरचनात््मक तत््वहरूकमा समेत निर््भर गर््दछ ।

॰	 विद्यमान भवनहरूमा भवनहरूको भकूम््पको जोखिम बहन गर्ने क्षमतामा प्रबलीकरणका माध््यमबाट 
सधुार कम गर््न सकिन््छ । प्रबलीकरणले क्षतिको मात्रा घटाउन योगदान गर््दछ । 

॰	 प्रबलीकरण गरेर पक्की वा कच््चची सबै प्रकारका भवनको भकूम््प प्रतिरोधि क्षमता बढाउन सकिन््छ । 
प्रबलीकरणबाट परुाना घर एवं भवनलाई राष्ट्रिय भवन संहिता पालना गरी नयाँ भवन निर््ममाण गरेसरह 
समान स््तरमा कायम राख्न सकिन््छ । प्रबलीकरण गर््ददा सामान््यतया त््यही साइजको नयाँ भवन 
निर््ममाणको भन््ददा करिब २५ प्रतिशत लागतमै गर््न सकिन््छ  ।

॰	 एकैसाथ प्रबलीकरण नगरेर आधारभतू जोखिमको क्षति कम गर्दै गएर पनि भवनहरूलाई बलियो 
बनाउन सकिन््छ, जसले भकूम््प प्रतिरोधमा उल््ललेखनीय भमूिका निर््ववाह गर््नसक््छ । प्राविधिकको 
सल््ललाहबमोजिम चरणबद्ध रुपमा थप सधुारहरू गर्दै पूर््ण भकूम््पपीय सरुक्षा प्राप्त गर््न सकिन््छ ।

॰	 प्रबलीकरणले सामान््यतया जोखिमको उच््च तहलाई न््ययून गर्ने काम गर््दछ । यसले  उच््च जोखिमका 
तत््वहरू -गेबल-वाल भएका हल््कका तौलको पर््खखाल, CGICGI वा हल््कका तौलको छाना प्रयोग गरेर जोखिम 
कम गर््न सकिन््छ । विद्यमान तत््वहरूमा सधुार (जस््ततैैः छाना / भइँुहरू, फेरोसमेन््टले अवस््थथित 
पर््खखाललाई बन््द/ज््ययाकेट लगाउने/सदुृढीकरण-कङ्क्रिट ब््ययान््डहरू, ठूला खोलहरू भर्दै, पर््खखाल 
बढाउँदै/आधार मोटाई), तत््वहरूबीच जडान सधुार (जस््ततैैः पर््खखाल र पर््खखालको बीचमा, पर््खखाल र 
भइँु/छतहरू, गैरसंरचनात््मक तत््वहरूको जडान) र कहिलेकाही ँतौल घटाउने (जस््ततैैः भइँुमा भण््डडारण 
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स््थथानान््तरण गर्दै, ढुङ्गाको छानालाई CGICGI ले बदल््ननु ) पर््दछ । यी उपायहरूले विद्यमान संरचनालाई 
धेरै सरुक्षित गराउँछ भने अपेक्षाकृत छोटो समयमा नै काम सम््पन‍्न गर््न सकिन््छ ।

॰	 जसरी नयाँ संरचना निर््ममाण गर््ददा भवन संहिताको कडाईका साथ नियमन गरेर जोखिम नियन्तत्रण गर््न 
सकिन््छ, त््यसैगरी भवनहरूको प्रबलीकरणद्वारा पनि कम गर््न सकिन््छ । 

॰	 भवन संहिता पालना गरी निर््ममाण नगरिएका भवनहरू नभत््ककिए वा नभत््ककिए पनि प्रवलीकरण 
आवश््यक पर््नसक््छ । विशेषज्ञ इञ्जिनीयरद्वारा लेखाजोखा गरेर प्रबलीकरण गर््ननुपर्ने  वा नपर्ने त््यसको 
निर्क्योल गर््न सकिन््छ र यसरी भविष््यमा आउनसक्‍ने भकूम््पको पूर््वतयारी गर््न सक््छौौं । 

जोखिम नक््शशाङ्‌कनजोखिम नक््शशाङ्‌कन

जोखिमका तत््वहरू समदुायका मानिसहरूसँगको लक्षित समूहगत छलफलबाट जोखिमको सम््भभावना, 
सम््ममुखता तथा सन्निकटताजस््तता तत््वहरूमा उनीहरूको बझुाईअनसुार सङ्गग्रहित गरिएको थियो । जोखिम 
सङ्‌कटासन्नता भौतिक सङ्‌कटासन‍्नतासँग बढी केन्द्रित भएको छ । जोखिमका तत््वहरू सारांशमा चित्र 
१६ मा प्रस््ततुत गरिएका छन ्।

चित्र १६: नगरपालिकाको जोखिमका अवयवहरूचित्र १६: नगरपालिकाको जोखिमका अवयवहरू
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नक््शशा २३: वडा अनसुार जोखिम स््थथितिनक््शशा २३: वडा अनसुार जोखिम स््थथिति

सङ्‌कटासन्नता र क्षमता विश‍्लेषण (सङ्‌कटासन्नता र क्षमता विश‍्लेषण (VCA)VCA)

पषृ्ठभमूिपषृ्ठभमूि

सङ्कटासन्नता र क्षमता लेखाजोखा (Vulnerablity and Capacity Assessment-VCA) एक सहभागितामूलक 
उपकरण हो, जसलाई समदुाय वा नगरपालिकाका वडाहरूका लागि प्रकोप, जोखिम र क्षमताको पहिचान 
एवं जोखिमबारे जानकारी सङ्कलन गरी विश‍्लेषण गर्दै विपद् जोखिम न््ययूनीकरण योजना निर््ममाण गर््न प्रयोग 
गरिन््छ । सङ्कटासन्नता र क्षमता लेखाजोखा सहभागितामूलक ग्रामीण मूल््ययाङ्कन (PRA) उपकरणहरूबाट 
लिइएको हो, जनु सूचना सङ्‌कलन गर््न र समदुायका मानिसहरूलाई सशक्त बनाउन सन ्१९९० मा 
रोबर््ट चेम््बर््सद्वारा विकसित थियो र नेपाल सरकारबाट विसं २०६८ मा तर््जजुमा भएको स््थथानीय विपद् 
जोखिम व््यवस््थथापन योजना तर््जजुमा निर्देशि कामा समेत नेपालीकरण गरी स््ववीकार गरिएको छ । 

सङ्कटासन्नता र क्षमता लेखाजोखासङ्कटासन्नता र क्षमता लेखाजोखा   उपकरणका प्रकारहरू उपकरणका प्रकारहरू

जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना तयारीको लागि सङ्कटासन्नता र क्षमता लेखाजोखामा देहायका 
उपकरणहरूको प्रयोग गरिएको छ:-

॰	जोखिम नक््शशाङ्‌कन

॰	जोखिम स््तरीकरण

॰	ऐतिहासिक समय रेखा
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॰	भेन रेखाचित्र

॰	प्रकोप र बाली क््ययालेन््डर

॰	विपद् वकृ्ष विश्लेषण

॰	वर््षषा र तापमान प्रवतृ्ति विश्लेषण

प्रकोप स््तरीकरणप्रकोप स््तरीकरण

1. पहिरो 

2. बाढी 

3. भ-ूकम््प 

4. चट्याङ

5. हरुीबतास

6. असिना

                                चित्र १७: नगरपालिकामा प्रकोपको श्रेणीचित्र १७: नगरपालिकामा प्रकोपको श्रेणी

ऐतिहासिक समय रेखा : विगत ३० वर््षमा विपद््कको क्षतिऐतिहासिक समय रेखा : विगत ३० वर््षमा विपद््कको क्षति

तालिकातालिका  ३३:: नगरपालिकामा प्रकोपको क्षति नगरपालिकामा प्रकोपको क्षति

क्र.सं.क्र.सं. प्रकोपप्रकोप क्षतिक्षति

भौतिक भौतिक 
संरचनासंरचना

सामाजिकसामाजिक आर््थथिक आर््थथिक 
(रुपैयाँ)(रुपैयाँ)

मानवीयमानवीय भमूि भमूि 
(रोपनी)(रोपनी)

१ पहिरो १०४ ० १२३०००० ३७ २३७४

२ बाढी ४२ ० २००००० २३ २१७२

३ आगलागी ५३ ० १०५०००० १

४ हरुीबतास १७८ ० ० ०

५ भकूम््प १५२९२ ० ११५५०००० २७

६ चट्याङ ९ ० १०४०००० १९

कूल १५६७८ ० १५०७०००० १०७ ४५४६
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नगरपालिकामा संसाधननगरपालिकामा संसाधन

तालिकातालिका-- ४ ४: : नगरपालिकामा भौतिक तथा मानव संसाधननगरपालिकामा भौतिक तथा मानव संसाधन

भौतिक संसाधनभौतिक संसाधन

क्र.स.क्र.स. विवरणविवरण सङ््ख्ययासङ््ख्यया

१ भकूम््प प्रतिरोधी विद्यालय ७४

२ बलियो ड्याम ३

३ खलुा क्षेत्र १७

४ पूर््वसूचना प्रणाली

५ लाइफ ज््ययाकेट

६ बोट

७ आगलागी नियन्तत्रण उपकरण सेट १

८ खोज तथा उद्धार उपकरण सेट ४

९ सिमेन््ट कटर १

१० स््ववास््थ््य चौकी १९

भेनभेन  रेखाचित्र: संस््थथागत विश्लेषणरेखाचित्र: संस््थथागत विश्लेषण

तालिकातालिका  ५५:: नगरपालिकाको  संस््थथागत स््थथिति नगरपालिकाको  संस््थथागत स््थथिति

क्र.संक्र.सं संस््थथाको नामसंस््थथाको नाम ठेगानाठेगाना विपद विपद 
व््यवस््थथापानमा व््यवस््थथापानमा 
संभाव््य संभाव््य 
सहयोगसहयोग

सम््पर््क  व््यक्ति र सम््पर््क  फोन नं.सम््पर््क  व््यक्ति र सम््पर््क  फोन नं.

१ वडा 
कार््ययालय

धसेुनी, वडा 
नं. ५

समन््वय गणेश गरुुङ
राम ब. स््थथापित (९८५१००२९५६) वडा ५
उद्धव रिजाल (९८४१०८३०१९) वडा ६
गौतमहरी अधिकारी, वडा ७
गनु ब. थपलिया (९८४१०६६५३०) वडा ७
होम ब. गरुुङ, वडा १३

२ स््ववास््थ््य 
चौकी

वडा नं. ५ उपचार र 
समन््वय

वडा ५, बिनिता रिमाल(९८४३०४०३९८)
वडा ६, रोसन आलेमगर(९८४९२७०७५२)
वडा ७, अम््बबिका स््थथापित(९८६०१६९६७६)
वडा १०, सरस््वती पाठक 
(९८४५६३१२३५)

मानवीय संसाधनमानवीय संसाधन

क्र.स.क्र.स. विवरणविवरण सङ््ख्ययासङ््ख्यया

११ भकूम््प प्रतिरोधी भवन निर््ममाण 
कालिगढ

१२६१

१२ प्राथमिक उपचार प्रदायक ११२

१३ महिला स््ववास््थ््य स््वयसेवक ७१

१४ मनोसामाजिक सल््ललाहाकार २०

१५ द्रूत प्रतिक्रिया टोली ३

१६ आगलागी नियन्तत्रक १२

१७ अस््थथायी सेल््टर ७७२

१८ शव व््यवसथापन ५७

१९ विपद् जोखिम न््ययूनीकरण व््यवस््थथापन १
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३ प्रहरी चौकी मानव स्रोत 
तथा उद्धार र 
रहत सहयोग

प्रसब बिक्रम घलान (९८५१२९४१००) 
वडा ६

४ नेपाल 
रेडक्रस 
सोसाइटी

बजार मानव स्रोत 
तथा उद्धार र 
रहत सहयोग

नारायन तिमिल््ससिना (९८४९२७१२०६) वडा 
३
राजेन्दद्र रानामगर, वडा ४, दिपक स््थथापित 
(९८४१४९१२२८) वडा नं. ५
हरि ब. लम््ससाल (९८५११५८७४०), वडा 
नं. १४
नवराज दवुाडी (९८५१११८२१०), वडा नं. 
१४

५ विपद् 
व््यवस््थथापन 
समिति

वडा नं. ३ मानव स्रोत 
तथा उद्धार र 
रहत सहयोग

होमनाथ रिजाल (९८५१०९८५२९)

६ शसश्तत्र प्रहरी 
बल नेपाल

वडा नं. ३ मानव स्रोत 
सहयोग

७ नेपाली सेना वडा नं. ३ मानव स्रोत 
सहयोग

८ टोल सधुार 
महासमिति

मानव स्रोत 
सहयोग

नर ब. स््थथापित (९८५१११४४२)

९ तयार नेपाल धादिङबेसी समन््वय सधुा रिमाल

१० वन समूह सबै वडा मानव स्रोत 
तथा उद्धार र 
रहत सहयोग

भवनाथ कोइराला (९८४१५८०७७१), वडा 
नं. ७

११ टुकी नेपाल 
समाज

सेराबेसी राम प्र. सापकोटा (९८५१०८९४९७), वडा 
नं. १०

१२ साना किसान 
सहकारी

वडा नं. १० दामोदर इटानी (९८४१६२२९५८)

१३ हेड््स नेपाल ज््ययामरुङ-११ सामग्री 
सहयोग

कमला श्रेष्ठ (९८४३५११२४१)

१४ जेडिए ज््ययामरुङ-११ सामग्री 
सहयोग

फणेन्दद्र धमला (९८५१०२३६३७)

१५ साना किसान 
सहकारी

ज््ययामरुङ-११ सामग्रीको 
सहयोग

दामोदर इटानी (९८४१६२२९५८)

१६ महिला 
सहकारी

ज््ययामरुङ-११ सामग्रीको 
सहयोग

कृष््ण कुमारी थापा (९८४३२५५१८१)
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१७ फोकस 
नेपाल

धादिङबेसी सामग्रीको 
सहयोग

हेमराज छतकुली

१८ शसश्तत्र प्रहरी 
बल नेपाल

धादिङबेसी मनव सहयोग रमेश धमला

१९ विद्यार्थी 
उपकार संघ

सरेुश तामाङ (९८४३८६२२२८), वडा १४

२० ह्‍याण््डडीक््ययाप 
इन््टरनेशनल

वडा १४

२१ जिल््लला 
समन््वय 
समिति

राहत सहयोग

२२ जिल््लला 
अस््पताल

औषधि तथा 
मानव सहयोग

०१०५२०१३०



राजापरु नगरपालिका 66

6.   6.   शहरी वदृ्धि प्रवतृ्ति विश‍्लेषणशहरी वदृ्धि प्रवतृ्ति विश‍्लेषण

नगरपालिकाले पछिल््ललो २० वर््षमा प्रति वर््ष १.४ प्रतिशत जनसङ््ख्यया वदृ्धि सहित स््थथिर वदृ्धि देखाएको 
छ । विभिन्न स्रोतको आधारमा हेर््ददा नगरपालिकामा सन ्२००१ (५५६९६) देखि २०२१ (७२९०९) 
मा पगु््ददा लगभग १.२ गणुा यहाँको जनसङ््ख्यया बढेको देखिन््छ । जनसङ््ख्यया वदृ्धि स््थथीर हनुमुा 
रोजगारीको खोजी, आर््थथिक अवसरहरू, उच््च शिक्षा, राम्रो जीवनस््तर खोजी तथा सेवा सवुिधाहरूको 
कारणले भइरहेको आन््तरिक तथा बाह्‍य बसाइसराईं नै मखु््य कारण हनु ्। नगरपालिकामा बसाईं सरी 
आउनेको यकीन तथ््ययाङ्‌क उपलब््ध नभए तापनि सन ्२०१६ को नगरपालिकाको घरधरुी सर्भेक्षण 
अनसुार लगभग १६.१ प्रतिशत परिवारबाट नगरपालिका बाहिर तथा अन््य जिल््लला तथा शहरहरू र ५.३ 
प्रतिशत परिवारबाट देशबाहिर बसाईं सरी गएको देखाएको छ । नगरपालिकाको प्रक्षेपित जनसङ््ख्ययाको 
आकँडा हेर्ने हो भने यो सन ्२०३१ मा ८४,४४० र सन ्२०४१ मा ९७,७९५ पगु‍्ने देखिएको छ 
।  यसबाट आगामी २० वर््षमा यहाँको जनसङ््ख्यया १ लाखको हाराहारीमा पगु‍्ने देखिएको छ (चित्र 
१८, १९, २०, २१) । 

नगरपालिकाको प्रक्षेपित जनसङ््ख्यया सन ्२०३१ मा ८४,४४८० र सन ्२०४१ मा ९७,७९५ हनेु 
अनमुानबाट यो नगरपालिका आगामी बीश वर््षमा नेपाल सरकारले गरेको शहरहरूको वर्गीकरण अनसुार 
उप-शहर, शहर, उप-महानगर र महानगरहरूमध््यये कुनै एक शहरको स््थथितिमा रहने देखिन््छ । 

चित्र- १८: नगरपालिकाको बसाइसराईं स््थथितिचित्र- १८: नगरपालिकाको बसाइसराईं स््थथिति

चित्रचित्र-- १९ १९: : वडाअनसुार जनसङ््ख्यया र घरधरुी वितरणवडाअनसुार जनसङ््ख्यया र घरधरुी वितरण
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चित्र २०: वडाअनसुार जनघनत््व तथा क्षेत्रफलको वितरणचित्र २०: वडाअनसुार जनघनत््व तथा क्षेत्रफलको वितरण

नक््शशा २४: नगरपालिकाको वडाअनसुार जनघनत््व तथा वस््तती बजारको पदानकु्रम नक््शशानक््शशा २४: नगरपालिकाको वडाअनसुार जनघनत््व तथा वस््तती बजारको पदानकु्रम नक््शशा

चित्र- २१: नगरपालिकाको जनसङ््ख्यया प्रक्षेपणचित्र- २१: नगरपालिकाको जनसङ््ख्यया प्रक्षेपण



राजापरु नगरपालिका 68

स््थथानिक स््थथानिक (Spatial)(Spatial) वदृ्धि प्रवतृ्ति वदृ्धि प्रवतृ्ति

नगरपालिकाको स््थथानिक वदृ्धिको स््वरुप तालिका ६ र नक््शशा २५ देखि २८ मा देखाइएको छ । 

तालिका- ६: सन २०३१ र २०४१ को भ-ूउपयोग प्रक्षेपणतालिका- ६: सन २०३१ र २०४१ को भ-ूउपयोग प्रक्षेपण

भ-ूउपयोगको प्रकारभ-ूउपयोगको प्रकार क्षेत्रफल (हेक््टर)क्षेत्रफल (हेक््टर)

सन ्सन ्20112011 सन ्सन ्20212021 सन ्सन ्20312031 सन ्सन ्20412041

निर््ममाण जन््य 148 409 655 891

कृषि 9946 7929 7714 7488

वनजङ्गल 9627 11430 11400 11390

नदी तथा खोला 276 229 228 228

कूल 19997 19997 19997 19997

जमीनको खण््डडीकरणजमीनको खण््डडीकरण

तलको चित्रले नगरपलिकामा कसरी जमीनको खण््डडीकरण भैरहेको छ, सो कुराको पषु्टी गर््दछ । 
जमीनको खण््डडीकरण नगरपालिकाको शहरीकरण तीव्र भैरहेका वडा नं. ३, ४ र ८ मा अन््य वडाहरूको 

नक््शशा २५: भ-ूउपयोग, २०११नक््शशा २५: भ-ूउपयोग, २०११

नक््शशा- २७: भ-ूपयोग, २०३१नक््शशा- २७: भ-ूपयोग, २०३१

नक््शशा- २६: भ-ूउपयोग, २०२१नक््शशा- २६: भ-ूउपयोग, २०२१

नक््शशा- २८: भ-ूउपयोग, २०४१नक््शशा- २८: भ-ूउपयोग, २०४१
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तलुनामा बढी भैरहेको देखिन््छ । यी वडाहरूमा नै अन््यको तलुनमा बढी संरचनाहरू थपिदैँ गएका 
छन ्। अन््य वडाहरूमा भने ५०८ वर््ग मी भन््ददा बढीका प््लटहरूको सङ््ख्ययाको वाहलु््यता देखिन््छ । 

चित्र- २२: नीलकण््ठ नगरपालिकामा जमीनको खण््डडीकरणचित्र- २२: नीलकण््ठ नगरपालिकामा जमीनको खण््डडीकरण

आवाश तथा पूर््ववाधार वदृ्धि प्रवतृ्ति आवाश तथा पूर््ववाधार वदृ्धि प्रवतृ्ति 

नीलकण््ठ नगरपालिकामा व््ययावसायिक र मिस्रित आवाशीय भवनहरू बढी मात्रामा वडा नं. ३ मा रहेका 
छन ्भने त््यसपछि वडा नं. १० र ११ मा रहेका छन ्(हेर््ननुहोस,् चित्र २३ र नक््शशा २९ र ३०) । 
त््यस््ततै, नक््शशामा वडा नं. ३ मा ४ तलाभन््ददा अग््ललो भवनहरू पनि बढी रहेको देखाउँदछ। त््यस््ततैगरी, 
चित्र २४ ले वडा नं. ५ मा ५ वर््षभन््ददा कम उमेरका भवनहरू बढी रहेको देखाउँछ, जसको अर््थ यहाँ 
नवनिर््ममित भवनहरूको सङ््ख्यया बढ््ददै गरेका छन ्भन‍्ने कुराको सङ्केत गर््दछ। ६-१०  वर््षको बीचमा 
बनेका भवनहरू वडा ८, ३, ४, र २ मा रहेका छन ् (चित्र २४) । साथै, चित्र २६ ले पनि वडा नं. ३ 
मा शहरीकरणको लागि ठूलो सम््भभावना रहेको तथ््य यहाँको उच््चतम सडक घनत््वले स््पष्ट पार््छ जनु 
१२.७८ किलोमिटर प्रति वर््गकिलोमिटर रहेको छ । 

चित्र- २३: नगरपालिकामा वडागत भवनहरूको उपयोगको वितरणचित्र- २३: नगरपालिकामा वडागत भवनहरूको उपयोगको वितरण



राजापरु नगरपालिका 70

चित्र २४: नगरपालिकाको वडागत रुपमा भवनहरूको उमेर स््थथिति (प्रतिशत)चित्र २४: नगरपालिकाको वडागत रुपमा भवनहरूको उमेर स््थथिति (प्रतिशत)

चित्र- २५: नगरपालिकामा भवनको क्षतिको स््थथितिचित्र- २५: नगरपालिकामा भवनको क्षतिको स््थथिति

नक््शशा- २९: भवनको उपयोगको प्रवतृ्तिनक््शशा- २९: भवनको उपयोगको प्रवतृ्ति नक््शशा- ३०: भवनको तला स््थथितिनक््शशा- ३०: भवनको तला स््थथिति
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चित्र- २६: नगरपालिकामा सडक घनत््व स््थथितिचित्र- २६: नगरपालिकामा सडक घनत््व स््थथिति

वदृ्धि अवरोध क्षेत्रहरूवदृ्धि अवरोध क्षेत्रहरू

नीलकण््ठ नगरपालिकामा विकासका लागि ४ वटा विभिन‍्न किसिमका बाधाहरू पहिचान गरिएको छ, 
ती हनु:्- (क) वन; (ख) खलुा ठाउँहरू; (ग) जलस्रोत र (घ) ३० डिग्रीभन््ददा बढी भिरालो जमीन । 
नगरपालिकाको समदृ्ध विकास र विस््ततारमा अवरोधको स््थथितिलाई चित्र २७ मा देखाइएको छ ।

चित्र- २७: वदृ्धिका अवरोध क्षेत्रहरूचित्र- २७: वदृ्धिका अवरोध क्षेत्रहरू

कलर जोन कलर जोन 

कलर जोनले बह-ुप्रकोप जोखिम क्षेत्रलाई प्रतिनिधित््व गर््दछ, जसमा निम‍्नानसुार भौतिक तथा सामाजिक-
आर््थथिक उपयकु्तताका क्षेत्रहरू समावेश छन ्;

रातो रङ्गको क्षेत्र:रातो रङ्गको क्षेत्र: रातो रङ्ग लगाएको क्षेत्रले शहरी विकास र विस््ततारको लागि कम उपयकु्त क्षेत्रको 
प्रतिनिधित््व गर््दछ, जहाँ शहरी विकास र विस््ततार निरुत््ससाहित गर््ननुपर््दछ । 

पहेँलो रङ्गको सङ्केत क्षेत्र:पहेँलो रङ्गको सङ्केत क्षेत्र: पहेेँलो रङ्गले सङ्केत गरिएको क्षेत्र शहरीकरणको लागि मध््यम उपयकु्त क्षेत्र हो, 
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जहाँ नियन्त्रित रुपमा मात्र शहरीकरण 
गरिनपुर््दछ । 

हरियो रङ्ग सङ्केत क्षेत्रहरियो रङ्ग सङ्केत क्षेत्र: यो क्षेत्र शहरी 
विकास र विस््ततारको लागि उपयकु्त क्षेत्र 
हो, जहाँ शहरी विकास र विस््ततारलाई 
प्रोत््ससाहित गर््न सकिन््छ ।

नगरपालिकाको लागि बाधाजन््य 
क्षेत्रहरूको स््थथितिलाई नक््शशा नं. ३१ 
तथा वडागत रुपमा उपयकु्त हनेु 
जमीनको वितरण स््थथितिलाई चित्र नं. 
२८ मा देखाइको छ । 

चित्र २८: नगरपालिकाको वडागत रुपमा उच््च उपयकु्तताको स््थथितिचित्र २८: नगरपालिकाको वडागत रुपमा उच््च उपयकु्तताको स््थथिति

बाधामकु्त क्षेत्रहरूको उपयकु्तता विश्लेषणबाधामकु्त क्षेत्रहरूको उपयकु्तता विश्लेषण

भौतिक उपयकु्तता भौतिक उपयकु्तता 

तालिका- ७: बाधामकु्त सूचकहरू (निर््ममाणजन््य विकासको लागि भौतिक उपयकु्तता)तालिका- ७: बाधामकु्त सूचकहरू (निर््ममाणजन््य विकासको लागि भौतिक उपयकु्तता)

क्र.स.क्र.स. आधारहरूआधारहरू उच््चतम उच््चतम 
उपयकु्तउपयकु्त

मध््यम उपयकु्तमध््यम उपयकु्त कम उपयकु्तकम उपयकु्त अङ्कभारअङ्कभार

१ भिरालोपना १० डिग्रीभन््ददा 
कम 

१०-२० डिग्री 20 - 30 
degree

०.३

२ जमीनको दिशा (पक्ष) पू., द.पू., द., 
द.प. 

उ.पू., प. उ., उ. प. ०.०१५

नक््शशा ३१: रङ्गको सङ्केतअनसुार उच््च, मध््यम र न््ययून नक््शशा ३१: रङ्गको सङ्केतअनसुार उच््च, मध््यम र न््ययून 
उपयकु्त क्षेत्रहरूउपयकु्त क्षेत्रहरू
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३ भमूिको क्षमता न््ययून (४) Medium (3) उच््च (२) ०.०५५

४ मखु््य नदी (बाढी) २५० 
मिटरभन््ददा बढी 

१५०-२५० मिटर ५०-१५० 
मिटर

०.३

५ पहिरो न््ययून पहिरो क्षेत्र मध््यम पहिरो क्षेत्र उच््च पहिरो 
क्षेत्र

०.३

६ जङ्गलको बफर 
(आगलागी) 

६० मिटरभन््ददा 
बढी

३०-६० मिटर ३० मिटरभन््ददा 
कम 

७ विद्यमान वस््ततीहरूको 
निकटता

८०० मी भन््ददा 
कम

८००-१२०० मी १२०० मी 
भन््ददा कम 

०.०१

८ विद्यमान सडकहरूको 
निकटता

क क वर््ग ४०० 
मिटरभन््ददा कम

४००-८०० मिटर ८००-१२०० 
मिटर 

०.०१

ख ख वर््ग ३०० 
मिटरभन््ददा कम 

३००-६०० मिटर ६००-९०० 
मिटर 

०.०१

नक््शशा- ३२: भिरालोपनाको उपयकु्ततानक््शशा- ३२: भिरालोपनाको उपयकु्तता

नक््शशा- ३४: भ-ूक्षमताको उपयकु्तता नक््शशानक््शशा- ३४: भ-ूक्षमताको उपयकु्तता नक््शशा

नक््शशा- ३३: जमीनको दिशाको उपयकु्ततानक््शशा- ३३: जमीनको दिशाको उपयकु्तता

नक््शशा- ३५: बाढीको उपयकु्तता नक््शशानक््शशा- ३५: बाढीको उपयकु्तता नक््शशा
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सामाजिक -आर््थथिक उपयकु्ततासामाजिक -आर््थथिक उपयकु्तता

तालिका ८: निर््ममाणजन््य विकासको लागि सामाजिक-आर््थथिक उपयकु्ततातालिका ८: निर््ममाणजन््य विकासको लागि सामाजिक-आर््थथिक उपयकु्तता

क्र.स.क्र.स. आधारहरूआधारहरू उच््च उपयकु्त क्षेत्रउच््च उपयकु्त क्षेत्र मध््यन उपयकु्त क्षेतरमध््यन उपयकु्त क्षेतर न््ययून उपयकु्त क्षेत्रन््ययून उपयकु्त क्षेत्र अङ्कभारअङ्कभार

१ बजार तथा जक््सन 
निकटता 

४०० मिटरभन््ददा 
कम 

४००-८०० मिटर ८०० मिटरभन््ददा 
बढी 

०.२

२ संस््थथागत क्षेत्रको 
निकटता 

८०० मिटरभन््ददा 
कम 

८००-१५०० मिटर १५०० 
मिटरभन््ददा बढी 

०.१

३ साँस््ककृति क 
सम््पदाको निकटता 

८०० मिटरभन््ददा 
कम 

८००-१५०० मिटर १५०० 
मिटरभन््ददा बढी 

०.०५

४ स््ववासथ््य सवुिधाको 
निकटता 

८०० मिटरभन््ददा 
कम 

८००-१५०० मिटर १५०० 
मिटरभन््ददा बढी 

०.१५

५ शैक्षिक संस््थथाहरूको 
निकटता 

८०० मिटरभन््ददा 
कम

८००-१५०० मिटर १५०० 
मिटरभन््ददा बढी 

०.२

नक््शशा- ३६: पहिरोको उपयकु्तता नक््शशानक््शशा- ३६: पहिरोको उपयकु्तता नक््शशा

नक््शशा- ३८: सडक पहुँचको उपयकु्तता नक््शशानक््शशा- ३८: सडक पहुँचको उपयकु्तता नक््शशा

नक््शशा- ३७: वस््ततीको निकटताको उपयकु्तता नक््शशा- ३७: वस््ततीको निकटताको उपयकु्तता 
नक््शशानक््शशा

नक््शशा-३९: समग्र भौतिक उपयकु्ततानक््शशा-३९: समग्र भौतिक उपयकु्तता



hf]lvd ;+j]bgzLn e"–pkof]u gLlt, @)&* 75

६ जमीनको 
खण््डडीकरण 

१२७ 
वर््गमिटरभन््ददा बढी 

१२७-५०८ 
वर््गमिटर 

५०८ 
वर््गमिटरभन््ददा 
बढी 

०.१५

७ खलुा क्षेत्रको पहुँच ४०० मिटरभन््ददा 
कम 

४००-८०० मिटर ८०० मिटरभन््ददा 
बढी 

०.१५

नक््शशा- ४०: बजार तथा जक््शनको नक््शशा- ४०: बजार तथा जक््शनको 
उपयकुतता नक््शशाउपयकुतता नक््शशा

नक््शशा- ४२: साँस््ककृति क सम््पदाको निकटता नक््शशा- ४२: साँस््ककृति क सम््पदाको निकटता 
नक््शशानक््शशा

नक््शशा- ४४: शैक्षित सवुिधाको निकटतानक््शशा- ४४: शैक्षित सवुिधाको निकटता

नक््शशा- ४१: संस््थथागत क्षेत्रको उपयकु्तता नक््शशा- ४१: संस््थथागत क्षेत्रको उपयकु्तता 
नक््शशानक््शशा

नक््शशा- ४३: स््ववास््थ््य सवुिधाको निकटता नक््शशानक््शशा- ४३: स््ववास््थ््य सवुिधाको निकटता नक््शशा

नक््शशा- ४५: भमूिको खण््डडीकरण नक््शशानक््शशा- ४५: भमूिको खण््डडीकरण नक््शशा
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भौतिक, सामाजिक एवं आर््थथिक रुपमा उच््च, मध््यम र न््ययून उपयकु्तताका क्षेत्रहरूसमेत पहिचान गरी 
तलको नक््शशामा देखाइएको छ । भौतिक तथा सामाजिक एवं आर््थथिक उपयकु्तता विश‍्लेषण गर््ददा सबै 
किसिमका निर््ममाणजन््य विकासको लागि नगरपालिकाको वडा नं. १, २, ३, ४, ८ र १२ मा उपयकु्त 
जमीन धेरै रहेको देखिन््छ । त््यसैगरी मध््यम उपयकु्त जमीन नगरपालिकाको वडा नं. ६, ७, ९ र १० 
मा धेरै रहेको छ भने वडा नं. ५, ११, १३ र १४ वडाहरूमा अनपुयकु्त जमीन धेरै रहेको देखिन््छ । 

उपयकु्तता विश‍्लेषणले नगरपालिकको कूल १९९९७ हेक््टर जमीनमध््यये ३८ प्रतिशत भमूि पूर््ववाधार 
निर््ममाणजन््य विकासको लागि उपयकु्त रहेको छ । यसमध््यये २० प्रतिशत जमीनमा पूर््ववाधार निर््ममाण एवं 
विकासको लागि धेरै उपयकु्त देखिन््छ भने १० प्रतिशत भमूि मध््यम उपयकु्त देखिन््छ । ८ प्रतिशत 
भमूि भने पूर््ववाधार निर््ममाण विकासको लागि कम उपयकु्त रहेको देखिएको छ । नगरपालिकाको कूल 
भमूिको उपयकु्तता चित्र २९ मा देखाइएको छ भने वडागत उपयकु्तताको स््थथिति चार््ट ३० मा देखाइएको 
छ । त््यसैगरी भौतिक तथा सामाजिक एवं आर््थथिक हिसाबले संयकु्त रुपमा उच््च, मध््यम तथा न््ययून 
उपयकु्तताको स््थथिति नक््शशा ४८ मा देखाइएको छ । भौतिक तथा सामाजिक-आर््थथिक हिसाबले उपयकु्त 
भमूि नगरपालिकाको वडा नं. ३, ८, १२, ४, ७, ९ र ६ मा रहेको छ भने १०, ११, १३ मा भने 
यस किसिमको भमूि न््ययून रहेको छ । 

नक््शशा- ४६: खलुा क्षेत्रको पहुँच नक््शशानक््शशा- ४६: खलुा क्षेत्रको पहुँच नक््शशा नक््शशा- ४७: समग्र सामाजिक आर््थथिक नक््शशा- ४७: समग्र सामाजिक आर््थथिक 
उपयकु्तता नक््शशाउपयकु्तता नक््शशा
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समग्र उपयकु्ता (भौतिक, सामाजिक एवं आर््थथिक) समग्र उपयकु्ता (भौतिक, सामाजिक एवं आर््थथिक) 

नक््शशा ४८: नीलकण््ठ नगरपालिकामा भमूिको समग्र उपयकु्तता नक््शशानक््शशा ४८: नीलकण््ठ नगरपालिकामा भमूिको समग्र उपयकु्तता नक््शशा

बाधा रहित उपयकु्तता 

सामाजिक-आर््थथिक 
उपयकु्तता 

भौतिक उपयकु्तता 
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चित्र २९: नगरपालिकाको समग्र भमूिको उपयकु्तताको स््थथितिचित्र २९: नगरपालिकाको समग्र भमूिको उपयकु्तताको स््थथिति

चित्र ३०: नगरपालिकाको भमूिको वडागत उपयकु्तता स््थथितिचित्र ३०: नगरपालिकाको भमूिको वडागत उपयकु्तता स््थथिति

नक््शशा- ४९: औद्योगिक विकासको उपयकु्तता नक््शशा- ४९: औद्योगिक विकासको उपयकु्तता 
नक््शशानक््शशा

नक््शशा- ५०: बसपार््क को लागि उपयकु्तता नक््शशानक््शशा- ५०: बसपार््क को लागि उपयकु्तता नक््शशा
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नक््शशा- ५१: स््ययानिटरी ल््ययाण््डफिल साइटको लागि उपयकु्तता नक््शशानक््शशा- ५१: स््ययानिटरी ल््ययाण््डफिल साइटको लागि उपयकु्तता नक््शशा



राजापरु नगरपालिका 80

7.   7.   प्रस््ततावित जोखिम सम््ववेदनशील प्रस््ततावित जोखिम सम््ववेदनशील 
भ-ूउपयोग योजना भ-ूउपयोग योजना 

7.1. 7.1. नगरपालिकाको दीर््घकालीन चोचनगरपालिकाको दीर््घकालीन चोच

नीलकण््ठ नगरपालिकाको नगर विकास योजना, २०१८ मा नगरपालिकाले यसको दीर््घकालीन शहरी 
विकासको दृष्टिकोणलाई उजागर गरेको छ, जसमा चार मखु््य क्षेत्रहरू; (क) कृषि; (ख) पर््यटन; (ग) 
उद्यम; र (घ) पूर््ववाधार समेटिएको छ । यसको दीर््घकालीन सोच "कृषि, पर््यटन, उद्यम र पूर््ववाधारको 
विकास समदृ्ध नीलकण््ठको आधार" निर््धधारण गरेको छ । 

नगरपालिकामा गरिएको नमूना सर्वेक्षणमा अधिकांश 
उत्तरदाता (६८.५७ प्रतिशत) ले नगरपालिकालाई 
हरियाली शहर बानाउनपुर्ने इच््छछा राखेका छन ् भने 
६६.८१ प्रतिशत उत्तरदाताले  सरुक्षित बस््नयोग््य शहर 
हनुपुर्ने इच््छछा राखेका छन।् त््यसैगरी व््ययापारिक शहर 
(४२.४९ प्रतिशत), दिगो शहर (२४.८५ प्रतिशत), 
प्रशासनिक शहर (१५.८ प्रतिशत) र समावेशी शहर, 
(११.५९ प्रतिशत) हनुपुर्ने इच््छछा उत्तरदाताले राखेका 
छन ्। यसैगरी, सो नमूना सर्भेक्षण अनसुार नगरपालिकामा 
लगभग तीनचौथाई (७३.८३ प्रतिशत) घरपरिवारले 

चित्र ३१: नगरबासीको दीर््घकालीन चित्र ३१: नगरबासीको दीर््घकालीन 
सोचको चाहनासोचको चाहना

आधाघण््टटा हिड््नने दूरी चाहेका छन ्भने त््यसपछि क्रमशः एक घण््टटा (१८.७७ प्रतिशत), डेढ घण््टटा 
(३.०७ प्रतिशत) र दईु घण््टटा (१.९९ प्रतिशत) चाहना राखेका छन ्। 

              

          दीर््घकालीन सोच          दीर््घकालीन सोच

         "समदृ्ध नीलकण््ठको आधारः कृषि, पर््यटन र उद्यमशीलता सहित पूर््ववाधार"         "समदृ्ध नीलकण््ठको आधारः कृषि, पर््यटन र उद्यमशीलता सहित पूर््ववाधार"

7.2. 7.2. जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना 

भ-ूउपयोग क्षेत्र निर््धधारणभ-ूउपयोग क्षेत्र निर््धधारण

स््थथानीय भौतिक स््थथिति तथा स््थथानीय बह-ुप्रकोपको जोखिम, सङ्‌कटासन्नता, प्रकोपको सम््ममुखता, 
जनसङ््ख्यया, भवनहरू, सडक र  कृषिबीचको सम््बन््धको स््थथिति पहिचान गरिसकेपछि विद्यमान वस््ततीहरू 
तथा नयाँ निर््ममाण र विकास हनेु वस््ततीहरूमा हनुसक्‍ने विपद् जोखिम न््ययूनीकरणका लागि भ-ूउपयोग 
क्षेत्र प्रस््तताव गरिएको छ । नगरपालिकाको भमूिलाई राष्ट्रिय भमूि उपयोग नीति, २०७२ मा दिइएको 
भमूि प्रयोग ढाँचा र नीति निर्देशनहरू तथा विद्यमान भ-ूउपयोगको अभ््ययासलाई दृष्टिगत गर्दै दईु प्रमखु 
भ-ूउपयोगमा विभाजन गरिएको छ - (क) शहरी उपयोग र (ख) ग्रामीण उपयोग। त््यसपछि यी प्रत््ययेक 
भ-ूउपयोग क्षेत्रलाई पनुः विभिन‍्न भ-ूउपयोग उप-क्षेत्रहरूमा समेत विभाजन गरिएको छ ।  
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नीलकण््ठ नगरपालिकाभित्र भ-ूउपयोगलाई मोटामोटी १० क्षेत्रमा विभाजन गरिएको छ, ती हनु;् (१) 
शहरी क्षेत्र; (२) उप-शहरी क्षेत्र; (३) ग्रामीण क्षेत्र; (४) मनोरञ्जन क्षेत्र; (५) सम््पदा तथा संरक्षण 
क्षेत्र; (६) औद्योगिक क्षेत्र; (७) कृषि क्षेत्र; (८) पारिस््थथितिकीय क्षेत्र; (९) जोखिम क्षेत्र; र (१०) 
अन््य । शहरी क्षेत्रलाई थप तीन क्षेत्रमा विभाजन गरिएको छ जसमा मिश्रित आवाशीय क्षेत्र; नियोजित 
आवाशीय क्षेत्र र कम घनत््व आवाशीय क्षेत्र समावेश छन ्। त््यस््ततै, ग्रामीण क्षेत्रलाई ग्रामीण बजार 
क्षेत्र र ग्रामीण मिश्रित क्षेत्र गरीविभाजन गरिएको छ । भ-ूउपयोग क्षेत्रका सङ्केतहरूसमेत तोकिएका 
छन ्(UZ शहरी क्षेत्रलाई संकेत गर््दछ भने R-MR ले आवाशीय र मिश्रित आवाशीय उपक्षेत्रको सङ्केत गर््दछ 
(नक््शशा ५२, ५३, ५४ र तालिका ९) ।

नक््शशा ५२: प्रस््ततावित जोखिम संवेदनशील क्षेत्र निर््धधारण नक््शशानक््शशा ५२: प्रस््ततावित जोखिम संवेदनशील क्षेत्र निर््धधारण नक््शशा
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नकशा ५३: शहरी क्षेत्रको विस््ततृत जोखिम संवेदनशील क्षेत्र निर््धधारण  नक््शशानकशा ५३: शहरी क्षेत्रको विस््ततृत जोखिम संवेदनशील क्षेत्र निर््धधारण  नक््शशा

नक््शशा ५४:  ग्रामीन क्षेत्रको जोखिम संवेदनशील क्षेत्र निर््धधारण नक््शशानक््शशा ५४:  ग्रामीन क्षेत्रको जोखिम संवेदनशील क्षेत्र निर््धधारण नक््शशा
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तालिका- ९: घनत््वमा आधारित जनसङ््ख्यया पूर््ववानमुानतालिका- ९: घनत््वमा आधारित जनसङ््ख्यया पूर््ववानमुान

क्र.क्र.
सं.सं.

भ-ूउपयोग भ-ूउपयोग 
क्षेत्रक्षेत्र

क्षेत्रफल/क्षेत्रफल/
भवन भवन 
सङ््ख्ययासङ््ख्यया

कूलकूल बाधायकु्त बाधायकु्त 
क्षेत्रहरूक्षेत्रहरू

कलर जोनकलर जोन

न््ययून न््ययून 
उपयकु्त उपयकु्त 
क्षेत्रक्षेत्र

मध््यम मध््यम 
उपयकु्त क्षेत्रउपयकु्त क्षेत्र

उच््च उच््च 
उपयकु्त उपयकु्त 
क्षेत्रक्षेत्र

१ व््यवसायिक 
क्षेत्र (UZ-C)

क्षेत्रफल 
(हेक््टर)

25.31 0.18 0.26 0.35 24.53

क्षेत्रफल 
(प्रतिशत)

  0.7 1.0 1.4 96.9 

भवन 
(सङ््ख्यया) 

1067 23 1 72 971

भवन 
(प्रतिशत)

  2.2 0.1 6.7 91.0 

२ संस््थथागत 
क्षेत्र  (UZ-
I)

क्षेत्रफल 
(हेक््टर)

6.27 0.07 0.00 0.08 6.12

क्षेत्रफल 
(प्रतिशत)

  1.1 0.0 1.2 97.7

भवन 
(सङ््ख्यया) 

110     4 106

भवन 
(प्रतिशत)

  0.0 0.0 3.6 96.4

३ मिस्रित 
आवाशीय 
क्षेत्र (URZ-
R-MR)

क्षेत्रफल 
(हेक््टर)

15.19 0.01 0.03 0.18 14.97

क्षेत्रफल 
(प्रतिशत)

  0.1 0.2 1.2 98.5

भवन 
(सङ््ख्यया) 

427 1   11 415

भवन ( 
प्रतिशत)

  0.2 0.0 2.6 97.2
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४ व््यवस््थथित 
आवाशीय 
क्षेत्र (UZ-R-
PR)

क्षेत्रफल 
(हेक््टर)

312.73 14.91 9.26 29.75 258.81

क्षेत्रफल 
(प्रतिशत)

  4.8 3.0 9.5 82.8

भवन 
(सङ््ख्यया) 

1264 87 6 107 1064

भवन 
(प्रतिशत)

  6.9 0.5 8.5 84.2

५ न््ययूनघनत््व 
आवाशीय 
क्षेत्र (UZ-R-
LR)

क्षेत्रफल 
(हेक््टर)

299.53 6.16 7.30 46.04 240.03

क्षेत्रफल 
(प्रतिशत)

  2.1 2.4 15.4 80.1

भवन 
(सङ््ख्यया) 

1958 68 13 303 1574

भवन 
(प्रतिशत)

  3.5 0.7 15.5 80.4

६ उप-शहरी 
आवाशीय 
क्षेत्र (SRZ)

क्षेत्रफल 
(हेक््टर)

141.76 4.34 11.53 14.88 111.00

क्षेत्रफल 
(प्रतिशत)

  3.1 8.1 10.5 78.3

भवन 
(सङ््ख्यया) 

658 37 49 90 482

भवन ( 
प्रतिशत)

  5.6 7.4 13.7 73.3

७ ग्रामीण 
क्षेत्र (RZ) 
(ग्रामीण 
बजार र 
ग्रामीण 
मिस्रित 
क्षेत्र) 

क्षेत्रफल 
(हेक््टर)

47.76 3.71 1.43 10.68 31.94

क्षेत्रफल 
(प्रतिशत)

  7.8 3.0 22.4 66.9

भवन 
(सङ््ख्यया) 

694 115 11 98 470

भवन 
(प्रतिशत)

16.6 1.6 14.1 67.7
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7.3. 7.3. आपतकालीन व््यवस््थथापन खलुा क्षेत्र पहुँच विश‍्लेषण आपतकालीन व््यवस््थथापन खलुा क्षेत्र पहुँच विश‍्लेषण 

आपत््ककालीन व््यवस््थथापनको लागि मानिसहरूलाई सार््वजनिक खलुा ठाउँको पहुँच दईु तरिकाले उपलब््ध 
गराउनेगरी मूल््ययाङ्कन गरिएको थियो । पहिलो निकटतम खलुा स््थथानसम््म पगु‍्नका लागि लाग‍्ने यात्रा 
समय थियो । यसको मूल््ययाङ्कन गर््नका लागि Ray & Ebener (2008) ले Access MoD version 5 खलुा 
सफ््टवेयरको प्रयोग गरेका थिए, सोही सफ््टवेयरको प्रयोग गरिएको छ । यस किसिमको विश‍्लेषण गर््न 
हालसालै तयार गरिएका भ-ूआवरण, सडक, DEM  र सार््वजनिक खलुा क्षेत्र (POS) जस््तता सूचनाहरू प्रयोग 
गरिएको थियो । दईु किसिमका परिदृश््यहरू: पैदल यात्राका लागि लग््नने समय र सवारी साधनबाट 
पगु‍्न लाग‍्ने समयलाई विश‍्लेषणको आधार बनाइएको थियो । हिडेर पगु््नने समयका लागि ५ किलोमिटर 
मानिएको थियो भने सवारीसाधनबाट यात्रा गर््ददा ४०, २०, र ६ किलोमिटर प्रतिघण््टटा हनेुगरी क्रमशः 
पक्की, ग्राभेल, कच््चची बाटोको यात्रा दूरी मानिएको थियो । 

तालिका १२: खलुा स््थथानसम््बन््धधी विवरण सारांशतालिका १२: खलुा स््थथानसम््बन््धधी विवरण सारांश

ओपन स्ट्रि म््ययाप अनसुार ५३

स््थलगत अध््ययनबाट प्राप्त अन््य खलुा क्षेत्र ३०

जम््ममा खलुा क्षेत्र ८३

वस््ततीहरूको सङ््ख्यया ३८७

जम््ममा खलुा क्षेत्र (वर््गमिटर) २१११५९.९

तालिका- १३: पैदल यात्रा तथा सवारी साधनबाट हनेु यात्राका लागि पहुँच सारांशतालिका- १३: पैदल यात्रा तथा सवारी साधनबाट हनेु यात्राका लागि पहुँच सारांश

पैदलयात्रापैदलयात्रा सवारीसाधनबाट सवारीसाधनबाट 
हनेु यात्राहनेु यात्रा

अधिकतम यात्रा समय १७९ ६०

औषत यात्रा समय ३४.८४ १३.८

३० मिटरभन््ददा कम 
समयमा पगुिने वस््ततीको 
सङ््ख्यया 

२५० 
(६४%)

३५४ (९१%)

नक््शशा ५५: पैदलयात्राद्वारा निकटतम खलुा नक््शशा ५५: पैदलयात्राद्वारा निकटतम खलुा 
स््थथानसम््मको पहुँचको स््थथितिस््थथानसम््मको पहुँचको स््थथिति

नक््शशा- ५६: यातायात साधनद्वारा निकटतम खलुा नक््शशा- ५६: यातायात साधनद्वारा निकटतम खलुा 
स््थथानसम््मको पहुँचको स््थथितिस््थथानसम््मको पहुँचको स््थथिति
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नक््शशा ५७: आपत््ककालीन व््यवस््थथापन खलुा क्षेत्र पहुँच नक््शशानक््शशा ५७: आपत््ककालीन व््यवस््थथापन खलुा क्षेत्र पहुँच नक््शशा

नक््शशा ५८: प्रस््ततावित सडक सञ्जाल नक््शशानक््शशा ५८: प्रस््ततावित सडक सञ्जाल नक््शशा
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7.4. 7.4. प्रस््ततावित जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनाप्रस््ततावित जोखिम संवेदनशील भ-ूउपयोग योजना

प्रस््ततावित सडक सञ्जालप्रस््ततावित सडक सञ्जाल

नीलकण््ठ नगरपालिकामा शहरी सडकहरूलाई यातायात प्रवाह, सेवा, र प्रस््ततावित घनत््वका आधारमा 
चार किसिमका सडकहरूमा वर्गीकरण गरिएको छ; (क)  आर्टेरियल सडक; (ख)उप-आर्टेरियल 
सडक (पथ); (ग) कलेक््टर सडक (मार््ग); र (घ) स््थथानीय सडक (उप-मार््ग) । यी सडकहरूको 
नक््शशाङ्‌कन समेत गरी नक््शशामा प्रस््तताव गरिएको छ (हे नक््शशा ५९) ।

चित्र ३२: १४ मिटर उप-आर्टेरियल चित्र ३२: १४ मिटर उप-आर्टेरियल 
सडकको प््ललानसडकको प््ललान

चित्र ३३: १० मी कलेक््टर सकको प््ललानचित्र ३३: १० मी कलेक््टर सकको प््ललान

चित्र ३४: ८ मी स््थथानीय सडकको प््ललानचित्र ३४: ८ मी स््थथानीय सडकको प््ललान

क. आर्टेरियल सडक (पथ)क. आर्टेरियल सडक (पथ)

आर्टेरियल सडकले नीलकण््ठ नगरपालिकामा 
एक मूल सडकको रूपमा काम गर्नेछ 
। पथृ््ववीराजमार््गबाट नीलकण््ढ हुँदै 
सल््ययानटारसम््म जाने सडकलाई यस वर््गको 
सडकमा राखिएको छ। यो सडकको सडक 
अधिकार क्षेत्र ३० मिटर कायम गरिएको छ 
। यो सडक नगरपालिकाको वडा नं. ८, ३, 
१२, ९ र १० भएर जान््छ । 

ख. उप-आर्टेरियल सडक ख. उप-आर्टेरियल सडक 

उप-आर्टेरियल सडकले शहरी क्षेत्र, 
नीलकण््ठ बजार र अन््य बजार केन्दद्र तथा 
वस््ततीहरूलाई जोड््दछ। उप-आर्टेरियल 
सडकको लागि प्रस््ततावित सडक अधिकार 
क्षेत्र १४ मिटर छ । यस््तता सडकले 
नगरपालिकाका लगभग सबै वडाहरूलाई 
जोड््दछ । नगरपालिकाको मखु््य सडक 
सञ्जाजालसँग जोड््नने यस््तता सडकहरूले 
नगरपालिकाभित्रको आवत-जावतलाई सहज 
बनाएको छ । 

ग. कलेक््टर सडक (मार््ग)ग. कलेक््टर सडक (मार््ग)

प्रस््ततावित १० मिटरको सडक अधिकार क्षेत्र 
भएको कलेक््टर सडकको उद्देश््य स््थथानीय 
सडकहरूसँग जोड््नने तथा यातायात र 
स््थथानीय बजरहरूबाट मालसामान सङ्‌कलन 
र वितरण गर््न सहयोग परु‍्याउन ुहो । यस 
किसिमका सडकहरू प्रस््ततावित मिश्रित क्षेत्र, 
शहरी बजार क्षेत्र र योजनाबद्ध मिश्रित 
विकास क्षेत्रमा प्रस््ततावित छन ्। 
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घ. स््थथानीय सडक (उप-मार््ग)घ. स््थथानीय सडक (उप-मार््ग)

स््थथानीय सडकको लागि प्रस््ततावित सडक अधिकार क्षेत्र ८ मिटर रहेको छ । योजनाबद्ध मिश्रित 
विकास क्षेत्र, कम घनत््व आवाशीय क्षेत्र र ग्रामीण क्षेत्रहरूसम््म जोड््नने सडकहरू यस वर््गका 
सडकहरू हनु ्।  

नक््शशा ५९: प्रस््तताविस सडक सञ्जाल नक््शशा (सडकको अधिकार क्षेत्रसहित)नक््शशा ५९: प्रस््तताविस सडक सञ्जाल नक््शशा (सडकको अधिकार क्षेत्रसहित)
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8.   8.    योजना नियमन तथा  योजना नियमन तथा 
भवन मापदण््डभवन मापदण््ड

8.1. 8.1. भौतिक पूर््ववाधार निर््ममाण तथा उपयोगको अनमुति दिइने भौतिक पूर््ववाधार निर््ममाण तथा उपयोगको अनमुति दिइने 

तालिका १४: भौतिक पूर््ववाधार निर््ममाण तथा उपयोगको अनमुतितालिका १४: भौतिक पूर््ववाधार निर््ममाण तथा उपयोगको अनमुति

क्र.सं.क्र.सं. भौतिक पूर््ववाधारभौतिक पूर््ववाधार उपयोगको अनमुतिउपयोगको अनमुति

उच््च जोखिम क्षेत्र  उच््च जोखिम क्षेत्र  
(AVOID)

मध््यम जोखिम क्षेत्र मध््यम जोखिम क्षेत्र 
(CONTROL)

न््ययून जोखिम न््ययून जोखिम 
क्षेत्र क्षेत्र  (PROMOTE)

१ पेट्रोल पम््प X O O

२ ग््ययास भरण स््टटेसन X O O

३ इलेक्ट्रिक बाहन चार््जजिङ स््टटेसन X O 

४ विद्युतीय इन््स््टलेसन X  

५ सञ्चार टावरहरू X O 

६ सडक निर््मण X O 

७ खानेपानी ओभरहेड ट्याङ्क X O 

८ स््ययानीटरी ल््ययाण््डफिल साइट X  

९ पानी प्रशोनशाला X  

१० बसपार््क  X  

११ औद्योगिक केन्दद्रहरू X  

X=अनमुाति नदिने, O‍ = अनमुति लिएर मात्र सञ्चालन गर््न पाइने (मापदण््ड तथा भ-ूउपयोग क्षेत्र अनसुार), 
 = सञ्चालन गर््न पाइने
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8.2. 8.2. सामाजिक-आर््थथिक पूर््ववाधार तथा उपयोगको अनमुति दिइनेसामाजिक-आर््थथिक पूर््ववाधार तथा उपयोगको अनमुति दिइने

तालिका-१५: सामाजिक आर््थथिक पूर््ववाधार निर््ममाण तथा उपयोग अनमुतितालिका-१५: सामाजिक आर््थथिक पूर््ववाधार निर््ममाण तथा उपयोग अनमुति

भ-ूउपयोगभ-ूउपयोग सामाजिक आर््थथिक पूर््ववाधारसामाजिक आर््थथिक पूर््ववाधार उपयोगको अनमुतिउपयोगको अनमुति

उच््च उच््च 
जोखिम जोखिम 
क्षेत्र क्षेत्र 
((AVOID))

मध््यम जोखिम मध््यम जोखिम 
क्षेत्र (क्षेत्र (CONTROL))

न््ययून न््ययून 
जोखिम क्षेत्र  जोखिम क्षेत्र  
(PROMOTE)

शहरी क्षेत्र आवाशीय भवन (निजी, पारिवारिक 
सामूहिक आदि सबै प्रकारका भवन)

O  

विशेष संस््थथागत भवन (क््ययाम््पस, 
विश‍्वविद्यालय, अनसुन््धधान केन्दद्र आदि) 

X O 

संस््थथागत भवन (किण््डरगार्डेन, दिवा 
हेरचाह केन्दद्र आदि) 

X  

शैक्षिक भवनहरू X O 

स््ववास््थ््य भवनहरू X O 

स््टटार तथा मझौला होटलहरू X O 

मनोरञ्जनात््मन भवनहरू (थिएटर, सिनेमा 
हल, सभाहल, रङ्गशाला आदि) 

X O 

व््यवसायिक भवनहरू (डिपार््टमेण््टल स््टटोर, 
रेस््टटुरेण््ट, स््टटोरहरू) 

X O 

धार््ममिक संरचनाहरू O  

खेल मैदान   
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उप-शहरी 
क्षेत्र 

आवाशीय भवन (निजी, पारिवारिक 
सामूहिक आदि सबै प्रकारका भवन)

O  

विशेष संस््थथागत भवन (क््ययाम््पस, 
विश‍्वविद्यालय, अनसुन््धधान केन्दद्र आदि) 

X O 

संस््थथागत भवन (किण््डरगार्डेन, दिवा 
हेरचाह केन्दद्र आदि) 

X  

शैक्षिक भवनहरू X O 

स््ववास््थ््य भवनहरू X O 

स््टटार तथा मझौला होटलहरू X O 

मनोरञ्जनात््मन भवनहरू (थिएटर, सिनेमा 
हल, सभाहल, रङ्गशाला आदि) 

X  

व््यवसायिक भवनहरू (डिपार््टमेण््टल स््टटोर, 
रेस््टटुरेण््ट, स््टटोरहरू) 

X  

धार््ममिक संरचनाहरू O  

खेल मैदान   

ग्रामीण 
क्षेत्र

आवाशीय भवन (निजी, पारिवारिक 
सामूहिक आदि सबै प्रकारका भवन) 

O  

विशेष संस््थथागत भवन (क््ययाम््पस, 
विश‍्वविद्यालय, अनसुन््धधान केन्दद्र आदि) 

X X 

संस््थथागत भवन (किण््डरगार्डेन, दिवा 
हेरचाह केन्दद्र आदि) 

X  

शैक्षिक भवनहरू X O 

स््ववास््थ््य भवनहरू X O 

स््टटार तथा मझौला होटलहरू X O 

मनोरञ्जनात््मन भवनहरू (थइटर, सिनेमा 
हल, सभाहल, रंगशाला आदि) 

X X 

व््पपावसायिक भवनहरू (डिपार््टमेन््टल स््टटोर, 
रेस््टटुरेन््ट, स््टटोर हरू) 

X  

धार््ममिक संरचनाहरू X  

खेल मैदान O  
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संपदा क्षेत्र आवाशीय भवन (निजी, पारिवारिक 
सामूहिक आदि सबै प्रकारका भवन)

X O 

व््यवसायिक भवनहरू (डिपार््टमेण््टल स््टटोर, 
रेस््टटुरेण््ट, स््टटोरहरू)

O  

धार््ममिक संरचना O  

कृषि क्षेत्र आवाशीय भवन (निजी, पारिवारिक 
सामूहिक आदि सबै प्रकारका भवन)

O  

कृषिसँग सम््बन््धधित संस््थथागत भवनहरू X O 

स््ववास््थ््य चौकी X O 

धार््ममिक संरचना O  

X=अनमुाति नदिने, O‍ = अनमुति लिएर मात्र निर््ममाण एवं सञ्चालन गर््न पाइने (मापदण््ड तथा भ-ूउपयोग 
क्षेत्र अनसुार),  = निर््ममाण एवं सञ्चालन गर््न पाइने
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नक््शशा- ६०: क्षेत्र निर््धधाण गरिएअनसुार सङ्केत नक््शशानक््शशा- ६०: क्षेत्र निर््धधाण गरिएअनसुार सङ्केत नक््शशा

नक््शशा- ६१: भ-ूउपयोग क्षेत्र निर््धधारण नक््शशानक््शशा- ६१: भ-ूउपयोग क्षेत्र निर््धधारण नक््शशा
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नक््शशा-६२: क्षेत्र निर््धधारणको विस््ततृत नक््शशानक््शशा-६२: क्षेत्र निर््धधारणको विस््ततृत नक््शशा
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9.   9.   प्रस््ततावित छिमेक (प्रस््ततावित छिमेक (NeighbourhoodNeighbourhood) ) 
नमूना विकास योजनानमूना विकास योजना

तालिका १७: योजनाको सारांशतालिका १७: योजनाको सारांश

क्र.सं.क्र.सं. विवरणविवरण क्षेत्रफलक्षेत्रफल प्रतिशतप्रतिशत कैफियतकैफियत

१ कूल योजना विकास क्षेत्रफल (UZ-R-PR) २३९८३९.८ १००

१.१ विकासयोग््य भमूि

२ विद्यमान आवाशीय क्षेत्र २०१२९५ ८४ सडकसमेत

३ विद्यमान व््यवसायिक क्षेत्र ३८४४५ १६ सडकसमेत

४ प्रस््ततावित क्षेत्र

४.१ सडक क्षेत्र (UZ-R-PR-RA) ५६५४० २४ २०%-२५%

४.२ खलुा क्षेत्र (UZ-R-PR-O) २२३३७ ९ १०%

४.३ बिक्री प््लट (UZ-R-PR-SP) १०३५० ४ ५%

४.४ मिस्रित आवाशीय उपयोग (UZ-R-PR-MU) ६१९७८ २६ २५%

४.५ आवाशीय ८८७४१ ३७ ४०%

४.५.१ उच््च जनघनत््व आवाशीय क्षेत्र (UZ-R-PR-HD) ४३४८३ १८ अपार््टमेण््ट र 
डपु््ललेक््स

४.५.२ न््ययून जनघनत््व आवाशीय क्षेत्र (UZ-R-PR-LD) ४५२५८ एकल परिवार
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चित्र- ३५: छिमेक (चित्र- ३५: छिमेक (NeighbourhoodNeighbourhood) नमूना योजनाको अवधारणागत खाका) नमूना योजनाको अवधारणागत खाका

  

  

चित्र- ३६: छिमेक (चित्र- ३६: छिमेक (NeighborhoodNeighborhood) नमूना योजनाको अवधारणागत खाका) नमूना योजनाको अवधारणागत खाका
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10.   10.   कार््य योजनाकार््य योजना
कार््ययान््वयन योजना कार््ययान््वयन योजना 

यस नगरपालिकामा भकूम््प, पहिरो, बाढी, आगलागी, चट्याङ, हावाहरुीजस््तता प्राकृतिक प्रकोपहरू व््ययाप्त 
छन ्। नगरपालिकाको धेरैजसो भ-ूभाग पहाडी क्षेत्रमा पर््छ, जसले गर््ददा भीरालोपनमा विकास सफल 
बनाउन समस््यया पर्नेछ । वडा नम््बर १, २, ३, १० र ७ मा धेरै प्रकारका प्रकोपको जोखिम छ 
भने वडा नम््बर २, ३, ७, ८ र १० मा उच््च बह-ुजोखिम रहेको स््थथिति छ । यी जोखिमहरूलाई 
संरचनात््मक र गैरसंरचनात््मक उपायहरू अवलम््बन गरी न््ययूनीकरण गर््नसकिन््छ। यी क्षेत्रहरूमा छरिएर 
रहेका वस््ततीलाई एकीकृत गरी जोखिम न््ययूनीकरण गर््न सकिन््छ । तथापि, यो काम धेरै कठिन छ । 

विपद् जोखिम न््ययूनीकरणका लागि रणनीतिहरू विपद् जोखिम न््ययूनीकरणका लागि रणनीतिहरू 

पहिरोपहिरो

यस नगरपालिकामा पहिरोको जोखिम निकै व््ययाप्त छ । दोधेनी, पूर्वेगाउँ, फाक््ससे, गैरिगाउँ र शेउलीबजार 
गाउँहरू पहिरोबाट धेरै प्रभावित छन ्। पहिरोको जोखिम न््ययूनीकरण गर््न निम््न रणनीतिहरू लागू 
गर््नसकिन््छ:-

॰	 प््ललाष्टिक वा माटोको साथ पहिरो खसेको क्षेत्रलाई सिल गर्ने ।

॰	 भ-ूस््खलन भएका स््थथानहरूको यसको प्रकार सहितको सूचीकृत गर्ने ।

॰	 पहिरो क्षेत्रको विस््ततृत अध््ययनपछि ग््ययाबियन पर््खखाल र प्राकृतिक समाधानको उपायसहित पहिरो 
रोकथाम गर्दै जाने ।

॰	 वैज्ञानिक कृषि अभ््ययासहरूको कार््ययान््वयन गर्ने ।

॰	 नाङ्गो जमीनमा वकृ्षारोपण गर्ने ।

॰	 पश ुचरिचरनलाई नियन्तत्रण गर्ने ।

भकूम््प भकूम््प 

नगरपालिकाको प्रायः सबै ठाउँ भकूम््पबाट प्रभावित रहेको छ । केही वर््षयता धादिङ भकूम््पको 
केन्दद्रबिन््ददु नै बनेको छ । भकूम््पपीय जोखिम कम गर््नका लागि निम‍्न रणनीतिहरू अवलम््बन गर््न 
सकिन््छ:- 

॰	 भवन निर््ममाण संहिता र मादण््ड कडाइका साथ लागू गर्ने

॰	 निर््ममाण संरचनाहरू तथा शहरी पूर््ववाधारलाई भकूम््प प्रतिरोधी बनाउन नगरवासीलाई प्रेरित गर्ने ।

॰	 परुाना भवनहरूको प्रबलीकरण गर्ने ।
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आगलागीआगलागी

नगरपालिकाले विगतमा धेरै आगलागीको जोखिमको अनभुव गरिरहेको छ । दोधेनी, घाम, भञ्ज्याङ, 
गरिगाउँ र खानीगाउँमा लगायतका स््थथानहरूमा विगतका देखि नै आगलागीको जोखिम रहेका क्षेत्रहरू 
हनु ्र यी क्षेत्रहरू डढेलोबाट समेत जोखिममा हनु सक्‍ने देखिन््छ । डढेलो तथा आगलागी नियन्तत्रणका 
लागि निम‍्न लिखित रणनीतिहरू अवलम््बन गरिनपुर्ने देखिन््छ:- 

॰	 वन डढेलोको जोखिम क्षेत्र पहिचान र आगलागी न््ययूनीकरणको कार््यक्रमहरू सञ्चालन गर्ने।

॰	 वैज्ञानिक कृषि प्रणालीको अभ््ययासको कार््ययान््वयन गर्ने  ।

॰	 मौसमी केन्दद्रहरूको स््थथापना गरी तापक्रम तथा वर््षषाको नियमित अनगुमन गर्ने ।

॰	 सदाबहार वनको विकास र विस््ततार गर्दै जाने । 

हरुीबतासहरुीबतास

सल््ललेरी, सनुौला बजार, तल््ललोगाउँ, भोर्ले, विनायक र डाँडाबेशी आदि हरुीबतासबाट प्रभावित क्षेत्रहरू 
हनु ्। यहाँ ठूला हरुी लगभग हरेक वर््ष आउने गरेको छ । हरुीबतासबाट सरुक्षित रहन र क्षति कम 
गर््नका लागि निम््न रणनीतिहरू अवलम््बन गरिनपुर््दछ:-

॰	 मौसमी केन्दद्रहरूको स््थथापना गर्दै हरुीबतासको जोखिम क्षेत्रको पहिचान गर्ने ।

॰	 हरुीबतासको जोखिम न््ययूनीकरणको प्रविधि कार््ययान््वयन गर्ने  ।

॰	 घर वरिपरिका परुाना रूख हटाउने र अग््लला रूख काँटछाँट गर्ने ।

॰	 हरुीबतासले क्षति पगु््नसक््नने संरचनाको समयमै मर््मतसम््भभार गर्ने । 

विद्यमान भवनहरूको सङ्‌कटासन‍्नता सधुार गर्ने रणनीतिहरू विद्यमान भवनहरूको सङ्‌कटासन‍्नता सधुार गर्ने रणनीतिहरू 

॰	 विद्यमान भवनहरूलाई भकूम््प प्रतिरोधी बनाउन सकिन््छ । प्रबलीकरणले विद्यमान भवनहरूलाई 
बलियो बनाउँछ र विद्यमान भवनहरूलाई बलियो बनाउनकुा साथै  राष्ट्रिय भवन संहितामा तोकिएअनसुार 
अन््य प्रविधिको प्रयोगबाट समेत भवनहरूलाई सरुक्षित बनाउँदछ ।  

॰	 फरक फरक तहका भ-ूकम््पपीय सरुक्षाका लागि भिन‍्न भिन‍्न स््तरका प्रबलीकरण वा मर््मतसम््भभार 
विधि प्रयोग गर््नसकिन््छ । 

॰	 सामान््यतया, प्रबलीकरणका लागि प्रत््ययेक भवनहरूको विस््ततृत डिजाइन तयार गर््ननु आवश््यक हनु््छ । 
यद्यपि, नगरपालिकामा निश्चित भवन संरचना (सामग्री, आकार) प्राय: दोहोरिएको छ, जसको लागि 
नगरपालिकाले प्रबलीकरणका लागि निश्चित डिजाइन तयार गर््नसक््छ र सोहीअनसुार भवनहरूलाई 
प्रवलीकरण गराउनसक््छ  ।  

॰	 एकैपटकमा पूरा प्रबलीकरण सम््भव नभएमा आंशिक सधुारका विधि तयार गरी विशिष्ट डिजाइनद्वारा 
भकूम््पपीय जोखिममा रहेका भवनहरूको प्रबलीकरण गरी भकूम््पपीय क्षति कम गर््नसकिन््छ । 
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॰	 भवन वर््गमा आधारित तलका निर्देशहरूबाट प्रबलीकरणका लागि डिजाइनको प्रयोग गरी सङ्‌कटासन‍्नता 
तथा जोखिम मूल््ययाङ्कन गर््न सकिन््छ ;

॰	RCC भवनहरू: शहरी विकास तथा भवन निर््ममाण विभाग (DUDBC, २०१६) । नेपालमा भवनहरूको 
सेस््ममिक रिट्रोफिटिङ गाइडलाइन््स, २०१६ – RCC 

॰	मेसनरी भवन: शहरी विकास तथा भवन निर््ममाण विभाग (DUDBC, २०१६) । नेपालमा भवनहरूको 
सेस््ममिक रिट्रोफिटिङ गाइडलाइन््स २०१६ – मेसनरी ।

॰	Adobe भवनहरू: शहरी विकास तथा भवन निर््ममाण विभाग (DUDBC, २०१६) । नेपालमा 
भवनहरूको सेस््ममिक रिट्रोफिटिग गाइडलाइन््स, २०१६ – Adobe ।

॰	 अन््य भवनहरू: अन््य भवनहरूको लागि, राष्ट्रिय तथा अन््तर््रराष्ट्रिय संहिता र अभ््ययासको सन््दर््भसँग 
निकटतम मिल््ददोजलु््ददो गाइडलाइन््सहरू अपनाउन सकिन््छ ।

॰	 कुनैपनि प्रकारको भवनको प्रबलीकरणको डिजाइनमा भकूम््पपीय लोडिङ "राष्ट्रिय भवन संहिता 
१०५:२०२० नेपालमा भवनहरूको सिस््ममिक डिजाइन" अनसुार हनुपुर्नेछ ।

॰	 नयाँ निर््ममाणको स््ववीकृति जस््ततै प्रबलीकरण डिजाइन पनि योग््य इन््जजिनियरहरूबाट तयार गर््ननुपर््छ र 
नगरपालिकाद्वारा समीक्षा गरी पूर््व स््ववीकृत गरेर मात्र कार््ययान््वयन गरिनपुर््दछ ।

॰	 NRA द्वारा तयार पारिएको जस््ततैैः स््थथानीय भाषामा आवश््यक कला र फोटोहरू समेत भएको  
प्रबलीकरण प्रविधिहरूको छुट्टै निर्देशि का तयार गरिनपुर््दछ । 

॰	 प्रबलीकरण क्षेत्रमा स््थथानीय तहका डकर्मीहरूलाई सीपविकास कार््यक्रम सञ्चालन गरिनपुर््दछ। 

॰	 भवनहरूको प्रबलीकरण कार््यक्रमलाई राम्रो अनगुमनमा प्रवर्दद्धन गर््नसकिन््छ । यस््तता कार््यक्रमहरूमा 
डकर्मीहरूको सीपविकास कार््यक्रमहरूलाई समेत एकीकृत गर््नसकिन््छ ।

सबै वर््गका नयाँ भवनहरूको सधुारको रणनीतिहरूसबै वर््गका नयाँ भवनहरूको सधुारको रणनीतिहरू

॰	 नयाँ निर््ममाणमा भवनहरूको भकूम््पपीय जोखिम व््यवस््थथापन गर््ननु धेरै महत्तत्वपूर््ण हनु््छ । यसको लागि 
निम््न रणनीतिहरू अवलम््बन गरिनपुर््दछ:- 

॰	 निर््ममाण गरिने भवनका लागि अनमुति लिने समयमा विस््ततृत संरचनागत डिजाइन, विस््ततृत विश‍्लेषण 
तथा अन््य आवश््यक ड्रइङ््हरूसहित पूर््ण संरचनात््मक ड्रइङ््हरू अनिवार््य समावेश गरिनपुर््दछ । 
सबै डिजाइन नेपाल राष्ट्रिय भवन संहिता कोड १०५:२०२० लगायत नगरपालिकाको सेस््ममिक 
डिजाइनअनरुूप हनुपुर््छ ।

॰	 निर््ममाण गर्ने अनमुतिका लागि आवश््यक गैरसंरचनात््मक अवयवहरूको फिक््ससिङको Anchorage Details 
(जस््ततै: विभाजन पर््खखालको Anchorage, प््ययारापेट पर््खखालको स््थथिरता/Anchorage, फल््स-सिलिङ्गको Anchorage 
र cornices आदि के के हो) आवश््य बनाइनपुर््दछ । 

॰	 नगरपालिकाले निर््ममाण अनमुतिको समयमा घरधनीलाई “उत्तम निर््ममाण अभ््ययासहरू" सम््बन््धधी 
जानकारीमूलक केही पम््पलेट वा हाते पसु््तक तयार गरी आरसीसी, मेसनरी, र स््टटिल संरचनाका 
भवनहरूको लागि वितरण गर््ननुपर््दछ । 
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॰	 नगरपालिकाले भवन निर््ममाण अनगुमन एप (मोबाइल एप) को विकास गरी लागू गर््न सक््दछ, जसमा 
घर मालिक र सपुरिवेक्षण इन््जजिनियरले भवनको निर््ममाणको जानकारी (फोटो सहित) सङ्गग्रह गर््नसक््छ 
। साथै, घर मालिकले घरको प्रगतिअनसुार एपमा सम््बन््धधित जानकारीहरू दिन र नगरपालिकाबाट 
पनि पाउन सजिलो होस ्। 

॰	 नगरपालिकाले भविष््यको सन््दर््भको लागि प्रत््ययेक भवनहरूको डिजाइन कागजातहरू सकेसम््म डिजिटल 
प्रविधिबाट अभिलेख राख्ने व््यवस््थथा गर््ननुपर््दछ ।

॰	 नगरपालिकाले इलेक्ट्रोनिक भवन निर््ममाण अनमुति प्रणाली (E-BPS) को कार््ययान््वयन गर््ननु पर््दछ । 
E-BPS एक स््वचालित प्रणाली हो जसद्वारा NBC (राष्ट्रिय भवन संहिता) र BBL (भवन उपनियम) का 
प्रावधानहरूलाई एकीकृत गरिएको छ, जसले नगरपालिकालाई भवन निर््ममाण अनमुति प्रक्रियालाई 
सहज बनाई थप सधुार गर््न सहयोग परु‍्याउनेछ । 

॰	 नगरपालिकाका सबै वडाहरूमा आरसीसी र मेसनरी दबैु प्रकारका भवनहरू स््टटिल फ्रे मलगायत अन््य 
प्रकारका भवनहरूसमेत निर््ममाण भइरहेका छन,् ती सबैमा सिफारिस गरिएका उपायहरू अवलम््बन 
गरिनपुर््दछ । 
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1.   1.   परिच््छछेद- 1: प्रारम््भपरिच््छछेद- 1: प्रारम््भ

1.1. 1.1. संक्षिप्त नाम र प्रारम््भसंक्षिप्त नाम र प्रारम््भ

(१) यो मापदण््डको नामः "नीलकण््ठ नगरपालिकाको शहरी योजना तथा भवन निर््ममाणसम््बन््धधी मापदण््ड, 
२०७८" हनेुछ।

(२) यसको अधिकार निलकण््ठ नगरपालिकाको निर््ददिष्ट भौगोलिक सिमानाभित्र सीमित हनेुछ।

(३) यो मापदण््ड नीलकण््ठ नगरपालिकाको कार््यपालिकाबाट स््ववीकृत भई राजपत्रमा प्रकाशित भएपछि 
लागू हनेुछ ।

1.2. 1.2.  परिभाषा: परिभाषा:

विषय वा प्रसङ्गले अर्को अर््थ नलागेमा यस मापदण््डमा:-

स््थथानीय 
निकाय 

राज््य पनुर्संरचनाअनरुुप नेपालको संविधानले दिएको 
अधिकारअनसुार स््थथापिन नीलकण््ठ नगरपालिकालाई 
सम््झनपुर््दछ । यस शब््दले नेपालभर गठन भएका 
महानगरपालिका, उपमहानगरपालिका, नगरपालिका 
र गाउँविकास समितिलाई समेत जनाउनेछ ।

ऐन ऐन भन्नाले “स््थथानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४” 
सम््झनपुर््दछ । यस शब््दले केन्दद्र, प्रदेश सरकार र 
नगरपालिकाले स््वय गरेका सम््बन््धधित एनलाईसमेत 
जनाउनेछ ।

नगरपालिका भन्नाले निलकण््ठ नगरपालिका सम््झनपुर््छ । 

अधिकारप्राप्त 
अधिकारी 

भन्नाले नगरपालिकाको अधिकारी वा नगरपालिकाले 
कुनै काम गर््न अधिकार प्रत््ययायोजन गरिएको 
आधिकारिक व््यक्ति सम््झनपुर््छ

सहायक-
उपयोग 

भन्नाले सामान््यतया मखु््य प्रयोजनमा नआउने तर 
खास प्रयोजनको निमित्त सघाउ पगु््नने किसिमको घर 
जग््गगाको कुनैपनि उपयोगलाई सम््झनपुर््छ ।

परिवर््तन भन्नाले एक किसिमको निर््ममाणको स््ववीकृति लिई 
वा एक किसिमको उपयोगबाट अर्को किसिमको 
उपयोगमा फेरबदल गर्ने वा क्षेत्रफल वा उचाईमा 
थपघट गर्ने वा आवतजावतका आधारमा नै परिवर््तन 
गर्ने वा त््यसलाई बन््द गर्ने वा स््ववीकृत संरचनामा नै 
परिवर््तन गर्नेजस््तता कार््य सम््झनपुर््छ ।
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स््ववीकृति सम््बन््धधित निकायले दिएको स््ववीकृति सम््झन ुपर््छ।

विकास भन्नाले विद्यमान भ-ूउपयोग प्रवतृ्तिमा परिवर््तन हनेुगरी 
वा पहिले नै परिवर््तन भइसकेको जमिनमा स््थथायी 
वा अस््थथायी प्रकृतिको व््यवस््थथित पूर््ववाधार तथा 
संरचनाको निर््ममाण गर्ने प्रक्रिया सम््झनपुर््छ ।

निकास भन्नाले वर््षषाको पानी, ढल वा घर, व््ययापारिक वा 
औद्योगिक भवन वा संरचनाबाट मानिसको दैनिक 
उपयोग वा औद्योगिक वा व््ययापारिक उपयोगपछि  
फालिने पानीको निकासका लागि बनाइएका 
नाली,कुलो वा ढललगायतका संरचना सम््झनपुर््छ ।

भ-ूउपयोग भन्नाले मानिसका क्रियाकलाप वा प्रयोजनका लागि 
भमूिको व््यवस््थथित उपयोग गर््न वर्गीकृत उद्देश््यका 
लागि गरिने भमूिको प्रयोग सम््झनपुर््छ ।

भ-ूउपयोग 
क्षेत्र 

भन्नाले भ-ूउपयोगलाई नियमित र व््यवस््थथित गर्ने 
उद्देश््यले भमूिको उपयोगका लागि तोहिएको 
भौगोलिक क्षेत्र सम््झनपुर््छ ।

आवाशीय 
घनत््व

भन्नाले कुनै निश्चित क्षेत्रफलमा निर््ममाण भएका कूल 
घरहरूको सङ््ख्यया सम््झनपुर््छ ।

प््लट भन्नाले बाहिरी सिमानाहरू स््पष्ट भएको न््ययूनतम 
एक वा एकभन््ददा बढी कित्ताहरू मिली बनेको, 
सबै प्रकारका भवन निर््ममाण हनेु, कृषि वा भउूपयोग 
कवर्गीकरणअनसुार उपयोग हनेु एउटै चाक््लला भएको 
जग््गगा वा जमिनको टुक्रा वा भाग सम््झनपुर््छ ।

कित्ता भन्नाले कुनैपनि व््यक्ति वा संघसंस््थथाको स््ववामित््वमा 
रहेको जग््गगाधनी प्रमाणपत्रले कित्ता नम््बरसहित 
किटान गरेको भ-ूक्षेत्र सम््झनपुर््छ ।

कर््नर प््लट भन्नाले दईु वा सोभन््ददा धेरै बाटोहरू आपसमा 
काटिएको चोक परेको र त््यस््तता बाटाहरूपट्टि बढी 
चौडाइ भएको सडकतर््फ  मखु््य मोहडा र कम 
चौडाइ भएको सडकतर््फ  साइड मोहडा भएको प््लट 
सम््झनपुर््छ 

द्विमखेु 
मोहडा 
भएको प््लट

भन्नाले कर््नर प््लटबाहेक दईुवटा बाटोहरूतर््फ  मोहडा 
भएको प््लट सम््झनपुर््छ ।
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खलुा स््थल भन्नाले प््लटमा बनेको संरचनाले चर्चेकोदेखि 
बाहेकको खलुा छाडिएको, संरचनाको अगाडि वा 
पछाडि वा अगल बगलको कुनैपनि वा सबै भागलाई 
सम््झनपुर््छ ।

चोक भन्नाले जमिनको सतह वा सोभन््ददा तल वा माथि, 
पूरा वा आंशिकरूपमा भवन वा पर््खखालले घेरेको 
निर््ममाणभित्र वा बाहिर रहेको र आकाशतर््फ  खलुा 
रहेको भाग सम््झनपुर््छ।

घर वा भवन भन्नाले बस््नने, खाना पकाउने र सरसफाईसम््बन््धधी 
आवश््यक सवुिधा भएको आवाशका निमित्त निर््ममाण 
भएको भवन सम््झनपुर््छ । यस शब््दले कार््ययालय 
भवन, होटल, कारखाना वा त््यस््ततै प्रकारले 
मानिसहरू बस््नने वा केही समयको निमित्त जम््ममा हनेु 
मनोरञ्जनका स््थथानहरूलाई समेत जनाउनेछ ।

अगाडिको 
खलुा भाग

भन्नाले कुनैपनि प््लटको अगाडिको मोहडा वा 
जग््गगाको सिमानाबाट सो जग््गगामा भवन निर््ममाण गर््न 
छाड््ननुपर्ने न््ययूनतम दूरी सम््झनपुर््छ ।

पछाडिको 
खलुा भाग

भन्नाले कुनैपनि प््लटको पछाडिको जग््गगाको 
सिमानाबाट सो जग््गगामा भवन निर््ममाण गर््न छाड््ननु पर्ने 
न््ययूनतम दूरी सम््झनपुर््छ ।

साइडको 
खलुा भाग

भन्नाले कुनैपनि प््लटको अगाडि र पछाडिबाहेकको 
जग््गगाको साइडको सिमानाबाट सो जग््गगामा भवन 
निर््ममाण गर््न छाड््ननु पर्ने न््ययूनतम दूरी सम््झनपुर््छ ।

निर््ममाण भन्नाले प््लटमा निर््ममाण हनेु सबैखालका संरचनाहरू, 
जस््ततै पर््खखाल, भवनको प््ललिन््थ, गाह्रोहरू, भइँु, छाना, 
चिम््ननी, इन््सपेक््सन चेम््बर, नाला, कार्नेस वा बाहिर 
निकालिएको भाग आदि सम््झनपुर््छ ।

निर््ममाण रेखा भन्नाले भवन वा अन््य निर््ममाण गर््न जग््गगाको 
सिमानाबाट सो जग््गगाभित्र छाड््ननु पर्ने न््ययूनतम 
दूरीलाई इङ्गति गर्ने अधिकार प्राप्त अधिकारीले 
तोकिदिएको निश्चित रेखा सम््झनपुर््छ ।
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असम््बद्ध 
भवन वा 
निर््ममाण

भन्नाले आपसमा नजोडिएका एक््लला एक््ललै बनेका 
भवन वा पूर््ववाधारलाई सम््झनपुर््छ ।

सामूहिक 
आवाश

भन्नाले एकै व््यक्ति संस््थथा वा निकायले सामूहिक 
स््ववामित््व भएको जमिनमा निर््ममाण गरेको एकतले 
वा धेरै तलाहरू भएको बसोवास गर्ने घर वा 
स््थथानहरूको समूह सम््झनपुर््छ।

संयकु्त 
आवाश 
भवन

भन्नाले कुनै जग््गगामा दईु वा दईुभन््ददा बढी आवाश 
इकाई राखी बनाइएको दईु वा दईुभन््ददा बढी तला 
भएको भवन सम््झनपुर््छ । सो शब््दले सोही जग््गगामा 
ब््लक, पोकेट वा अन््य त््यस््ततै नामबाट नामाकरण 
गरी निर््ममाण गरिएको त््यस््ततै किसिमका दईु वा 
दईुभन््ददा बढी भवनहरू र ती भवनले चर्चेको जग््गगा, 
कम््पपाउण््ड, कम््प्ललेक््ससमेतलाई सम््झनपुर््छ।

आवाश 
इकाई

भन्नाले संयकु्त आवाश भवनमा स््वतन्तत्ररूपमा उपभोग 
गर््न सकिने सामूहिक क्षेत्र तथा सवुिधासहित एक वा 
एकभन््ददा बढी कोठा भएको त््यस््ततो भवनको कुनै 
इकाईलाई सम््झनपुर््छ ।

आपसमा 
सम््बद्ध भवन

भन्नाले तीनतिर खलुा भई एकातिर कुनै अर्को भवन 
वा निर््ममाणसँग जोडिएको भवन सम््झनपुर््छ ।

पङ्क्तिबद्ध 
आवाश

भन्नाले अगाडि र पछाडिपट्टि खलुा भाग राखी 
दायाँबायाँ जोडिएर बनेको भवनहरूको पङ्क्ति 
सम््झनपुर््छ।

न््ययून आय 
तथा विपन्न 
वर््गका लागि 
आवाश क्षेत्र

भन्नाले नगरको भ-ूउपयोग वर्गीकरण अन््तर््गत 
छुट्याइएको न््ययून क्रयशक्ति भएका तथा विपन्नवर््गले 
सलुभ मूल््यमा खरीद गर््नसक््नने आवश््यक भौतिक 
पूर््ववाधार वा संरचना भएको, वातावरणीय तथा कानूनी 
हिसाबले सरुक्षित आवाश बनेको क्षेत्र सम््झनपुर््दछ 
।
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भवन वा 
निर््ममाणको 
उचाई

भन्नाले समथल छाना वा छतको हकमा प्रवेश 
सडकको जमिनको औसत सतहदेखि भवनको 
सबैभन््ददा माथिल््ललो सतहसम््मको उचाई र पाखो 
छानाको हकमा प्रवेश सडकको जमिनको औसत 
सतहबाट २५-३० डिग्रीभन््ददा बढी भिरालो भएमा 
भिरालोको बीच भागको उचाईसम््म र सोभन््ददा 
कम भिरालोगरी छाना निर््ममाण भएकोमा छज््जजा 
सतहसम््मको उचाई सक््झनपुर््छ ।

आवाशयोग््य 
कोठा

भन्नाले आवश््यक न््ययूनतम सवुिधा भएको र यस 
मापदण््ड विनियमको परिच््छछेद ४ खण््ड ३.८ 
उपखण््ड ३.८.२ मा उल््ललेख भएबमोजिमको कोठा 
सम््झनपुर््छ ।

कोठाको 
उचाई

भन्नाले कुनैपनि कोठाको तयारी समथल भइँुदेखि 
भित्री तयारी समथल छत र भिरालो सिलिङ्ग भएको 
अवस््थथामा भइँुको सतहदेखि भिरालो सिलिङ्गको औसत 
उचाईलाई सम््झनपुर््छ ।

झयाल भन्नाले कुनैपनि भवन वा निर््ममाणको भित्री भागलाई 
आवश््यक पर्ने प्राकृतिक हावा र उज््ययालो प्रवाह 
गर््नसक््ननेगरी बनाइएको ढोकाबाहेकको खलुा भाग 
सम््झनपुर््छ ।

बरण््डडा भन्नाले घर वा भवनको कम््ततीमा पनि एकातिर 
बाहिरतर््फ  खलुा राखी ढाकिएको क्षेत्र सम््झनपुर््छ 
। यस््ततो बरण््डडा माथिल््ललो तलामा भएको खण््डमा 
खलुा भागमा लगाइएको १ मिटरको उचाईसम््मको 
प््ययारापिटलाई समेत समावेश भएको मानिनेछ ।

प््ललिन््थ भन्नाले कुनैपनि भवन वा निर््ममाणको जमिनको 
सतहभन््ददा माथि र भइँुलाको सतहभन््ददा मनुिको भाग 
सम््झनपुर््छ ।

भमूिगत 
तला र 
कोठा

भवनको जमिनभन््ददा मनुिको तला वा जमिनभन््ददा 
१.२ मिटरसम््म मात्र माथि हनेुगरी बनाइएको तला 
सम््झनपुर््छ।
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बइँुगल वा 
छानामनुिको 
भाग

भन्नाले सरसफाईसम््बन््धधी प्रयोजनमा आउनेबाहेक 
स््टटोरका निमित्त वा खाना पकाउने, बस््नने वा पूजा 
गर्नेलगायतका कामका निमित्त उपयोग गरिने भाग 
सम््झनपुर््छ ।

तला भन्नाले भवन वा निर््ममाणको भइँुको भाग र माथिल््ललो 
तालबीचको भाग सम््झनपुर््छ । 

माथिल््ललो 
तला

भन्नाले पूरा वा आंशिकरूपमा निर््ममाण गरिएको 
भवन वा निर््ममाणको भइँुको तलाभन््ददा माथिको तला 
सम््झनपुर््छ ।

बार््दली भन्नाले कुनैपनि भवनमा भएको छेकवार  वा 
रेलिङद्वारा सरुक्षित बनाइको माथिल््ललो तलामा 
घरभन््ददा बाहिर निकालेर बनाइएको आवत जावत 
गर््न वा बस््नका निमित्त प्रयोग गरिने भवनको 
गाह्रोभन््ददा बाहिर निालिएको भाग सम््झनपुर््छ ।

मध््यवर्ती 
तला

भन्नाले तलो तलाबाट मात्र जाने बाटो भएको 
जमिनको सतहभन््ददा माथि रहेको कुनै दईु 
तलाबीचमा पर्ने भाग सम््झनपुर््छ ।

छेका भन्नाले कुनैपनि भवन वा निर््ममाणका बीचमा 
भवनभित्रका भागहरू छुट्याउन कुनैपनि प्रकारको 
भार नलिने गरी बढीमा एक तलासम््मको उचाईमात्र 
हनेुगरी उठाइने वा लगाइने बार वा गाह्रो आदि 
सम््झनपुर््छ ।

डेउढी भन्नाले कुनैपनि भवनको प्रवेशद्वार अगाडिपट्टि 
भवनसँग जोडी माथिबाट ढाकेर बनाइएको भाग 
सम््झनपुर््छ ।

भर‍्याङको 
ढकन

भन्नाले भर‍्याङलाई ढाक््नने वा छोप््नने उद्देश््यले 
बनाइएको छानासहितको कुनै भाग वा निर््ममाण 
सम््झनपुर््छ ।

कार्पेट 
एरिया

भन्नाले कुनैपनि तलाको गाह्रो तथा छानो भएको 
कोठा, तथा अन््य प्रयोगमा ल््ययाउनमिल््नने बन््द 
ठाउँहरूको कार्पेट ओछ्याउनमिल््नने गाह्रोको 
क्षेत्रफलबाहेकको शदु्ध क्षेत्रफल भन्ने सम््झनपुर््छ ।
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जमिनमा 
चर््चचिने 
क्षेत्रफल

भन्नाले भवनको भइँुतलाको भागले जमिनमा ओगट््नने 
क्षेत्रफल सम््झनपुर््छ ।

ढाकिएको 
क्षेत्रफल

भन्नाले तपसीलमा उल््ललेख भएका बाहेकको कुनैपनि 
प्रकारको निर््ममाणद्वारा चर््चचिएको प््ललिन््थ सतहभन््ददा 
लगत्तै माथिको पूरा भागलाई ढाकिएको क्षेत्रफल 
सम््झनपुर््छ । भवनका निम््न भागहरू भने यसमा 
समावेश भएको मानिने छैन ।

क) बगैैँचा, इनार र यससम््बन््धधी निर््ममाण, बिरुवाहरूको 
नर््सरी, पानी पोखरी र फोहोरा, पौडी खेल््नने खलुा 
पोखरी, चौतारा, ट्याङ्की, बेनञ्च, चिप््ललेटी, झलुाजस््तता 
बाहिरी वस््ततु । निकासका लागि बनाइएको कर््ल््भट, 
पानी जानका लागि बनाइएका साना नलीहरू, 
क््ययाचपिट, गल््लली पिट, इन््सपेक््सन चेम््बर, डुँड आदि 
।

ख) कम््पपाउण््ड घेर््न लगाइएको पर््खखाल, ढोका, तला 
नउठाइएको डेउडी, खलुा भर‍्याङ, र‍्याम््प, बाहिरपट्टि 
झणु््डडिएको भाग, झयाल र गारोभन््ददा बाहिरपट्टि 
परेको सामियाना वा छाताले ढाकेको भाग आदि 
। गार््ड बस््नने कोठा, पम््पहाउस, फोहोर फाल््नने 
ठाउँ, विद्युत ्कक्ष, सबस््टटेशनजस््तता सेवा परु‍्याउन 
आवश््यक हनेु निर््ममाण आदि । घरको कुनै भागमा 
बाहधुारक निकाली सो भागलाई कोठाको रूपमा 
प्रयोग नगरिएको भाग ।

भइँु क्षेत्रको 
अनपुात

भन्नाले भवनका सम््पपूर््ण तलाहरूको क्षेत्रफललाई 
प््लटको सम््पपूर््ण क्षेत्रफलले भाग गरेर आएको 
भागफल सम््झनपुर््छ।  

भइँु भन्नाले सामान््यतया मानिसहरू हिँड््नने भवन वा 
निर््ममाणको कुनैपनि तलाको तलो सतह सम््झनपुर््छ ।

ग््ययारेज भन्नाले कुनैपनि प्रकारका निजी तथा सार््वजनिक 
बाहनहरू पार््ककि ङ गर््न बनाइएको वा प्रयोग गरिएको 
भवन वा त््यसको भाग सम््झनपुर््छ ।
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बाटो भन्नाले कुनैपनि प्रकारले सर््वसाधारण जनताले 
हिँड््नने गरेको वा कुनै निश्चित समयसम््मका लागि 
निर््ववाधरूपमा हिँडेको साविकको वा कुनै योजना 
अन््तर््गत प्रस््ततावित आवत जावतका निमित्त प्रयोग 
भएको भाग  सम््झनपुर््छ । सो शब््दले सडकको 
पेटी, ट्राफिक आइल््ययाण््ड, सडकका रूखहरू, 
रेलिङ्गजस््तता बाटोको क्षेत्राधिकारभित्र पर्ने सम््पपूर््ण 
भागसमेतलाई जनाउँदछ ।

बाटोको 
उचाई वा 
ग्रेड

भन्नाले प््लटको अगाडिपट्टि औपचारिक रूपमा 
निर््धधारण गरिएको बाटोको केन्द्रीय रेखाको उचाई 
सम््झनपुर््छ ।

बाटोको 
रेखा

भन्नाले बाटोको दबैु साइडहरूको बाहिरी सीमा 
निर््धधारण गर्ने रेखा सम््झनपुर््छ ।

टु-एबटु भन्नाले सडकको सीमासम््म विस््ततार गरिएको भवन 
निर््ममाणको कुनैपनि भाग सम््झनपुर््छ ।

सडक भन्नाले गाडीसमेत गडु््नसक््नने सबै किसिमको बाटो 
सम््झनपुर््छ ।

सेवा मार््ग भन्नाले सवुिधा वा सेवा परु‍्याउने उद्देश््यले भवन वा 
प््लटको पछाडिपट्टि रहेको बाटो सम््झनपुर््छ ।

सडक-रेखा भन्नाले बाटोको कुनै साइडहरूको बाहिरी सीमा 
निर््धधारण गर्ने रेखा सम््झनपुर््छ ।

सडक 
अधिकार 
क्षेत्र

सम््बन््धधित निकायले सार््वजनिक सडकको केन्दद्र 
रेखादेखि दबैुतर््फ  तोकेको बराबर दूरी ।

सेटब््ययाक 
लाइन

भन्नाले जग््गगाको सिमानाबाट सो जग््गगामा भवन 
निर््ममाण गर््न छाड््ननु पर्ने न््ययूनतम दूरीमा कोरिने रेखा 
सम््झनपुर््छ ।

बाहिर 
निस््ककिने 
बाटो

भन्नाले कुनैपनि भवन वा निर््ममाणबाट बाहिर निस््ककिने 
माध््यमको रूपमा प्रयोग हनेु बाटो सम््झनपुर््छ ।

फायर 
सेपरेशन

भन्नाले आगो फैलिनबाट रोक््नका निमित्त गरिएको 
भवन वा निर््ममाणहरूको विभाजन सम््झनपुर््छ ।
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लिफ््ट भन्नाले मानिस वा वस््ततुहरूलाई विभिन्न तलाहरूमा 
पगु््न वा परु‍्याउन जडान गरिएको यन्तत्र सम््झनपुर््छ।

शौचालय भन्नाले मानिसहरूलाई दिसापिसाब गर््नका निमित्त 
बनाइएको पानी फ््लस गर्ने वा पानी हाल््न हनेु 
व््यवस््थथासहितको कोठा वा यस््ततै प्रकारको कुनैपनि 
भाग सम््झनपुर््छ ।

निकाश वा 
नाला

भन्नाले घर कम््पपाउण््डभित्र वा बाहिर जमिनमनुि 
ढाकिएको वा जमिनमा रहेको खलुा, आकाशे 
पानी वा प्रयोग गरिएको फोहोर पानीको निकाश 
बाहिर पठाउन बनाइएको  निकाश वा नाला भन्ने 
सम््झनपुर््छ ।

ढल भन्नाले घर कम््पपाउण््ड भित्रै वा बाहिर सामान््यतया 
सार््वजनिक सडकमा जमिनमनुि ढाकिएर रहेको 
आकाशे पानी वा प्रयोग गरिएको फोहोर पानीको 
निकाशका लागि बनाइएको  मिश्रति निकाशमार््ग भन्ने 
सम््झनपुर््छ ।

1.3. 1.3. मापदण््ड विनियमको उपयोगमापदण््ड विनियमको उपयोग

सरकारी, अर््धसरकारी एवं निजी स््ववामित््वको घडेरीको जग््गगामा वा सार््वजनिक जग््गगामा वा गठुी जग््गगामा 
कुनै प्रकारको भ-ूउपयोग वा क्रियाकलाप प्रस््ततावन गर््न वा परिवर््तन गर््न जग््गगा वा घडेरी टुक्रा गर््न, 
भौतिक विकास गर््न तथा निर््ममाण कार््य गर््ननुपरेमा सम््बन््धधित निवेदकले नगरपालिकामा तोकिएको ढाँचामा 
रितपपूर््वकको निवेदन दर््ततागरी स््ववीकृति लिनपुर्नेछ । यस मापदण््ड विनियमको उपयोग नगरपालिकाले 
योजना तथा भवन निर््ममाणको समग्र नियमन गर््न उपयोग गर्नेछ । यस मापदण््डमा मूलतः निम््न विषयहरू 
समेटिएका छनः् 

क. जग््गगा एवं भवनको उपभोग वा भइरहेको उपभोगमा परिवर््तन गर््न वा विकास निर्देशन।

ख. जग््गगामा निर््ममाण हनेु भवनको रूपरेखा नियन्तत्रण,

ग. नगरपालिकाको नीतिअनरुूप तोकिएको क्षेत्रमा अतिरिक्त नियन्तत्रण,

घ. घडेरीको खण््डडीकरण वा विभाजनको नियन्तत्रण । 
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2.   2.   परिच््छछेद २: योजना मापदण््डपरिच््छछेद २: योजना मापदण््ड
2.1. 2.1. सामान््य व््यवस््थथा (सामान््य व््यवस््थथा (General Provision)General Provision)

यस परिच््छछेदको सामान््य व््यवस््थथा अन््तर््गत पर्ने नियमनका प्रावधानहरूको व््यवस््थथा मूलतः जोखिम 
संवेदनशील भ-ूउपयोग योजनामा क्षेत्राङ्कन गरिएका विभिन्न भ-ूउपयोग क्षेत्रहरूमा विद्यमान तथा सम््भभाव््य 
बहपु्रकोप जोखिमलाई न््ययूनीकरण गर्दै विद्यमान भ-ूउपयोगको प्रभावकारी उपयोग तथा वस््तती विकासको 
प्रवतृ्तिको पनुरावलोकनका आधारमा नगर क्षेत्रमा हनेु पूर््ववाधार निर््ममाणलाई नियमन गरी योजनावद्ध 
विकासका माध््यमबाट सरुक्षित शहरीकरणलाई प्रवर्दद्धन गर््न प्रस््ततुत मापदण््ड बनाइएको छ । यो 
नियमनका प्रावधानहरू भखूण््डडीकरण गरी गरिने योजनाबद्ध आवाश विकासको हकमा केही फरक 
पर्ने भए पनि सामान््यतया यस मापदण््डले समेटेका सबै क्षेत्रमा लागू हनेुछ । भखूण््डडीकरण गरी 
गरिने योजनावद्ध आवाश विकासको हकमा फरक पर्ने प्रावधानहरू भएमा सोको उल््ललेख सम््बन््धधित 
उपखण््डहरूमा गरिएको छ ।

2.1.1.   2.1.1.   विपद् जोखिम न््ययूनीकरण योजना मापदण््ड तथा नियमनहरू  विपद् जोखिम न््ययूनीकरण योजना मापदण््ड तथा नियमनहरू  

विपद् जोखिम न््ययूनीकरणको लागि प्रस््ततावित मापदण््ड तथा नियमहरूलाइ स््पष्ट गर््न क्षेत्राङ्कन नक््शशाहरूमा 
प्रयोग भएको रातो, पहेेँलो र हरियो रङ्गले क्रमश: उच््च जोखिम (High Risk), मध््यम जोखिम (Moderate 
Risk) तथा न््ययून जोखिम (Low Risk) क्षेत्रलाई जनाउँदछन ्। यसैगरी शहरी तथा ग्रामीण आवाशीय 
तथा बजार क्षेत्रको हकमा रातो, पहेेँलो तथा हरियो रङ्गहररुले क्रमश: उच््च उपयकु्तता (highly suitable 
),  मध््यम उपयकु्तता (moderately suitable) तथा निचो उपयकु्तता (lowly suitable) भएको जमिनहरू भन्ने 
बझुाउँदछ । यस अर््न््तगत निम््न मापदण््ड तथा नियमहरू तोकिएका छन:्-

क. भकूम््प, बाढी, आगलागी वा डढेलो, पहिरोलगायतका बहपु्रकोप जोखिमलाई  
भ-ूउपयोग योजना तयारीका क्रममा तयार नक््शशामा (अनसूुची १) सङ्केतसहित दिइएको 
निर््ददिष्ट मध््यम जोखिम वा मध््यम उपयकु्त भएको जमिन र न््ययून जोखिम  वा उच््च उपयकु्त  
भकू्षेत्रमा मात्र आवाशीय भवन एवं संरचनाहरू निर््ममाण गर््न दिइनेछ। 

ख. उच््च  जोखिम भएको क्षेत्रहरूमा विद्यालय, स््ववास््थ््थ संस््थथा आदि जनधनका हिसाबले 
संवेदनशील भवन तथा पूर््ववाधार निर््ममाण गर््न दिइनेछैन ।

ग. उच््च जोखिम वा अनपुयकु्त भकू्षेत्रमा भवन तथा संरचनाको निर््ममाण गर््न आवश््यक देखिएमा 
राष्ट्रिय भवन संहिताको मापदण््ड तथ अन््य आवश््यक ठानिएको विस््ततृत ञ्जिनीयरिङ्ग विश्लेषण 
अध््ययन प्रतिवेदनका आधारमा स््थथायी प्रकृतिको निर््ममाण गर््न इजाजत दिन सकिनेछ ।

घ. कुनैपनि जमिनको भसूतह ३० डिग्रिभन््ददा बढी भिरालो भएमा जमिन, वन क्षेत्र, सार््वजनिक 
जल तथा प्राकृतिक स््थथान रहेको भकू्षेत्रलाई स््थथायी प्रकृतिको संरचना निर््ममाण गर््न अनमुति 
दिइनेछैन । 

ङ.  डिग्रिभन््ददा बढी भिरालो जमिनको हकमा यस््ततो क्षेत्रमा विगत १० वर््षभत्र पहिरो गएको 
इतिहास भएमा त््यस््ततो क्षेत्रमा भवन तथा संरचना निर््ममाण गर््न आवश््यक देखिएमा राष्ट्रिय 
भवन संहिताको मापदण््ड, तथ अन््य आवश््यक ठानिएको विस््ततृत इञ्जिनीयरिङ्ग विश्लेषण 
अध््ययन प्रतिवेदन र भमूिको संरक्षणयोजनाका आधारमा स््थथायी प्रकृतिको निर््ममाण गर््न इजाजत 
दिनसकिनेछ। 
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2.1.2.   2.1.2.   भौतिक पूर््ववाधारहरूभौतिक पूर््ववाधारहरू

भ-ूउपयोग क्षेत्राङ्कन नक््शशामा देखिएको बहपु्रकोपिय जोखिम क्षेत्रमा भौतिक पर ्वूाधारहरूको निर््ममाण 
गर््ददा तालिका न. १ मा तोकिए बमोजिम हनुपुर्ने छ ।

तालिका नं १तालिका नं १

क्र. क्र. 
सं.सं.

भौतिक पूर््ववाधारभौतिक पूर््ववाधार भ-ूउपयोग क्षेत्रहभ-ूउपयोग क्षेत्रह

रातो (जोगिन ुरातो (जोगिन ु
पर्ने वा उच््च पर्ने वा उच््च 
जोखिम) क्षेत्रजोखिम) क्षेत्र

पहेेँलो  पहेेँलो  
(नियन्तत्रण गर््ननु (नियन्तत्रण गर््ननु 
पर्ने वा मध््यम पर्ने वा मध््यम 
जोखिम) क्षेत्र जोखिम) क्षेत्र 

हरियो  (विकास हरियो  (विकास 
वा प्रवर्दद्धन वा न््ययून वा प्रवर्दद्धन वा न््ययून 
जोखिम) क्षेत्र जोखिम) क्षेत्र 

1 पेट्रोल पम््प X O O

2 ग््ययास रिफिलङ्ग सेन््टर X O O

3 विद्युतीय सवारी रिचार््जजिङ्ग स््टटेशन X O 

4 विद्युतिय पूर््ववाधारहरू (स््टटेशन, 
ट्रान््सर््फ मर आदि)

X  

5 सञ्चार पूर््ववाधारहरू (टावर आदि) X O 

6 सडक निर््ममाण X O 

7 ओभरहेड पानी ट्याङ्की X O 

8 ल््यण््डफिल साइट X  

9 पानी प्रशोधन केन्दद्र X  

10 बसपार््क  आदि X  

11 औद्योगिक भवनहरू, पूर््ववाधारहरू X  

अनमुति दिन सकिने क्षेत्राङ्कन नक्शाहरूमा निर्देशित भु 
उपयोग अनुसार

सशर््त अनमुति दिन सकिने

निशेध गरिएको
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2.1.3.   2.1.3.   सामाजिक आर््थथिक पूर््ववाधारसामाजिक आर््थथिक पूर््ववाधार

तालिका नं २तालिका नं २

भ-ूउपयोगभ-ूउपयोग सामाजिक आर््थथिक पूर््ववाधारहररूसामाजिक आर््थथिक पूर््ववाधारहररू भउूपयोग क्षेत्रभउूपयोग क्षेत्र

रातो (जोगिन ुरातो (जोगिन ु
पर्ने वा उच््च पर्ने वा उच््च 
जोखिम) क्षेत्रजोखिम) क्षेत्र

पहेेँलो  पहेेँलो  
(नियन्तत्रण गर््ननु (नियन्तत्रण गर््ननु 
पर्ने वा मध््यम पर्ने वा मध््यम 
जोखिम) क्षेत्र जोखिम) क्षेत्र 

हरियो  हरियो  
(विकास वा (विकास वा 
प्रवर्दद्धन वा न््ययून प्रवर्दद्धन वा न््ययून 
जोखिम) क्षेत्र जोखिम) क्षेत्र 

शहरी क्षेत्र सबै प्रकारका आवाशीय भवन 
(व््यक्तिगत वा निजी आवाश, 
संयकु्त आवाश आदि)

O  

विशेष प्रकारका संस््थथागत 
भवनहरू (ठूला कार््ययालय, 
क््ययाम््पस,विबिश्वविद्यालय आदि) 

X O 

साधारण संस््थथागत भवनहरू 
(कार््ययालय, क््ययाम््पस, विद्यालय, 
तालिमकेन्दद्र आदि)  

X  

साधारण शैक्षिक भवनहरू 
(विद्यालय, तालिमकेन्दद्र आदि)

X O 

अस््पताल, श्वास््थ््य केन्दद्र आदि X O 

तारे तथा मझौला होटेलहरू X O 

मनोरञ्जनमूलक भवनहरू (सिनेमा 
हल, थिएटर, सभागहृ) 

X O 

व््ययापारिक तथा व््यवसायिक 
भवनहरू (डिर््पपाटमेण््ट स््टटोर, 
रेष्टुरण््ट आदि) 

X O 

धार््ममिक भवनहरू O  

खेल मैदानहरू   
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उप नगरीय 
क्षेत्र

सबै प्रकारका आवाशीय भवनहरू 
(आवाश, संयकु्त आवाश आदि)

O  

विशेष प्रकारका संस््थथागत 
भवनहरू (ठूला कार््ययालय, 
क््ययाम््पस, विश्वविद्यालय आदि) 

X O 

साधारण संस््थथागत भवनहरू 
(कार््ययालय, क््ययाम््पस, विद्यालय, 
तालिमकेन्दद्र आदि)  

X  

साधारण शैक्षिक भवनहरू 
(विद्यालय, तालिमकेन्दद्र आदि)

X O 

अस््पताल, श्वास््थ केन्दद्र आदि X O 

तारे तथा मझौला होटेलहरू X O 

मनोरञ्जनमूलक भवनहरू (सिनेमा 
हल, थिएटर, सभागहृ) 

X  

व््ययापारिक तथा व््यवसायिक 
भवनहरू (डिर््पपाटमेण््ट स््टटोर, 
रेष्टुरण््ट आदि) 

X  

धार््ममिक भवनहरू O  

खेल मैदानहरू   
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ग्रामीण क्षेत्र सबै प्रकारका आवाशीय भवनहरू 
(आवाश, संयकु्त आवाश आदि)

O  

विशेष प्रकारका संस््थथागत 
भवनहरू (ठूला कार््ययालय, 
क््ययाम््पस, विश्वविद्यालय आदि) 

X X 

साधारण संस््थथागत भवनहरू 
(कार््ययालय, क््ययाम््पस, विद्यालय, 
तालिमकेन्दद्र आदि)  

X  

साधारण शैक्षिक भवनहरू 
(विद्यालय, तालिमकेन्दद्र आदि)

X O 

अस््पताल, श्वास््थ््यकेन्दद्र आदि X O 

तारे तथा मझौला होटेलहरू X O 

मनोरञ्जनमूलक भवनहरू (सिनेमा 
हल, थिएटर, सभागहृ) 

X X 

व््ययापारिक तथा व््यवसायिक 
भवनहरू (डिर््पपाटमेण््ट स््टटोर, 
रेष्टुरण््ट आदि) 

X  

धार््ममिक भवनहरू X  

खेल मैदानहरू O  

सम््पदा क्षेत्र आवाशीय भवनहरू X O 

व््ययापारिक तथा व््यवसायिक 
भवनहरू (डिपार््टमेण््ट स््टटोर, 
रेष्टुरण््ट आदि) 

O  

धार््ममिक भवनहरू O  

कृषि क्षेत्र आवाशीय भवनहरू O  

कृषि सम््बन््धधि संस््थथागत भवनहरू X O 

श्वास््थ््यकेन्दद्र X O 

धार््ममिक भवनहरू O  

अनमुति दिन सकिने क्षेत्राङ्कन 
नक््शशाहरूमा 
निर्देशि त 

भउूपयोगअनसुार

सशर््त अनमुति दिन सकिने

निशेध गरिएको



राजापरु नगरपालिका 130

2.2. 2.2. खलुा भाग (खलुा भाग (SetbacksSetbacks) ) 

भवन तथा संरचना निर््ममाण गर््ददा छोडनपुर्ने खलुा भाग पहुँच सडक, भवनको प्रयोगको किसिम, जग््गगाको 
क्षेत्रफल, विपद् जोखिमसँग सम््बन््धधित भएको हुँदा सोहीअनरुुप निम््ननानसुार व््यवस््थथा गरिएको छ:-

तालिका नं ३तालिका नं ३

क्र.सं.क्र.सं. भवनको प्रकारभवनको प्रकार बाटोको बाटोको 
चौडाइ चौडाइ 
(मिटर)(मिटर)

न््ययूनतम खलुा भाग  (मिटर)न््ययूनतम खलुा भाग  (मिटर) कैफियतकैफियत

१ अवाशीय भवनहरू   अगाडि पछाडि दायाँ- बायाँ मिश्रति 
प्रयोग भएका 
भवनहरू 
समेत

५० ६.० १.५ १.५

१५ १.५ १.५ १.५

१० १.५ १.५ १.५

६ १.० १.५ १.५

२ संस््थथागत भवन  ५० ६.० ३.० ३.०

१५ ६.० ३.० ३.०

१० २.५ २.० २.०

६ १.० १.५ १.५

३ तारे होटल  ५० १२.० ६.० ६.०  

१५ १२.० ६.० ६.०

१० - - -

६ - - -

४ मझौला होटलहरू ५० ६.० ३.० ३.०  लज, डर््ममिटरी 
आदि १५ ३.० २.० २.०

१० २.५ २.० २.०

६ - - -

५ मनोरञ्जनमूलक 
भवनहरू

५० १२.० ६.० ६.० सिनेमा हल, 
थिएटर, 
सभागहृ  

१५ ९.० २.५ २.५

१० ६.० २.० २.०

६ - - -
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॰	 यो मापदण््डमा लागू हनुभुन््ददा पहिलेबाट कायम रहीआएको २.५ आनाभन््ददा कम क्षेत्रफल भएको 
जमिनको हकमा त््यस््तता जमिनमा आवाशीय घरको निर््ममाण गर््ददा अगाडि र पछाडिबाट १.० मिटर 
सेटब््ययाक छाड््ननुपर्नेछ । 

॰	 ६ मिटरभन््ददा कम चौडाइ भएको मोटर बाटोका लागि भवन वा निर््ममाणरेखा बाटोको केन्दद्रबाट 
कम््ततीमा पनि ४.० मिटर हनुपुर्नेछ ।

॰	 आवाशीय घर निर््ममाण गर््ददा पछाडिपट्टि खलुा भागको औसत चौडाइ १.५ मिटर हनुपुर्नेछ र कुनैपनि 
ठाउँको चौडाइ १ मिटरभन््ददा कम हनुहुुँदैन । साइटको प्रकृति ब््ययाक-टु-ब््ययाक साइट (Back-to-back 
site) भएमा पछाडिको खलुा भागको चौडाइ सबैतिर १.५ मिटर हनुपुर्नेछ । 

॰	 आवाशीय घर वा निर््ममाणको हकमा कुनैपनि आपसमा सम््बद्ध (Semi-detached) र असम््बद्ध (Detached)  
भवन वा निर््ममाणमा निम््नअनसुारको खलुा भाग हनुपुर्नेछः-

॰	असम््बद्ध भवन वा निर््ममाणको दबैुतर््फ  कम््ततीमा १.५ मिटर को खलुाभाग हनुपुर्नेछ । 

॰	आपसमा सम््बद्ध भवन वा निर््ममाणको एकातर््फ  कम््ततीमा १.५ मिटरको खलुा भाग हनुपुर्नेछ । 

॰	पङ्क्तिबद्ध भवन वा निर््ममाणका हकमा साइडतर््फ  खलुा भाग आवश््यक पर्नेछैन ।

2.3. 2.3. सेटब््ययाकमा छुट (सेटब््ययाकमा छुट (IIncentives on Setbacks)ncentives on Setbacks)

क. चौडाइ ०.६० मिटरभन््ददा बढी नहनेुगरी कर््ननिस (Cornice) छाना वा वेदर सेड (Weather shade) 
राख्न पाइनेछ तर यस््ततो वेदर सेड माथिल््ललो छानाबाट मात्र निकाल््न अनमुति दिइनेछ ।

ख. चौडाइ ०.६० मिटरभन््ददा बढी नहनेुगरी झयाल, ढोका आदिमा सनसेड (Sun shade)  का लागि 
अनमुति दिन सकिनेछ ।

ग. भइरहेको भवन वा निर््ममाणको पछाडिपट्टिको खलुा भागमा प््लटको सिमानाबाट १ मिटरको 
दूरीमा खलुा भागमा जमिनमनुी बन्ने सेफ््टटी ट्याङ्क निर््ममाण गर््न दिइनेछ। 

घ. पार््ककि ङका निमित्त साइड वा पछाडिको खलुा भागमा २.४ मिटरउचाईसम््मको ग््ययारेज बनाउन 
अनमुति दिन सकिनेछ। 

ङ. वर््गमिटरसम््म क्षेत्रफलको पम््प हाउसलाई अनमुति दिन सकिनेछ । 

च. पाहाडी सिढीदार जमिन भएको अवस््थथामा सवुिधा हेरी पार््ककि ङ ग््ययारेज सडक सिमानादेखि नै 
बनाउन पाइनेछ । स््टटिल््ट तला (Stilt floor ) मा पार््ककि ङ प्रयोजनका लागि प्रयोग गरिएको 
क्षेत्रफललाई FAR मा गणना गरिनेछैन ।

छ. पार््ककि ङ प्रयोजन वा भण््डडार (Storage) का लागि प्रयोग हनेु भमूिगत तला अर््धभमूिगत तलाहरू  
मा FAR गणना हनेुछैन । भइँु तला पार््ककि ङका लागि मात्र प्रयोग हनेु भएमा र सोहीअनसुार 
खलुा रहेको अवस््थथामा FAR मा गणना हनेुछैन । 

ज. दईपाखे छाना हाल््ददा बइँुगल (attic)  बनेमा सोको क्षेत्रफल FAR मा गणना गरिनेछैन।

झ. परम््परागत अथवा परिमार््जजित रूपको नेपाली वास््ततु कता झल््कने भवन निर््ममाण गर््ददा साविकको 
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FAR मा ०.२५ थप सवुिधा प्राप्त हनेुछ तर यो सवुिधा प्राचीन स््ममारक क्षेत्रमा लागू हनेुछैन । 

ञ. आवाशीय तथा व््ययापारिकबाहेक अन््य प्रयोजनका लागि निर््ममाण गरिने बेसमेन््ट तथा सेमिबसमेन््ट, 
सबैभन््ददा माथिल््ललो तलामा रहेको भर‍्याङको छोप््नने भाग (कुनैपनि कोठा नभएको अवस््थथामा), 
लिफ््टको मेशिन कोठा बनाउन पाइनेछ ।

ट. कम््पपाउण््डवाल, ढोका, तला नउठाइएको पोर््च, खलुा भर‍्याङ, र‍्याम््प, जमिनमनुिको पानीट्याङ्की, 
पौडी खेल््नने खलुा पोखरी आदि । भवनको उचाई प््ललिन््थ लेभलदेखि माथिल््ललो तला (भर‍्याङ) 
छोप््नने वा लिफ््ट (Lift)  को मेसिन राख्ने कोठाबाहेकको छानासम््मको उचाई गनिनेछ । 

ठ. खलुा प््ववाल (Void) को साइज १.५ मिटर x १.५ मिटरभएमा खलुा प््ववाल ग्राउण््ड कभरेजमा 
गणना हनेुछैन । सोभन््ददा सानो प््ववाल भएमा ग्राउण््ड कभरेजमा गणना हनेुछ । 

ड. दईुतर््फ  सडक भएको अवस््थथामा भवन निर््ममाण गर््ददा दबैुतर््फ  सेटब््ययाक छाड््ननु पर्ने अवस््थथामा 
सहायक सडक (मखु््य मोहडा नपर्ने सडक) तर््फ  छाड््ननु पर्ने सेटब््ययाकको क्षेत्रफल बराबरको 
क्षेत्रफल  FAR मा गणना गरिनेछैन ।

2.4. 2.4. पहुँच बाटो (पहुँच बाटो (Means of AccessMeans of Access))

भखूण््डडीकरण गरी गरिने योजनावद्ध आवाश विकासका साथै कुनैपनि भवन वा प््लटमा आवतजावतको 
निमित्त निजी वा सार््वजनिक बाटो जोडिएको हनुपुर्नेछ । कुनैपनि भवन निर््ममाण गर््ददा आवत जावतका 
लागि आवश््यक पर्ने बाटो अतिक्रमण हनेुगरी वा बाटोको क्षेत्रफल घट््ननेगरी बनाउन पाइनेछैन । 
सबै प्रकारको पूर््ववाधार निर््ममाण गर््ददा अर्को भवन वा निर््ममाणलाई यस््ततो प्रवेशको माध््यमबाट बञ्चित गर््न 
पाइनेछैन । सबै आवाशीय प््लटहरू सार््वजनिक बाटो वा त््यस््तता बाटोसम््म पगु््नने अन््य कुनै माध््यमसँग 
जोडिएको हनुपुर्नेछ (तालिका नं ४) । 

तालिका नं. ४तालिका नं. ४

क्र. सं.क्र. सं. भवनको प्रकार र प्रयोजनभवनको प्रकार र प्रयोजन पहुँच बाटोको पहुँच बाटोको 
चौडाइ (मिटर)चौडाइ (मिटर)

पहुँच बाटोको पहुँच बाटोको 
लम््बबाइ लम््बबाइ 
(मिटर)(मिटर)

कैफियतकैफियत

१.१ आवाशीय भवनहरू 
(सार््वजनिक भवनहरू 
अन््तर््गत उल््ललेख 
भएबाहेकका आवाशीय वा 
मिश्रति उपयोग वा प्रयोजन 
भएका भवनहरू)

१.२ 

४.० 

६.० 

८.०

३० 

५० 

२०० 

१०००

भखूण््डडीकरण गरी 
विकास गरिने जग््गगाको 
हकमा बाटोको चौडाई 
बाटोको मखुभन््ददा भित्र 
सानो चौडाईको बनाउन 
पाइनेछैन।

१.२ सार््वजनिक भवनहरू 
(आवाशीय भवनहरू 
बाहेकका सार््वजनिक 
उपयोग वा प्रयोजन भएका 
भवनहरू)

६.० 

८.० 

१०.० 

१४.०

१०० 

२०० 

३०० 

५००
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2.5. 2.5. योजनावद्ध आवाश एवं घडेरी विकास (योजनावद्ध आवाश एवं घडेरी विकास (Planned residential/ plotted development)Planned residential/ plotted development)

योजनावद्ध आवाशीय घडेरी विकास गर््नको लागि न््ययूनतम योजना मापदण््ड निम््ननानसुार दिइएका छन:्-

तालिका नं ५तालिका नं ५

क्र. सं.क्र. सं. पूर््ववाधारको प्रकारपूर््ववाधारको प्रकार न््ययूनतम नापन््ययूनतम नाप

१ योजनावद्ध आवाशीय क्षेत्र 
विकासको लागि चाहिने 
जग््गगाको न््ययूनतम क्षेत्रफल

६४ आना न््ययूनतम

मूल सडक जोड््नने बाटो ६ मिटर न््ययूनतम

२ ब््लक ब््लकमा जानेबाटो ८ मिटर न््ययूनतम

३ प््लट प््लटमा जाने बाटो ६ मिटर न््ययूनतम 

४ टुङ्गिने बाटोको अधिकतम 
लम््बबाई

४० मिटर

५ विकसित घडेरीको न््ययूनतम 
क्षेत्रफल

४ आना

६ घडेरीको चौडाई ७ मिटर न््ययूनतम

७ घडेरीको गहिराई ४  आनासम््म चौडाइको १.५  गणुा 

४  आनाभन््ददा बढी ८ आनासम््म चौडाइको २ गणुा 

८ आनाभन््ददा बढी १२ आनासम््म चौडाइको २.५ गणुा 

१२ आनाभन््ददा बढी भएमा चौडाइको ३ गणुा

८ खलुा सार््वजनिक क्षेत्र 
(बाटोबाहेक)

४८ देखि २४० आनासम््म जम््ममा जग््गगाको ५ प्रतिशत 

२४० भन््ददा बढी ४८० आनासम््म जम््ममा ४.२५ प्रतिशत 

४८० भन््ददा बढी १२०० आनासम््म जम््ममा जग््गगाको ३.५ 
प्रतिशत

९ सामदुायिक सवुिधाहरूका 
लागि आवश््यक क्षेत्र 

<१२०० आनाभन््ददा माथि भएमा जम््ममा जग््गगाको ३.० प्रतिशत

१० घडेरी बिक्री जम््ममा जग््गगाको ३.० प्रतिशत

2.6. 2.6. प््लटसम््बन््धधी व््यवस््थथा (प््लटसम््बन््धधी व््यवस््थथा (Plot Regulations)Plot Regulations)

क. कुनैपनि जमिनमा खलुा भाग, प््ययासेजसहित उचित प्रकारले पानी निकास हनेु व््यवस््थथा हनुपुर्नेछ 
र ढलमा कुनैपनि प्रकारको निकास जोड््ननु परेमा सम््बन््धधित अधिकारीको लिखित स््ववीकृति 
लिनपुर्नेछ । 

ख.  विद्युत ्नियमावलीले तोकेको विद्युत ्लाइनको दायाँ बायाँको दूरीभित्र कुनैपनि प्रकारको निर््ममाण 
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गर््न वा भवनको कुनैपनि भाग उठाउन वा फेरबदल गर््नसमेत पाइनेछैन । 

ग.  यो मापदण््डमा लागू हनुभुन््ददा पहिलेबाट कायम रहीआएको २.५ आनाभन््ददा कम क्षेत्रफल 
भएको जमिनका तथा व््ययापारिक क्षेत्रबाहेकको अन््य भ-ूउपयोग क्षेत्रहरूमा एक वा 
सोभन््ददा बढी कित्ताहरू हनुसक््नने कुनै एक आवाशीय प््लटको कूल न््ययूनतम क्षत्रेफल ४ 
आना (१७२.२ वर््गमिटर) भन््ददा कम हनेुगरी कित्ताकाट भएको प््लटमा निर््ममाण स््ववीकृति 
दिइनेछैन । 

घ. सीमित पैतकृ सम््पत्तिको बण््डडा गर््ददा वा यो मापदण््ड लागू हनुभुन््ददा पहिले नै न््ययूनतम 
क्षेत्रफलभन््ददा कम कायम भएको अवस््थथामा भने यो प्रावधान लागू हनेुछैन।

ङ. योजनावद्ध आवाशीय क्षेत्रको लागि भखूण््डडीकरण गर््ददा निर््ममाणको प्रकृतिअनसुार जग््गगाको 
न््ययूनतम मोहडा निम््ननानसुार हनुपुर्नेछः- 

तालिका नं ६तालिका नं ६

क्र.सं.क्र.सं. निर््ममाणको प्रकृतिनिर््ममाणको प्रकृति मोहोडा वा अग्रभाग मोहोडा वा अग्रभाग (Frontage)

1 आवद्ध (Detached) भवन निर््ममाण ८ मिटर वा सोभन््ददा माथि

2 आपसमा सम््बद्ध (Semi-detached) भवन वा निर््ममाण ७ मिटर वा सोभन््ददा माथि

3 पङ््ततिवद्ध (Row type) भवन निर््ममाण ६ मिटर 

4 प््लट वा मोहोडाको गहिराइ अनपुात १:२ अथवा १:३

2.7. 2.7. सडक अधिकार क्षेत्र सडक अधिकार क्षेत्र (Road Right of Way)(Road Right of Way)

सडक तथ भवनहरूमा पर््ययाप्त प्रकाश, हावा तथा पैदल तथा आवतजावतको सगुमताका लागि नगरभित्रका 
सडकहरूको आवश््यक न््ययूनतम सडक अधिकार क्षेत्र तोक््नने र तत््सम््बन््धधी व््यवस््थथा निम््ननानसुार अनसुार 
हनेुछ ।

तालिका नं.७: सडक अधिकार क्षेत्र तालिका नं.७: सडक अधिकार क्षेत्र (ROW)(ROW)

क्र. क्र. 
स.स.

सडकको प्रकार सडकको प्रकार विद्यमान चौर््डडाईविद्यमान चौर््डडाई नयाँ मापदण््ड नयाँ मापदण््ड 
ROW

कैफियतकैफियत

१ पथ (Arterial Road) ५० ५० सवै प्रकारका 
सडकहरूको न््ययूनतम 
सडक चौर््डडाई ६ मि 
हनु ुपर्नेछ ।

२ सडक (Sub Arterial Road) १०-१४ १५

३ मार््ग (Collector Road) ५-९ १०

४ उपमार््ग (Local Road) ३-५ ६
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2.8. 2.8. पार््ककि ङ व््यवस््थथा पार््ककि ङ व््यवस््थथा (Parking Provision)(Parking Provision)

तालिका नं ८तालिका नं ८

क्र. सं.क्र. सं. भवनको प्रकारभवनको प्रकार कूल जमिन क्षेत्रफलको कूल जमिन क्षेत्रफलको 
प्रतिशतप्रतिशत

कैफियतकैफियत

१ अवाशीय भवनहरू  (मिश्रति प्रयोग भएका 
भवनहरूसमेत)

न््ययूनतम १ कार

२ ठूला तथा मझौला होटलहरू २०

३ सिनेमा हल, सभागहृ, थिएटर आदि २०

४ व््ययापारिक कम््प्ललेक््स, सपुरमार्के ट आदि २०

५ नर््ससिङहोम, पोलिक््ललिनिक आदि १५

६ सरकारी, अर््धसरकारी कार््ययालय २०

७ विद्यालय, क््ययाम््पस १५

2.9. 2.9. नदी एवं कुलोको किनारबाट छोड््ननुपर्ने दूरी (नदी एवं कुलोको किनारबाट छोड््ननुपर्ने दूरी (Setbcks for RiveredgeSetbcks for Riveredge))

तालिका नं ९तालिका नं ९

क्र. सं.क्र. सं. खोला, कुलो, सार््वजनिक पानीका श्रोतहरूखोला, कुलो, सार््वजनिक पानीका श्रोतहरू विद्यमान मापदण््ड  विद्यमान मापदण््ड  
(मिटर)(मिटर)

नयाँ मापदण््ड नयाँ मापदण््ड 
(मिटर)(मिटर)

१ नेत्रावती नदी २० ३०

२ थोपाल खोला १५ ३०

३ आशि खोला, अरुण खोला १० १५

४ पलेख ुखोला, आहतुी खोला, चरङ्गे खोला, अधेँरी 
खोला, सासा खोला, खानी खोला, पिमल खोला, 
घट्टे खोला, दाउ खोला, कोशी खोला

१० १५

५ साना खोला तथा खोल््ससीहरू ५ ५

६ पोखरीहरू ५ ५

७ सार््वजनिक कुवा र इनारहरू ३ ३

८ सार््वजनिक धाराहरू २ २

९ कुलोहरू १.५ १.५
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2.10. 2.10. अग््ननि सरुक्षा अग््ननि सरुक्षा (Fire Safety)(Fire Safety)

सरुक्षित शहरी बसाइ तथा आगोजन््य विपद््कको जोखिम तथा यसको सरुक्षासम््बन््धधी आवश््यक न््ययूनतम 
अग््ननिसरुक्षाका प्रावधानहरू तथा व््यवस््थथाहरू राष्ट्रिय भवन संहिताको अनसूुची ५ मा उल््ललेख गरिएअनसुार 
हनेुछ ।

2.11. 2.11. विद्युत ्नियमावली र छोड््ननुपर्ने दूरी (विद्युत ्नियमावली र छोड््ननुपर्ने दूरी (Electric Regulation and SetbacksElectric Regulation and Setbacks))

निर््ममाणका लागि प्रस््ततावित प््लट वा भवनबाट विद्युत‌्को तार नजिकै भएको अवस््थथामा तला थप गर््ननुपर््ददा, 
कुनैपनि विद्युत ्प्रसारण वा विद्युत ् वितरण लाइनका तारहरूबाट विद्युत ् नियमावली, २०५० अनसुार 
नेपाल विद्युत ्प्राधिकरणले तोकेको दूरी छाडेरमात्र निर््ममाण गर््न पाइनेछ । यस सम््बन््धमा सोही विद्युत ्
नियमावलीअनसुार निम््न नियमन मापदण््डहरू लागू हनेुछन:्- 

तालिका नं. १० विद्युत ्नियमावली र छाड््ननु पर्ने दूरीतालिका नं. १० विद्युत ्नियमावली र छाड््ननु पर्ने दूरी

क्र. क्र. 
सं.सं.

विवरणविवरण सेटब््ययाकसेटब््ययाक मानकमानक कैफियतकैफियत

१ विद्युत ्प्रसारण वा विद्युत ्
वितरण लाइन (High Tension 
Line –HTL) 

सबै प्रकारका अवाशीय, 
संस््थथागत तथा अन््य 
भवनहरू  

विद्युत ्
नियमावली, 
२०५०

२ २०० / ४०० - ११ 
KV

१.२५ मिटर (from 

the edge) 

३ ११-३३ KV २ मिटर  (from the 
edge)

विद्युत ्
प्राधिकरणले 
नियम 
परिवर््तन 
गरेअनसुार 
हनेुछ

४ > ३३ KV ४  मिटर (from the 
edge)

५ ॰	 घरमाथिबाट कुनै किसिमको विद्युत लाइन लैजान पाइने छैन ।

॰	 ग््ययारेज, टहरा वा पर््खखालमाथिबाट विद्युत लाइन लैजान ुपरेमा ४०० -२३० भोल््टसम््मको 
लाइन लैजान सकिनेछ । यसरी लगिएको विद्युत लाइन ग््ययारेज, टहरा वा पर््खखालको 
सबैभन््ददा अग््ललो ठाउँबाट कम््ततीमा ३ मिटरको दरुीमा पर्नेगरी लैजान पाइनेछ ।

॰	 घनाबस््तती भएको ठाउँमा ११ हजार भोल््टभन््ददा बढी क्षमताको विद्युत लाइन सडकको 
वारपार गर््ननुपर््ददा दोहोरो रोधन (Double Insulation) प्रणालीको प्रयोग गर््ननुपर्नेछ
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3.   3.   परिच््छछेद-३ भवन मापदण््डपरिच््छछेद-३ भवन मापदण््ड
3.1. 3.1. व््यवसायिक क्षेत्रव््यवसायिक क्षेत्र

“व््यवसायिक क्षेत्र" भन्नाले भ-ूउपयोग क्षेत्राङ्कन नक््शशा (अनसूुची २) मा तोकिएको व््ययापारिक तथा 
व््यवसायिक प्रयोजनको लागि निर््ममाण गरिएका घरले चर्चेको जग््गगा तथा सो प्रयोजनको लागि छुट्याइएका 
जग््गगा रहेको क्षेत्रलाई सम््झनपुर््दछ । यस शब््दले व््यवसायिक कम््पनी वा संस््थथाले व््यवसायिक क्षेत्रमा 
निर््ममाण गरेको व््यवसायिक भवन तथा सो भवनले चर्चेको जग््गगालाई समेत जनाउँदछ । यस क्षेत्रमा 
निर््ममाण हनेु भवनहरूको घडेरीको क्षेत्रफल, अधिकतम ग्राउण््ड कभरेज, अधिकतम तलाको क्षेत्रफल 
अनपुात (Floor area ratio- FAR) र अधिकतम बनाउन पाउने क्षेत्रफल तालिका नं.११ मा उल््ललेख 
भएबमोजिम हनेुछ । 
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3.6. 3.6. औद्योगिक क्षेत्रऔद्योगिक क्षेत्र

औद्योगिक क्षेत्र भन्नाले विद्यमान औद्योगिक क्रियाकलापहरू भइरहेको हकमा उद्योगका लागि न््ययूनतम 
भौतिक पर ्वूाधार भएको तथा पर ्वूाधारको स््तरबदृ्धिको सम््भभाब््यता भएको र वातावरणीय तथा प्रदूषण 
नियमन गर््ननु पर्ने र व््यवस््थथित औद्योगिक क्षेत्र ९क्षष्लमगकतचष््ब भि्कतबतभ० निर््ममाणका लागि निर््ददिष्ट 
गरिएको क्षेत्रलाई बझुनर ्पुर््दछ । यो शव््दले कुनै निश्चित  भौगोलिक क्षेत्रमा उद्योग पर ्र्वर्दद्धन गर्ने 
उद्धेश््यले नगरले घोषणा गरी तोकेको औद्योगिक करिडोर, औद्योगिक ग्राम,  विशेष  निर््ययात क्षेत्र  र  
विशेष आर््थथिक क्षेत्र समेतलाई जनाउँदछ । यस क्षेत्रमा निर््ममाण हनेु भवनहरूको घडेरीको क्षेत्रफल, 
अधिकतम ग्राउण््ड कभरेज, अधिकतम एफएआर र अधिकतम बनाउन पाउने क्षेत्रफल तालिका नं. 
१८ मा दिइएबमोजिम हनेुछ।

तालिका नं १८तालिका नं १८

क्र.सं.क्र.सं. न््ययूनतम कित्ता क्षेत्रफल न््ययूनतम कित्ता क्षेत्रफल 
(वर््गमिटर)(वर््गमिटर)

भवनले चर््चचिने क्षेत्र   भवनले चर््चचिने क्षेत्र   
(Ground Cover)  

एफ. ए. आर.एफ. ए. आर. भवनको उचाईभवनको उचाई

६ औद्योगिक क्षेत्र 

६.१  १००० सम््म ४८ १.५ १२ 

६.२ >१००० - ५००० ६ १.२५ १८

औद्योगिक क्षेत्रको प््लटको क्षेत्रफल न््ययूनतम २०० वर््गमिटर र यसको चौडाइ १० मिटरभन््ददा कम 
हनुहुुँदैन

क. यस नगरपालिकामा व््यवसायिक कृषि तथा वन पैदावारमा आधारित मध््यमस््तरका घरेल ु
तथा कृषि उद्योगहरूलाई नियमन गर्ने मापदण््डहरू दिइएका छन ्। यस क्षेत्रमा कुनैपनि 
व््यक्ति वा संस््थथाले भवन निर््ममाण गर््न चाहेमा नगरपालिकाको स््ववीकृतिबगर निर््ममाण कार््य 
गर््न पाइनेछैन । 

ख. यस क्षेत्रमा बन्ने औद्योगिक भवन सडकबाट न््ययूनतम १५ मिटरभित्र बनाइनपुर्नेछ । ठूला 
तथा वातावरणमा असर गर््नसक््नने औद्योगिक भवनको निर््ममाण स््ववीकृति लिँदा वातावरणीय 
प्रभाव मूल््ययाङ्कन गराइएको हनुपुर्नेछ । पानी र हावा दूषित हनेुखालका उद्योगहरू 
सर््वसाधारण जनताको आवाशदेखि ३०० मिटरभित्र राख्न दिइनेछैन ।

ग. यस क्षेत्रमा साना घरेल ुतथा कृषि उद्योगका लागि व््यवस््थथित औद्योगिक ग्राम (Industrial 
village) निर््ममाणका लागि न््ययूनतम क्षेत्रफल ४००० हजार वर््गमिटर हनुपुर्नेछ, जसका लागि 
भिन्नै मापदण््ड लागू हनेुछ ।

घ. प््ययाराफिट पर््खखालसहित भवनको उचाई ९ मिटरभन््ददा बढी निर््ममाण गर््न पाइनेछैन । तर, 
भर‍्याङ छोप््नने भाग, पानीट्याङ्की तथा स््ललोपिङ्ग छानासहितका लागि थप २.४० मिटर उचाई 
निर््ममाण गर््न पाइनेछ । निर््ममाण हनेु भवनको सम््पपूर््ण स्टट्रक््चरल डिजाइन पेश गर््ननुपर्नेछ ।

ङ. कोठाको न््ययूनतम उचाई ३.० मिटर हनुपुर्नेछ र बाटोको मध््यरेखादेखि कालोपत्रे सडकमा 
०.४० मिटर, ग्राबल सडकमा ०.६० मिटर, कच््चची सडकमा ०.७५ मिटर उचाईमा 
भवनको प््ललिन््थ बनाउन सकिनेछ । निर््ममाणस््थल सडकभन््ददा होचो वा उचाईमा भए ढल 
निकास सचुारु रुपले हनेु किसिमको प््ललिन््थ बनाउनपुर्नेछ ।
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च. भवनको न््ययूनतम चौडाइ २.४० मिटर हनुपुर्नेछ । तर, भवनको लम््बबाइ र चौडाइको अनपुात 
५:१ भन््ददा बढी हनुहुुँदैन । यदि चौडाइको अनपुातमा लम््बबाइ ५ गनुा बढी भएमा ५० 
एमएमको निर््ममाण जोडाइ राख्नुपर्नेछ ।

छ. प््लट जग््गगाको सिमानाबाट न््ययूनतम १.५ मिटर जग््गगा छाडेरमात्र भवनमा झयाल, ढोका, तथा 
भेन््टटिलेशन राख्न पाइनेछ। तर, संस््थथागत भवन, सभा भवन, हल, औद्योगिक, व््ययापारिक 
भवन आदिको हकमा प््लट जग््गगाको सिमानाबाट न््ययूनतम ३.० मिटर जग््गगा छाड््ननुपर्नेछ । 
प्रत््ययेक भवनका लागि सेटब््ययाक छुट्टाछुट्टै हनुपुर्नेछ ।

ज. संस््थथागत भवन, सभा भवन, हल, औद्योगिक, व््ययापारिक भवनहरूका लागि सवारी पार््ककि ङका 
निमित्त कूल जग््गगाको क्षेत्रफलको न््ययूनतम २० प्रतिशत क्षेत्रफल छाड््ननु पर्नेछ ।

3.7. 3.7. कृषि क्षेत्र कृषि क्षेत्र 

"कृषि क्षेत्र" भन्नाले भ-ूउपयोग क्षेत्राङ्कन नक््शशामा (अनसूुची २) निर््ददिष्ट कृषि उत््पपादन -अन्न बाली, नगदे 
बाली, बागवानी आदि), पशपुालन, मत््स््यपालन, निजी जग््गगामा भएका कृषि वन पैदावर र वाटिका 
समेत भएका वा हनसुक््नने जग््गगा रहेको क्षेत्रलाफ सम््झनर ्पुर््छ । यसको अलावा "कृषि क्षेत्र"ले न््ययूनतम 
भौतिक पर ्वूाधार भएको, विद्यमान पर ्वूाधारको विस््ततारको सिमित सम््भभाब््यता भएको तथा प्रमखु आर््थथिक 
सामाजिक गतिविधि कृषिमा आधारित रहेको, नगरपालिकाले कृषि क्षेत्र भनी घोषणा गरी तोकेका क्षेत्रलाई 
समेत जनाउँदछ । यस क्षेत्रमा निर््ममाण हनेु भवनहरूको घडेरीको क्षेत्रफल, अधिकतम ग्राउण््ड कभरेज, 
अधिकतम एफएआर र अधिकतम बनाउन पाउने क्षेत्रफल तालिका नं. १९ मा दिइएबमोजिम हनेुछ।
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3.7.1.   3.7.1.   सम््पदा संरक्षण क्षेत्रसम््पदा संरक्षण क्षेत्र

सम््पदा संरक्षण क्षेत्र भन्नाले भन्नाले भ-ूउपयोग क्षेत्राङ्कन नक््शशा (अनसूुची २) मा निर््ददिष्ट ऐतिहासिक 
महत्तत्वको किल््लला, दरबार, भवन, मठ, मन््ददीर, मस््जजीद, गमु््बबा, मानेलगायत अन््य धार््ममिक स््थल, देवालय 
र परुातात्त्विक महत्तत्वका संरचना भएको साँस््ककृति क सम््पदा क्षेत्र तथा प्राकृतिक हिमाल तथा अन््य 
प्राकृतिक पर््यटकीय स््थलहरूलाई प्राकृतिक सम््पदा क्षेत्र मानिन््छ। यस््तता क्षेत्रमा निम््ननानसुारको मापदण््ड 
लागू हनेुछन:्-

साँस््ककृति क सम््पदा क्षेत्र तथा प्राकृतिक सम््पदा क्षेत्रभित्र हनेु संरचनाको निर््ममाण प्रचलित साँस््ककृति क 
सम््पदासम््बन््धधी कानून तथा निर्देशि काअनसुार गर््ननुपर्नेछ । 

यस््तता क्षेत्रको निर््ददिष्ट सीमाबाहिर तोकिएको बफर क्षेत्रमा निर््ममाण हनेु आवाशीय तथा अन््य संरचनाको 
हकमा अधिकतम ग्राउण््ड कभरेज र अधिकतम बनाउन पाउने क्षेत्रफल (एफएआर) तालिका नं. २० 
मा दिइएबमोजिम हनेुछ।

तालिका नं. २०तालिका नं. २०

क्र. क्र. 
सं.सं.

भवनको प्रकारभवनको प्रकार अधिकतम ग्राउण््ड अधिकतम ग्राउण््ड 
कभरेज (प्रतिशत)कभरेज (प्रतिशत)

अधिकतम अधिकतम 
एफएआरएफएआर

अधिकतम अधिकतम 
तलातला

अधिकतम अधिकतम 
उचाई (मिटर)उचाई (मिटर)

१ नयाँ आवाशीय भवन ६० x ३  ३ प्रतितला

२ पनुःनिर््ममाण हनेु घरहरूको 
हकमा

७५ x ३

यस क्षेत्रमा निषधे गरिएका उपयोगहरू (क्रियाकलापहरू) अनसूुची १ मा दिइएको छ ।

यस क्षेत्रमा  निम््न कार््यहरूलाई निषधे गरिएको छ:- 

॰	यस क्षेत्रमा कुनै प्रकारका पर््चचा, पोष्टर, ब््ययानर आदि टाँस््न वा राख्न पाइनेछैन । 

॰	यस उपक्षेत्रभित्रका भवनहरू भत््ककाउनपुर््ददा परुातत्तत्व विभागको स््ववीकृति लिनपुर्नेछ । 

॰	धार््ममिक, साँस््ककृति क तथा भौतिक वातावरणलाई प्रतिकूल वा दषुित पार्ने अन््य क्रियाकलापहरू 
गर््न प्रतिबन््ध लगाइएको छ ।

॰	यस क्षेत्रमा ग््ययास, पेट्रोल, दाउरा, कोइला, मट्टीतेल र बिस््फफोटक तथा राशायनिक पदार््थ, 
अग््ननिसम््बन््धधी सामग्रीलगायत प्रज््ज््वलनशील र संवेदनशील पदार््थ व््ययापारिक प्रयोजनका लागि 
सञ्चय र बिक्री वितरण गर््न पाइनेछैन । 

॰	व््ययापारिक दृष्टिकोणबाट भिडियो प्रदर््शन गर््न वा गराउन पाइनेछैन ।

॰	सिमेन््ट, इँटा, छड, जस््ततापतालगायतका निर््ममाण सामग्रीहरूको पसल राख्न पाइनेछैन । 

॰	तोकिएको ठाउँबाहेक अन््य ठाउँमा घमु््तती वा स््थथायी तरकारी पसल राख्न पाइनेछैन । 

॰	काँचो माछामास ुबेच््नने पसल तथा साइकल, मोटरसाइकल, मोटर, ठेला आदि मर््मतसम््भभार गर्ने 
पसल राख्न पाइनेछैन । 
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॰	ग्रिल वा वेल््डडिङसम््बन््धधी उद्योग  वर््क शप सञ्चालन गर््न पाइनेछैन । 

॰	कुखरुा, हाँस र गाई, भैैँसी, बङ्गुरलगायतका चौपाया पालन र तीसँग सम््बन््धधित उद्योग सञ्चालन 
गर््न पाइनेछैन ।

॰	यस उपक्षेत्रमा अरूको घरलाई असर नपर्ने तथा वरिपरिका स््ममारक, धाराको महुान आदिलाई 
प्रतिकूल असर नपर्ने गरी बेसमेण््ट, सेमिबसमेण््ट बनाउन स््ववीकृति दिन सकिनेछ । 

॰	यस उपक्षेत्रको विशेषतामा प्रतिकूल असर नपर्ने किसिमका आवाशीय र आवाशसँग सम््बन््धधित 
व््ययापारिक, शिल््पकला, धार््ममिक र साँस््ककृति क उपयोगहरूका लागि उपयकु्तताका आधारमा 
अनमुति दिन सकिनेछ । 

3.8. 3.8. पर््ययावरण क्षेत्र पर््ययावरण क्षेत्र 

पर््ययावरण क्षेत्र भन्नाले भ-ूउपयोग क्षेत्राङ्कन नक््शशा (अनसूुची २) मा निर््ददिष्ट "नदीनाला तथा ताल तलैया 
क्षेत्र" भन्नाले नदी, खोला, खहरे, नहर, ताल, पोखरी, लामो समयदेखि पानी जमेको डोल वा सीमसार 
जग््गगा समेतलाई सम््झनपुर््दछ । यस््तता क्षेत्रमा निम््ननानसुारको मापदण््ड लागू हनेुछन:्-

क. पर््ययावरण क्षेत्रमा स््थथायी किसिमका संरचनाको निर््ममाणलाई निषधे गरिएको छ। यस््तता क्षेत्रको 
तोकिएको स््थथानमा अस््थथायी संरचनाका निर््ममाण गर््ननुपरेको खण््डमा वातावरणीय प्रभाव मूल््ययाङ्कन 
गरेर मात्र निर््ममाण गर््न दिइनेछ ।  

ख. पर््ययावरणीय क्षेत्रमा ताकिएका स््थथानहरू (खण््ड क) मा  स््थथायी किसिमका संरचनाको निर््ममाण 
गर््ददा वातावरणमैत्री निर््ममाण सामाग्रीको प्रयोग गर््ननुपर्नेछ।  

ग. यस््तता क्षेत्रको निर््ददिष्ट बफर क्षेत्रको सीमाबाहिरको क्षेत्रमा निर््ममाण हनेु आवाशीय तथा अन््य 
संरचनाको हकमा अधिकतम ग्राउण््ड कभरेज र अधिकतम बनाउन पाउने क्षेत्रफल (एफएआर) 
तालिका नं. २१ मा दिइए बमोजिम हनेुछ। 

तालिका नं २१तालिका नं २१

क्र. सं.क्र. सं. भवनको प्रकारभवनको प्रकार अधिकतम ग्राउण््ड अधिकतम ग्राउण््ड 
कभरेज (प्रतिशत)कभरेज (प्रतिशत)

अधिकतम अधिकतम 
एफएआरएफएआर

अधिकतम अधिकतम 
तलातला

भवनको प्रकारभवनको प्रकार

१ नयाँ आवाशीय भवन ६० x ३

३

२ पनुःनिर््ममाण हनेु 
घरहरूको हकमा

७५ x ३

3.9. 3.9. अन््य क्षेत्र अन््य क्षेत्र 

अन््य क्षेत्र भन्नाले भ-ूउपयोग वर्गीकरणमा वा नक््शशा (अनसूुची २) मा निर््ददिष्ट बसपार््क  क्षेत्र,  ल््ययाण््डफिल 
क्षेत्रलगायत नपरेका तर नगरपालिकाले आवश््यक ठानी तोकेको अन््य आवश््यक क्षेत्रहरूलाई बझु््ननुपर््दछ। 
यस््तता क्षेत्रमा संरचनाको निर््ममाण गर््ददा नगरपालिकाले संरचनाका प्रकार अनसुार तोकिएबमोजिम निर््ममाण 
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गर्ने वा गराउने वा आवश््यक इजाजत दिनेछ ।

3.10. 3.10. न््ययून आय भएका र विपन्न वर््गका लागि आवाशन््ययून आय भएका र विपन्न वर््गका लागि आवाश

विपन्न वा न््ययून आय वर््गको भन्नाले नगरको भ-ूउपयोग क्षेत्रीकरणअन््तर््गत छुट्याइएको न््ययून क्रयशक्ति 
भएका तथा विपन्न वर््गले सगुम मूल््यमा आवाश खरीद गर््न सक््नने भौतिक पूवाधार भएको, वातावरणीय 
तथा कानूनी हिसाबले सरुक्षित समावेशी क्षेत्र भन्ने सम््झनपुर््दछ । यस नगरपालिकाको हकमा समावेशी 
क्षेत्र हाल नछुट्याइएको भएपनि न््ययून आय तथा विपन्न वर््गका लागि सामूहिक तथा न््ययूनलागत आवाश 
योजना लागू गर््ननुपरेको खण््डमा तालिका नं. २२ अनसुारको मापदण््ड लागू हनेुछन ्। 

तालिका नं २२तालिका नं २२

विवरणविवरण विपन्न वर््गका लागि आवाश विपन्न वर््गका लागि आवाश पनुःस््थथापनाका लागि अस््थथायी प्रावधानपनुःस््थथापनाका लागि अस््थथायी प्रावधान

विकासको किसिम सामहुिक आवाश सामहुिक आवाश

प््लटको न््ययूनतम आकार ४० वर््गमिटर ४० वर््गमिटर

अधिकतम तला सङ््ख्यया २ (दईु) २ (दईु)

जमिन चर््चचिने अधिकतम 
क्षेत्रफल

८० प्रतिशत ८० प्रतिशत

अधिकतम जनघनत््व २७५ घरपरिवार प्रतिहक््टर

3.11. 3.11. पेट्रोलपम््प निर््ममाण पेट्रोलपम््प निर््ममाण (Petrol Pump Construction)(Petrol Pump Construction)

नगरपालिकाभित्र साधारण बिक्रे ता, प््ययाक््ड बिक्रे ता र मट्टीतेल वितरकले पेट्रोलियम पदार््थको बिक्रीवितरण 
गर््न पेट्रोलपम््प खोल््न चाहेमा सोसम््बन््धधी मापदण््ड नेपाल आयल निगमले तोकेअनसुार हनुपुर्नेछ । 
जसअनसुार पालना गर््ननुपर्ने महत्तत्वपूर््ण विषय तल दिएको छ:-

क. नगरपालिकाभित्र प्रस््ततावित बिक्रीस््थल राख्ने जग््गगाको कूल क्षेत्रफल न््ययूनतम १.५ (डेढ) 
रोपनी हनुपुर्नेछ ।

ख. नगरपालिकाभित्र प्रस््ततावित बिक्रीस््थल राख्ने जग््गगाको सडकतर्फो मोहडा कम््ततीमा पनि ३० 
मिटर हनुपुर्नेछ । हल््कका गाडीको प्रयोजनका लागि राखिने बिक्रीस््थलको हकमा जग््गगाको 
सडकतर्फो मोहडा कम््ततीमा पनि १५ मिटर हनुसक््ननेछ ।

ग. माथि (क) र (ख) अन््तर््गत वर्गीकरणभित्र नपर्ने तर नगरपालिका भएर जाने कुनैपनि राष्ट्रिय 
राजमार््गमा प्रस््ततावित बिक्रीस््थल राख्ने जग््गगाको सडकतर्फो मोहडा न््ययूनतम ४० मिटर भई 
कूल क्षेत्रफल न््ययूनतम २.५ (अढाइ) रोपनी हनुपुर्नेछ ।

घ. यदि प्रस््ततावित बिक्रीस््थल मूलसडकमा नजोडिएको अवस््थथामा यस््ततो मूलसडकबाट बिक्रीस््थलसम््म 
पगु््नने प्रवेश मार््ग कम््ततीमा ५.५ मिटर चौडाइको दोहोरो सवारी साधन चल््नसक््नने हनुपुर््दछ ।

ङ. साधारण बिक्रे ताले प्रस््ततावित बिक्रीस््थल निर््ममाण गर््ददा सडकबाट छोड््ननु पर्ने दूरी प्रवेश तथा 
निकासद्वारका लागि क्रमशः घटीमा पनि ६ मिटरको हनुपुर्नेछ । 
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च. पेट्रोलपम््प कुनैपनि सडक चोकमा निर््ममाण गर््न पाइने छैन र निर््ममाण आवश््यक भएमा यस््त 
चोकबाट कम््ततीमा पनि १०० मिटर पर मात्र निर््ममाण गर््न दिइनेछ ।

छ. पेट्रोलपम््प र मूलसडकको बीचमा एउटा कम््ततीमा १२ मिटर लामो र २ मिटर चौडाइ भएको 
मध््यवर्ती पट्टीको निर््ममाण गर््ननुपर्नेछ । यस््ततो मध््यवर्ती पट्टी आफ््ननै जग््गगाको सिमानाभित्र 
बनाउनपुर््छ र यसको बाहिरी किनारा मूलसडकको तोकिएको अधिकार क्षेत्रको बाहिरी 
सिमानासम््म पाइनेछ । हल््कका गाडीको प्रयोजनका लागि राखिने बिक्रीस््थलका हकमा यस््ततो 
मध््यवर्ती पट्टीको नाप कम््ततीमा १० मिटर लामो र ३ मिटर चौडाइ भएको हनुपुर््दछ ।

ज. पेट्रोलपम््पको कार््ययालय, मोबिल भण््डडारण तथा शौचालय आदि भवन वा निर््ममाणहरू पम््पदेखि 
न््ययूनतम ४ मिटरको दूरीमा बनाइनपुर््दछ ।

3.12. 3.12. सिनेमा हल निर््ममाण सिनेमा हल निर््ममाण 

यो मापदण््डमा उल््ललेख भएका सिनेमा हल भवन निर््ममाणसम््बन््धधी प्रावधानबाहेकका अन््य सिनेमा 
हलसम््बन््धधी नियमनहरू, जस््ततै- चलचित्र निर््ममाण, प्रदर््शन तथा वितरणका लागि चलचित्र नियमावली, 
२०४६ अनसुार गरिनेछ ।

3.13. 3.13. वास््ततुशि ल््पपी नियन्तत्रण वास््ततुशिल््पपी नियन्तत्रण (Architectural Control)(Architectural Control)

आवाश प्रयोगकर््तताको स््ववास््थ््य, ठाउँको प्रभावकारी उपयोग, भवन तथा शहरको सनु््दरताका लागि 
आवश््यक न््ययूनतम वास््ततुशिल््पपीय तथा शहरी रुपरेखा नियन्तत्रणसम््बन््धधी व््यवस््थथा तल दिइए अनसुार 
हनेुछ:-

तालिका नं २३तालिका नं २३

क्र. क्र. 
स.स.

विवरणविवरण बाटोको बाटोको 
चौडाइ चौडाइ 
(मिटर)(मिटर)

प््ललिन््थको प््ललिन््थको 
उचाई   उचाई   
(मिटर)(मिटर)

सीलको सीलको 
उचाई   उचाई   
(मिटर)(मिटर)

लिण््टलको लिण््टलको 
उचाई   उचाई   
(मिटर)(मिटर)

छज््जजाको छज््जजाको 
चौडाइ चौडाइ 
(मिटर)(मिटर)

छानको छानको 
प्रकारप्रकार

WWR WWR 

(प्रतिशत)(प्रतिशत)

१ पथ (Arterial 
Road) 

१-१.२ १-१.५ २.१ १.५ समतल 
छत

३०-४०

२ सडक (Sub 
Arterial Road) 

१५ १-१.२ १-१.५ २.१ १.२५ समतल 
छत

३०-४०

३ मार््ग (Collector 
Road)

१० १-१.२ १-१.५ २.१ १.१२ दईुपाखे 
छानो

२०-३०

४ उपमार््ग (Local 
Road)

८ १-१.२ १-१.५ २.१ १.१२ दईुपाखे 
छानो

२०

५ विज्ञापन बोर््ड, 
हेार््डडिङ बोर््ड 
आदि

संस््थथागत, व््यवसायिक तथा अन््य सार््वजनिक भवनहरूको हकमा भवनको 
अग्रभागको कूल क्षेत्रफलको पाँच प्रतिशतभन््ददा बढाउन पाइनेछैन ।
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६ बेसमेण््ट जमिन रेखा वा सतहभन््ददा न््ययूनतम १.२ मिटर हनुपुर्नेछ 

७ पहाडी 
सिढीदार जमिन

सडकतर््फ जमिन रेखा वा सतहभन््ददा न््ययूनतम १.२ मिटर हनुपुर्नेछ

८ छज््जजा निकाल््नने 
सम््बन््धमा

तालिका 

९ WWR झयाल र भवनको बाहिरी सतहको कूल क्षेत्रफलको अनपुात

अन््य वास््ततुशि ल््पपीय तथा शहरी रुपरेखा नियन्तत्रणसम््बन््धधी व््यवस््थथा लेखिए बमोजिम हनेुछ

पहाडी सिढिदार जमिन (terraced land) तथा सडकको दृश््य 
(streetscape)  लाई अक्षुण््ण राख्न भवनको अग््ललो भाग, जस््ततै- 
भर््ययाङ छोप््नने stair cover सडकतर््फ र माथिल््ललो कौशी सिढिदार 
जमिन (terraced land) पट्टी फर््ककाएरमात्र बनाउन दिइनेछ 
(नमनुा चित्रः टेरेस लाइनमा बनिने घर) ।

पहाडी सिढीदार जमिन (terraced land) बन्ने आवाशीय तथा 
व््ययापारिक दबैु प्रकारका घरहरूको चारै मखुाकृति (facade)  

हरूमा छज््जजा निकाल््न पाइनेछैन । निकाल््ननुपरेको खण््डमा 
यसलाई यस क्षेत्रमा परम््परागत हिसाबले प्रचलित बार््दलीको 
रूपमा कुनै वा चारै मखुाकृतिको एक छेउबाट अर्को छेउसम््म 
अनवरतरूपमा निर््ममाण गरेको हनुपुर््दछ । यस््ततो बार््दली 
कम््ततीमा १.० मिटर चौडाइको हनुपुर््दछ र यो खलुा क्षेत्रमा 
बनाउन पाइनेछैन (नमनुा चित्रः बार््दली)

3.14. 3.14. आवाशयोग््य कोठाहरू आवाशयोग््य कोठाहरू (Habitable rooms)(Habitable rooms)

क. उचाई-क. उचाई- प्रत््ययेक कोठाको उचाई भइँुको सतहदेखि सिलिङसम््म २.३० मिटरभन््ददा कम हनुहुुँदैन 
। भिरालो छाना भएको खण््डमा कोठाको उचाई सालाखाला २.३ मिटरभन््ददा कम हनुहुुँदैन 
। यो प्रावधान शैक्षिक र औद्योगिक भवनबाहेक सबै प्रकारका भवनहरूमा लागू हनेुछ ।

ख. उचाई-ख. उचाई- शैक्षिक भवनहरूका हकमा एक तलाको भइँुदेखि माथिल््ललो तलाको भइँुको उचाई 
कम््ततीमा पनि २.७ मिटर हनुपुर्नेछ । औद्योगिक भवनहरूको हकमा एक तलाको भइँुदेखि 
माथिल््ललो तलाको भइँुको उचाई ३.६ मिटर हनुपुर्नेछ ।

ग. उचाईसम््बन््धधी छुटहरू-ग. उचाईसम््बन््धधी छुटहरू- छानामा रहेको भर‍्याङ छोप््नने भाग, पारापेट, ट्याङ्की र तिनीहरूलाई 
अड्याउने गाह्रो वा टेवा, भेन््टटिलेशन, एयर कन््डडिसन, लिफ््टको कोठा आदिसँग सम््बन््धधित 
यन्तत्र वा निर््ममाणकार््यहरूलाई भवन वा निर््ममाणको उचाईमा समावेश गरिनेछैन ।

घ. नाप-घ. नाप- मानिस बस््नका निमित्त प्रयोगमा आउने एउटामात्र कोठा भए न््ययूनतम चौडाइ २.४ र 
कोठाको क्षेत्रफल ७.५ वर््गमिटर हनुपुर्नेछ । यस््तता कोठाहरू दईु वा सोभन््ददा धेरै भए 
एउटा कोठाको न््ययूनतम क्षेत्रफल ७.५ वर््गमिटर र अर्को कोठाको न््ययूनतम क्षेत्रफल ७.० 
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वर््गमिटर हनुपुर्नेछ र चौडाइ कम््ततीमा १.८ मिटर भए हनेुछ । 

3.15. 3.15. भर‍्याङ भर‍्याङ (Staircase) (Staircase) 

भर‍्याङको न््ययूनतम चौडाइ निम््नअनसुार हनुपुर्नेछः-

क. 	आवाशीय भवन (घरहरू) 	०.९ मिटर

ख. 	आवाशीय अपार््टमेण््टहरू 	 १.२ मिटर

ग. 	ह ोटल भवनहरू	 १.२ मिटर

घ. 	 मानिस जम््ममा हनेु (५०० जनासम््म अडिटोरियम, नाचघर आदि) भवन	 १.५ मिटर

ङ.  ५०० जनाभन््ददा बढी क्षमताको भएको खण््डमा	 २.५ मिटर

च. 	 शैक्षिक भवनहरू	 १.२ देखि १.५ मिटर

छ. 	 संस््थथागत भवनहरू	१.२ देखि १.५ मिटर 

ज.  अस््पताल	 १.५ मिटर देखि २.२ मिटरसम््म

झ. नोजिङ्गबाहेक खडु््ककिलाको चौडाइ (आवाशीय भवनहरूका लागि २५ सेन््टटीमिटर र अन््य 
भवनहरूका लागि २८ सेन््टटीमिटरभन््ददा कम हनुहुुँदैन । 

ञ. खडु््ककिलाको उचाई आवाशीय भवनहरूका लागि १९ सेन््टटीमिटर र अन््य भवनहरूका लागि 
१५ सेन््टटीमिटरभन््ददा बढी हनुहुुँदैन । भर‍्याङको प्रत््ययेक चढाइमा १५ वटासम््म मात्र 
खडु््ककिलाहरू राख्नुपर्नेछ । 

3.16. 3.16. ग््ययारेज ग््ययारेज (Garage) (Garage) 

क.  उचाई-क.  उचाई- यसको उचाई २.१ मिटरभन््ददा कम हनुहुुँदैन । 

ख.  नाप-ख.  नाप- निजी ग््ययारेजको हकमा न््ययूनतम २.५x५ मिटर हनुपुर्नेछ । सर््वजनिक ग््ययारेजको साइज 
पार््ककि ङ गर्ने वाहनहरूको सङ््ख्यया आदिका आधारमा हनुपुर्नेछ । 

3.17. 3.17. भमूिगत तला भमूिगत तला (Basement)(Basement)

भमूिगत तलालाई आवाशका निमित्त प्रयोग गर््न पाइनेछैन । भमूिगत तला आवश््यकताअनसुार दईु 
तलासम््म पनि निर््ममाण गर््न पाइनेछ । स््थथानीय निर््ममाणसम््बन््धधी व््यवस््थथाहरू तथा जग््गगा उपयोगसम््बन््धधी 
व््यवस््थथाहरूसँग मेलखानेगरी मात्र भमूिगत तला निर््ममाण गर््न सकिनेछ । विभिन्न क्षेत्र, उपक्षेत्र र 
बाटोहरूका लागि तोकिएको निर््ममाणरेखा र सेटब््ययाक छाडी बाँकी सम््पपूर््ण जग््गगामा बेसमेण््टको परिभाषाको 
उपयोगभित्र बनाउन पाइनेछ। 

3.18. 3.18. मोजानिन फ््ललोर मोजानिन फ््ललोर (Mezzanine Floor) (Mezzanine Floor) 

क.  उचाई-क.  उचाई- यसको उचाई कम््ततीमा २.१ मिटर हनुपुर्नेछ । 
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ख.  नाप-ख.  नाप- मेजानिन फ््ललोरको नाप बैठक कोठा (leaving room) को रूपमा उपयोग गरिने भए ७.५ 
वर््गमिटरभन््ददा कम हनुहुुँदैन । यस््ततो मेजानिन फ््ललोरको भइँुको भवनको प््ललिन््थको क्षेत्रफल 
१/२ भागभन््ददा बढी हनुहुुँदैन । 

3.19. 3.19. बइँुगल बइँुगल (Attic)(Attic)

मानिस बस््नको निमित्त बइँुगललाई प्रयोग गरिने भएमा यसमा पर््ययाप्त मात्रामा भेन््टटिलेशन र प्रकाशको 
व््यवस््थथा भएको हनुपुर्नेछ । यस््ततो बइँुगलको उचाई होचो भागमा १.२ मिटर र धरुी वा माथिल््ललो 
भागमा २.३ मिटरभन््ददा कम हनुहुुँदैन । 

3.20. 3.20. भान््ससा कोठा भान््ससा कोठा (Kitchen)(Kitchen)

उचाई- भान््ससा कोठाको उचाई भइँुदेखि सिलिङसम््म २.२ मिटरभन््ददा कम हनुहुुँदैन। 

नाप- खाना खाने छुट्टै ठाउँ भएमा भान््ससा कोठा न््ययूनतम १.८ मिटर चौडाइ र क्षेत्रफल ६.० 
वर््गमिटरभन््ददा कम हनुहुुँदैन । स््टटोरको निमित्त छुट्टै व््यवस््थथा गरिएमा भान््ससा कोठाको क्षेत्रफल ४.५ 
वर््गमिटरसम््म गर््न सकिनेछ । खाना खानको निमित्तसमेत उपयोग गर्ने भान््ससा कोठा भए न््ययूनतम चौडाइ 
२.१ मिटर र क्षेत्रफल ७.५ वर््गमिटर हनुपुर्नेछ । 

3.21. 3.21. सिमाना पर््खखाल सिमाना पर््खखाल (Boundary Wall)(Boundary Wall)

क.  कुनैपनि निजी जग््गगामा (सार््वजनिक चौर वा पर्ती जग््गगासँग जोडिएको समेत) सिमाना घर््ददा 
घरको नक््शशा पास गरेसरह साइट प््ललान र सिमाना पर््खखालको नक््शशा तथा अन््य आवश््यक 
कागजातहरू पेश गरी स््ववीकृति लिनपुर्नेछ । 

ख.  कुनैपनि सिमाना पर््खखालको उचाई अगाडिको सडकको केन्दद्ररेखाको सतहबाट बढीमा २ (दईु) 
मिटरसम््म स््ववीकृत गर््न सकिनेछ । 

ग.  २ (दईु) मिटरभन््ददा बढी उचाईको कम््पपाउण््ड पर््खखाल आवश््यक पर्ने अवस््थथामा सोको प्रकृति 
र प्रयोजन हेरी नगरपालिकाले बढी उचाईका लागि विशेष स््ववीकृति प्रदान गर््नसक््ननेछ । 

घ.  सडक अधिकार क्षेत्रको किनाराबाट कम््पपाउण््ड पर््खखाल लगाउन पाइनेछ तर यस््ततो पर््खखालसँग 
कुनैपनि किसिमको स््थथायी वा अस््थथायी निर््ममाण गर््न वा जोड््न पाइनेछैन। 

3.22. 3.22. सेवा सवुिधाहरूसेवा सवुिधाहरू (Services and Facilities) (Services and Facilities)

3.22.1.   3.22.1.   स््ननानागार र शौचालय स््ननानागार र शौचालय (Bathroom and Toilet)(Bathroom and Toilet)

क.  उचाई- स््ननानागार वा शौचालयका निमित्त कोठाको उचाई २ मिटरभन््ददा कम हनुहुुँदैन ।

ख.  साइज- स््ननानागारका लागि कोठाको साइज १.३x१.० मिटरभन््ददा कम हनुहुुँदैन। शौचालयको 
निमित्त चौडाइ न््ययूनतम ०.९ मिटर र न््ययूनतम क्षेत्रफल १.१ वर््गमिटर हनुपुर्नेछ । स््ननानागार 
र शौचालय एउटैमा भए त््यस््ततो कोठाको साइज २.२x१.२ मिटरभन््ददा कम हनुहुुँदैन 
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ग.  कम््ततीमा पनि एउटा गाह्रोमा बाहिरी हावाका लागि खलुाभाग भएको हनुपुर्नेछ । स््ननानागार वा 
शौचालयका भइँुहरू पानीको निकास वा ढल भएतिर भिरालो पारिएको हनुपुर्नेछ । कोठा वा 
वरण््डडातिर त््यस््ततो स््ननानागार वा शौचालयको पानी जानेगरी भिरालो पार््ननु हुँदैन । कुनै शाफ््ट 
वा खलुा भागतर््फ  खलेुको झयाल वा भेन््टटिलेशन हनुपुर्नेछ र त््यस््ततो झयाल वा भेन््टटिलेशनको 
क्षेत्रफल कम््ततीमा ०.३ वर््गमिटर र चौडाइ कम््ततीमा ०.३ मिटर हनुपुर्नेछ । 

3.22.2.   3.22.2.   सतह ढल सतह ढल (Surface Drain)(Surface Drain)

क.  प्रस््ततावित प््लटबाट नगरपालिका वा सम््बन््धधित निकायले तोकिदिएको दूरीभित्र सतह ढल 
छ भने आकाशेपानीलाई नगरपालिकाले तोकेबमोजि सिधै ढलमा मिसाउन सकिन््छ । तर 
प््लटबाट ढल टाढा भएमा वर््षषाको पानी सङ्कलन पोखरी (rainwater harvesting pound) निर््ममाण 
गर्ने व््यवस््थथा गर््ननुपर््दछ । जसका कारण घरभित्र पानी जमेर डवुानको जोखिम कम हनेुछ 

ख.  आवाशीय तथा रेस््टटुरेण््ट भवनहरूको भान््ससाबाट निस््ककिने प्रयोग भएको फोहर पानीको 
निकासका लागि म््ययानहोलमा बिर््सजन गर््ननुअघि ग्रीज ट्रयाप (Greese Trap) मा जोडिएको 
हनु ुपर््दछ् । सतह ढलमा कुनैपनि किसिमको ठोस फोहरमैला एवं विषाल ुपदार््थ पठाउन 
पाइनेछैन । 

3.22.3.   3.22.3.   ढल निकास र नाला व््यवस््थथापन ढल निकास र नाला व््यवस््थथापन (Drainage and Sewerage System)(Drainage and Sewerage System)

क.  चर्पी नभएको भवन निर््ममाणका लागि स््ववीकृति दिइनेछैन । 

ख.  प््लटबाट ३० मिटरसम््मको दूरीमा ढल निकास (Sewer line) छ भने चर्पी/सेप््टटिक ट्याङ्कीबाट 
निस््ककिने निकासपाइप यसमा जडान गर््ननुपर्नेछ । यदि सो दूरीसम््ममा ढलनिकास छैन भने 
सेप््टटिक ट्याङ्की र सोकपिटको वा अन््य कुनै उचित व््यवस््थथा गर््ननु पर्नेछ । मखु््य ढलमा 
जडान गर््ददा नगरपालिकाले तोकेबमोजिम गर््ननुपर््दछ। 

ग.   सडक अधिकार क्षेत्रभित्र सेप््टटिक ट्याङ्की र सोकपिट निर््ममाणगर््न पाइनेछैन । यस््ततो निर््ममाणका 
लागि प््लटको सिमानाबाट १ मिटर छाड््ननु पर््दछ । 

3.22.4.   3.22.4.   खानेपानी खानेपानी (Water Supply)(Water Supply)

क. जमिनमनुी खानेपानीको ट्याङ्की बनाउँदा सडक अधिकार क्षेत्रभित्र बनाउन पाइनेछैन। 

   मिटरसहितको खानेपानीको पाइप जडान गर््ददा सम््बन््धधित निकायले तोकेबमोजिम गर््ननुपर््दछ । 

ख.   खानेपानीको वैकल््पपिक व््यवस््थथा स््वरुप इनार, बेारिङ तथा आकाशे पानी सङकलन गर््ननुपरेको 
खण््डमा नगरपालिकाको स््ववीकृति लिनपुर्नेछ ।

ग.   इनार, बेारिङ तथा आकाशे पानी सङ्कलन गर््न भवनको साइड तथा पछाडिको सेटब््ययाक प्रयोग 
गर््न पाईनेछ तर यी सेटब््ययाक क्षेत्रमा छानो भएको कुनैपनी संरचना बनाउन पाइनेछैन ।
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3.22.5.   3.22.5.   फोहोरमैला व््यवस््थथापन फोहोरमैला व््यवस््थथापन (Solid Waste)(Solid Waste)

आफ््ननो घरबाट निस््ककिने फोहरमैलाको व््यवस््थथापन आफैैँ ले गर््ननुपर््दछ । सम््बन््धधित निकायले तोकिदिएको 
स््थथानमा मात्र फोहरमैला फाल््ननुपर््दछ । निर््ममाण सामग्रीहरू सर््वजनिक बाटो, पेटी, चोक, गल््लली आदिमा 
राख्न पाइनेछैन । 

3.23. 3.23. दण््ड सजाय दण््ड सजाय (Penality)(Penality)

यस मापदण््डमा उल््ललेख भएका प्रवधानको उल््लङ्घन भएमा स््थथानीय स््ववायत्त शासन ऐन, २०74 एवं 
अन््य प्रचलित कानूनबमोजिम आवश््यक कारवाही हनेुछ ।
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अनुसचूीहरूअनुसचूीहरू
अनसूुची  1:	अनसूुची  1:	 नगरपालिकाको भ-ूउपयोग क्षेत्रमा स््ववीकृत, अस््ववीकृत तथा विशेष स््ववीकृत गरिएका नगरपालिकाको भ-ूउपयोग क्षेत्रमा स््ववीकृत, अस््ववीकृत तथा विशेष स््ववीकृत गरिएका 

क्रियाकलापहरूक्रियाकलापहरू

भ-ूउपयोग क्षेत्रमा स््ववीकृत, अस््ववीकृत तथा विशेष स््ववीकृत गरिएका क्रियाकलापहरूभ-ूउपयोग क्षेत्रमा स््ववीकृत, अस््ववीकृत तथा विशेष स््ववीकृत गरिएका क्रियाकलापहरू

क्र.क्र.
सं.सं.

क्रियाकलापक्रियाकलाप शहरी क्षेत्र शहरी क्षेत्र उपनगरीय उपनगरीय 
आवाश आवाश 
क्षेत्रक्षेत्र

ग्रामीण ग्रामीण 
क्षेत्रक्षेत्र

सम््पदा सम््पदा 
क्षेत्रक्षेत्र

कृषि क्षेत्रकृषि क्षेत्र

UZ-C UZ-I UZ-
R-M

UZ-
R-P

UZ-
R-L

SRZ RZ-
RMA

RZ-
RMI

HCZ-C AZ-
HP

AZ-
MP

AZ-
LP

1 ग्रोसरी पसल         O X X X

2 कपडा पसल         X X X X

3 डिपार््टमेण््ट स््टटोर     X  O X X X X X

4 माछा तथा मास ु
पसल

 X O X X X   X X X X

5 तरकारी पसल         X   

6 बालउद्यान         X X X X

7 प्राथमिक 
विद्यालय

        X X X X

8 उच््च माध््यमिक 
विद्यालय

    O    X X X X

9 क््ययाम््पस   O  X   X X X X X

10 क््ललिनिक, 
पोलीक््ललिनिक 

    X   X X X X X

11 नसिङ्ग होम     X   X X X X X

12 अस््पताल O  X  O   X X X X X

13 चिया पसल          X X X

14 रेष्टुराहरू          X X X

15 लज, डर््ममिटरी 
आदि  

    X    X X X X

16 तारे होटल    O X O X X X X X X

17 बार, मदिरा 
पसल

 X   X   X X X X X
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18 साना संस््थथागत 
भवनहरू

    X   X X X X X

19 धार््ममिक भवनहरू          X X X

20 पसु््तकालय 
भवनहरू

         X X X

21 सिनेमा हल, 
थिएटर, 
सभागहृ)

    X   X X X X X

22 मरम््मत केन्दद्र 
वा साना 
कारखाना

 X O O O O O O X X X X

23 कृषि उत््पपादन 
तथा नर््शरी

X O       X   

24 पशपुन््छछी पालन X X X X X X X X X   

25 साइबर तथा 
पीसीओ केन्दद्र

           

26 प्रहरी कार््ययालय            

27 सार््वजनिक 
शौचालय

           

28 सरकारी र निजी 
कार््ययालय भवन

   O X O  X X X X X

29 पेट्रोलपम््प र 
ग््ययास बिक्री 
पसल 

O O O O X O O O X X X X

30 मिनीबस र 
माइक्रोको 
आवागमन बिन््ददु

           

31 पार््ककि ङ            

32 शीतभण््डडार गहृ X X X X X X   X   

33 कुटीर उद्योग X X       X   

34 फलाम 
कारखाना

X X O O X O O X X X X X

35 हार््डवेयर पसल  X   X   X X X X X

36 चामल मिल X X X X X X   X   
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37 फर््ननिचर 
कारखाना

X X O O O O O O X X O O

अनमुति दिन सकिने

र््सशर््त अनमुति दिन सकिने

निशेध गरिएको

अनसूुची  2:	अनसूुची  2:	 भ-ूउपयोग क्षेत्राङ्कन  नक््शहरू  भ-ूउपयोग क्षेत्राङ्कन  नक््शहरू  (Landuse Zonation Maps)(Landuse Zonation Maps)

Map 1: Risk Sensitive Land Use Zone MapMap 1: Risk Sensitive Land Use Zone Map
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Map 2: Detail Risk Sensitive Land Use map of Urban AreaMap 2: Detail Risk Sensitive Land Use map of Urban Area

Map 3: Detail Risk Sensitive Land Use map of Rural AreaMap 3: Detail Risk Sensitive Land Use map of Rural Area
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अनसूुची  3:	अनसूुची  3:	सडक सञ्जाल नक््शशा  सडक सञ्जाल नक््शशा  (Road Network Map )(Road Network Map )

	  

Map 4: Road Network PlanMap 4: Road Network Plan
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नीलकण््ठ नगरपालिका

नगर कार््यपालिकाको कार््ययालय

बागमती प्रदेश, धादिङ

सहयोग:

यएुसएआइडीको तयार नेपाल परियोजना


